ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR. 11 DIN 31.01.2017

Privind aprobarea casarii si valorificarii mijloacelor fixe “ Tractor Farmtrac 665
DT si Autoturism Dacia Logan avand nr. NT -07 - PMC , bunuri
proprietate privata a comunei Ion Creanga.

Consiliul local al comunei Ton Creanga , jud. Neamt ;

Examindnd referatul intocmit de d-na Ec. Segneanu Rodica , consilier financiar contabil al
primariei comunei lon Creanga, inregistrat la nr. 572 din 17.01.2016 , Expunerea de motive a
primarului comunei lon Creanga nr. 571 din 17.01.2016, procesul verbal al comisiei de
inventariere a bunurilor, propune scoaterea din functiune si casarea mijloacelor fixe :Tractor

Farmtrac 665 DT si Autoturism Dacia Logan avand nr. NT -07 - PMC , amortizate .
Tinand seama de propunerea de casare si Rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat
Avand in vedere prevederile Legii nr.273/2006 privind finatele publice locale cu modificarile

si completarile ultericare , ale Legii nr. 82/ 1991 a contabilitatii , republicata cu modificarile si
completarile ulterioare , prevederile H.G nr. 841 / 1995 privind procedurile de transmitere fara
plata si de valorificare a bunurilor apartinand institutiilor publice , cu modificarile si completarile
ulterioare .

Luand act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate a Consiliului Local

In temeiul prevederilor art. art. 36 alin. (1) si (2) lit. “b” —,,d”, alin. (4) lit. ,,d”, alin. (5) lit. ,,c" si
alin. (6) lit.” a” pct. 7, 8, 11, 13 si 14, art. 63 alin. (1) lit. ,,d”, alin. (5) lit. ,,@” —,.¢” 45 alin. (1) si
celor ale art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1 Seaprobid casarea si valorificarea bunurilor proprietate privata a comunei Ion
Creanga , avand datele de identificare prevazute in anexanr.l si2 - parte integranta

Art.2. Se aproba Rapoartele de evaluare a mijloacelor fixc , parte integranta din prezenta .

Art.3 Pretul de pornire la licitatie este de 11.350 lei, ptr. Tractor Farmtrac 665 DT,

Art.4 Pretul de pornire la licitatie este de 6.680 lei, ptr.Autoturism Dacia Logan,
NT-07-PMC,

Art. § Licitatia se va organiza conform Regulamentului privind valorificarea bunurilor
scoase din functiune apartinand institutiilor publice , anexa II la H.G nr. 841/ 1995 privind
procedurile de transmitere fara plata si de valorificare a bunurilor apartinand institutiilor
publice , cu modificarile si completarile ulterioare .

Art. 6 Se mandateaza domnul viceprimar Nastase Neculai cu ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei si pentru a semna in numele comunei, actele necesare cu castigatorul
licitatiei .

Art. 7. — Secretarul comunei va comunica prezenta institutiilor , autoritatilor si persoanelor
interesate .

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza ptr. Legalitate
CONSILIER / SECRETAR
NITA MIHAELA
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Tl 076810161
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Banca

I SRVIB Y FACTURA Contul

!-ll DOVA SA Nr. factura; DACGRS5.: ;i1
re 1 ' data: 11-12-2007
Nr.aviz de plata: 153057 ¢ o ety 9592

- Neant : - ata. 1255
frore in scopuri 0 TVA ROZOBSGTY Aviz de insotire a marii
: data: o

Documen: it L - oore i lef
Denumirea produselor ~ Valot Loedrea
o ~_sau a serviciilor (faraTv o | 1w (%)
T ' 2865 450 06 ;
MLLAURENATE1.585CP L2 15085 E4
CJUTLSDJIWC38749556
: DMARN - MARINE
S MOTOR 1461 CMC TIP KOK K7
- AD00816;  An fabricatie: 2007
(5 85388
- A444720; Serie motor: DO06162
8749556
" [
i-de b inscis pe acest docurient cuptinde toate cheltuielile de transport si de pregatire de vanzare - 7o ey
Hexpeditia Total 2868545 5450.06
ﬁulu; APETREI GIANINA {
priate: NT 144452 '
fectuat in prezenta noastra la data de 11-12-2007 )

Total de plata

Semnatura primire

(
/

Exemplor @ s




FISA MULOCULUT FIX La data 31.12.2016

Nr inventar 100 Nr. doc. 1 01.01.2010
Valoare de inventar initiala: 36778
36778 Grupa: 2 Instalatii tehnice, mijloace de

Valoare de inventar actuala: )
transport, animale si plantatii

Amortizare cumulata la reevaluare: 36778 Cod clasificare:  2.3.2.1.1.
Valoare de amortizat: 36778 Data darii in folosinta: anul: 2007 lupa: 1
Amortizare lunara: 511 Data amortizarii complete:  anul: 2013 luna: 1
Amortizare cumulata: 36778 Durata normala de functionare: 72 luni
Amortizare ramasa: 0 Cota de amortizare: 0
Denumirea imobilizarii si caracteristici tehnice: Metoda de amortizare: Liniara
DACIA LOGAN
dacia logan
Operatii care privesc miscarea, cresterea sau diminuarea valorii imobilizarii
Data Doc Miscare toc Amplasare Domeniu Debit Credit ) Sold con:‘ 168
01012010 1 Intraro Productie  PRIMARIE Privat 38778 o 36778 0
Total 36778 0 36778 .00
!
111

Ecorel v1.0
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FISA MUIL.OCULUT FIX

Nr. inventar: 46 Nr. doc 1
Valoare de inventar initiala:

Valoare de inventar actuala:

Amortizare cumulata la reevaluare:
Valoare de amortizat:

Amortizare lunara;

Amortizare cumulata;

Amortizare ramasa:

Denumirea imobilizarii si caracteristici tehnice:

TRACTOR FRAM ECHIPAT CU REMORCA

TRACTOR FRAM ECHIPAT CU REMORCA

01.01.2010

148961
148961

148961

148961
2069
148961

0

Operatii care privesc miscarea, cresterea sau diminuarea valorii imobilizarii

Data Doc Miscare

01.01.2010 1

Econet vl.0

Loc Amplasare

Intrare Productic  PRIMARIE

Total

Domeniu

l.a data 31.12.2016

Grupa: 2 Instalatii tehnice, mijloace de
. transport, animale si plantatii
Cod clasificare: 2.3.2.2.5.
Data darii in folosinta: anul: 2005 luna: 12
Data amortizarii complete:  anul: 2011 luna: 12
Durata normala de functionare: 72 luni
Cota de amortizare: 0
Metoda de amortizare: Liniara
Debit Credit Sold
Privat 148961 0 148961
148961 0 148961
{

cont 105
0
.00

171
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PREDARE

Incheiat azi: 07.08.2008 intre.

PRIMIRT

4.C MARSAT S AL cu sediul in Roman, jud. Neam, str. Stelan ool Mare

v 08,

vonartulul sub nr

oo zentantil s icguii ng.

teleton 0233/743701

Vasile | Sdlcdn -

fax:0233/741427,
J27/553/1991, cod fiscal R 26622

1SBRDE280SV02734712800, deschis

inregist

[a banca BR

—director cconomic, in Cd]lldtp dt, I*URNIL()R R

Consiliul local ION CREANGA cu scdiul in com.
e pistrata C.LF RO 2613753, | reprezentata prin NITA LIVIU

+ooatitate de Beneficiar.

Jrp
665 DT

g 2.2 m

ZRBSAT

rati

D I

dircctor general s

i

e Kegistrul

84, avand ¢ul THAN 1.

aman,  prmo -

Segncant

ION ©REANGA,

CPIBAAC

Buc. |  Factura
. Nr.00105539
ruc. din 07.08.2008
1 bue " Nr.00105539
) din 07.08.2008
Nr.00105539

1 buc.

din 07.08.2008

CUYGR

V] Cu 0y ) 3t 2

wn uy |>a_|

700850
E2051909

iS5

SHTPEGO
10212

Asiconstatat ca utilajul este complel echipat si are un aspect corespunzatos-.

Mentionam ca produsul este insotit de factura fiscala, carte tehnica si

cortificat de garantie.
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Oferta tehnica

. !
- 1 l’ulered motm 65CP Ia 2200 RPM T
. S Coplurmcia ) T 30Nm M i200RPM T
4 rctiwe 1 Integrala - 4X4 T
@% v‘}‘ortd perraisibila pe punte T T T T T e~ 23,93 kN ' T J
& spate 45,11 kN, A
H T 4 3 |
i I Tip «.;_, F3 3448 N
y; Nr. cilindri/capacitate. cm3 o - T 3/3443 ’ o |
7 | Sistemul de racire o i "Lichid — apa ’ B ;_
? L,E‘l_t_@r.ﬁ aoer B Filtrare in 2 stadii ) ’_ :
{ | Emisii poluante O: 1,04 g/kWh, HC: 0,16 g/kWh, NOx: 5,80 g/kWh, Partices {13 ;
i g/kWh Fum: 0, 91 m~l |
bolmp_ . CARRARO S
: Ambreigy /PTO |~ dublu- cu doua discuri cu control al PTO independ:::it ) ?
; Tip cutie de viteze " Sincronizata, cu unitate de accelerare si reducerc - 1
Numar de-viteze-t/S - - 4 12X12 cu sincronizator si inversor ) i
: Blocarc. crhfcrcxmal T Mecamc, acuonat de edala - ‘
p e
’ TR B
R bmem PTO mdcgmdent st in functie de vltcm »
VitezaPTO [ T 540/1000 RPM ’ ) |
Lan_lam( tru copla/ nr. De dinti T ' ’
Sistem de remorcare T :
RORRE ¢ A [ i :
| Prana d“ fu M'Oﬂdf e _Discuri de fr'um ude, actionate mecanic )
“Frana de parcare Ty T T T T Actionata manual
hﬁml.l“b franare remorca T Pneumatica o
s ‘ ol R 5 ;2
_ 7.50:16/11.2-24
16.9-30 ) »
G R ) ! § :
| Confort, sigura, 2 usn , zgomot redus, cu protectie la stam» bt
Incalzire, }Iﬁinam trap‘\ de acoperis, geamuri laterale TS
sterpatoare de parbriz fata, spate, oglinzi laterale, proiectoarc « BT
si spate montate in acoperisul cabinei, , girofar - 2 buc, greutr: s ode
Kg + greutate centrala de 40 Kp, sci '1p.l|at0rl de noroi - fata 5 o b
P tractiune, lumini de lucru spate, carlig de remorcare, reze v 3
| conexiune in 3 puncte B}
h 3
[ un; ml(./ huihm - Latime T F FQG _Dl 3468/2480/]9‘30
: T LA N R
; Spate — 1900 mm o )
i e e e e it |
L Fe - e e ey - 275()/30()0 O ———— “
- ; ]3
1 lncs&&ﬂum utifa - 5000 ngfiﬂm propric - 2240 kg, compé-it - o
‘ ! de tractor, destinata transpottdiui de marfuri in vrac sao am 3
iuminare si semoalizare conforny normalor statuli roman,
preumatic cu frana de parcare, omologate in Romania, « | Y
ractadice ou deschidere independenta, ot de rezerva, inst | 1o
- directi o |
Gabanit de 2 t n
S1 coborare e, dotain e :L ¢ T
tazuitor metalic in partar opusis pnr;iiuh(g;l_p <mu E g
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Cod Fiscal: 20434675; Registrul Comerfului: J22/48/2007
Telefon: 0729-614.769, 0745-937.086; Fax: 0332-422.163
E-mail: office@system-expert.ro, www.system-expert.ro

RAPORT DE EVALUARE

Autoturism DACIA LOGAN 1,5dci Laureate -
nefunctional

Proprietar: COMUNA ION CREANGA
Beneficiarul raportului: COMUNA ION CREANGA

Solicitantul raportulul: COMUNA ION CREANGA
Evaluator: ing. IONUT COSTIN, membru titular ANEVAR, leg.11760/2017

Data evaludrii: 27.01.2017

Informatlile prezentate in aceast lucrare nu pot fi reproduse partial sau In totalitate fard acordul scris al evalvatorului -
lonut Costin {SYSTEM-EXPERT SRL) si al beneficiarului - COMUNA ION CREANGA
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Citre: COMUNA ION CREANGA

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrs v3 transmitem raportul de evaluare pentru mijlocul fix:

Autoturism Dacia Logan 1,5dci Laureate, culoare albastru metalizat (foliat culoare alb), serie sasiu
UU1LSDJWC38749556, nr. inmatriculare NT-07-PMC, capacitate motor 50kw, (85 cp), capacitate
cilindrici 1461 cmc, combustibil motoring,uzurd: 254.927 km, an fabricatie 2007, norma poluare E4,
serie carte identitate F365757 nefunctional (necesar reparatii ambreiaj)

proprietatea Comunei lon Creangd, achizitionat nou de citre proprietar, conform facturd
DACGR5226308V1/11.12.2007 (Furnizor DACIA SA)

Tipul valorii estimate: valoarea de piatd (lichidare-casare)
Data evaludrii: 27.01.2017, Data inspectiei: 27.01.2017, in prezenta reprezentantului proprietarului.

Curs BNR: 4,4983 lei/€.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piad pentru casarea/valorificarea bunului
Clientul (solicitantul) raportului: COMUNA ION CREANGA

Destinatarul (beneficiarul) raportului: COMUNA ION CREANGA

Premise evaluare: activ nefunctional

Avind in vedere informatiile obtinute de la client, inspectia mijloacelor fixe, ipotezele si conditiile
limitative formulate in raport, analiza de piat3 specificd bunurilor evaluate, in cadrul procesului de-
evaluare s-au utilizat urmtoarele abordéri in evaluare: Ly e

- Abordarea prin piata [Tl

- Abordarea prin venit — inaplicabild (vehicul nefunctional, lipsd mformatu crediblle di‘n "

piata)
- Abordarea prin cost — neaplicatd, informatii nerelevante
Ca urmare a aplicirii metodelor de evaluare si reconcilierii rezultatelor obtinute, in
opinia evaluatorului valoarea cea mai adecvatd este obtinutd prin metoda comparatiilor
directe de piata.
Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd pentru mijloacele fixe evaluate,
proprietatea Comunei lon Creangd este de:

V.uto- 1.485 €, respectiv 6.680 lei

- Valoarea nu contine T.V.A,

- Curs valutar: 4,4983 lei/€

- evaluatorul a dat aceeasi important3 la toate abordarile si metodele de evaluare utilizate.

- valorile exprimate si declarate sunt conforme cu ultimele cunostinte privind piata bunurilor
mobile evaluate

- valoarea este o predictie, nu tine seama de responsabilititile legislatiei de mediu, este
subiectivd si exprim3 o opinie asupra unei valori.

Evaluator autorizat ANEVAR,
ing. lomrt ostin

. 10«3‘,\
‘\.F;t‘\’ﬁ\":“ “m‘l’gg{ U%

COSTIN
1ONYY

gl )gh Nr 11760 Pagina 2 din 28
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificdim ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificim ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificm c¥ nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd fatd de proprietatea
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenti legatd de partile
implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activititile specifice desfisurate in scopul realizdrii

evaluaril hu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care s3 favorizeze clientul.

Bunul mobil Autoturism DACIA LOGAN 1,5dcl Laureate proprietatea COMUNE! ION
CREANGA, a fost inspectat de citre ing. IONUT COSTIN in data de 27.01.2017, in prezenta unui
reprezentant al proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei aite
persoane in afara evaluatorilor care semneazd acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate i dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asoclatia National3 a Evaluatorilor Autorizati din Roménia). Raportul se
supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de cdtre unul din membrii
autorizati special in acest sens de citre sus-numita organizatie.

£
i

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaz¥ este membru’ ANEVAR,

legitimatia nr. 11760/2017, indeplineste cerintele programului de pregdtire profes:ib'ria‘léx continu3 al 7
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. lonut Costin
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1. Introducere

Rezumatul raportului de evaluare

Raportul de evaluare este intocmit ia solicitarea Comunei lon Creangd pentru activul:

Autoturism Dacia Logan 1,5dci Laureate, culoare albastru metalizat (foliat culoare alb), serie sasiu
UU1LSDIWC38749556, nr. inmatriculare NT-07-PMC, capacitate motor 50kw, (85 cp), capacitate
cilindricd 1461 cmc, combustibil motorind,uzura: 254.927 km, an fabricatie 2007, norma poluare E4,
serie carte identitate F365757 nefunctional (necesar reparatii ambreiaj)

proprietatea Comunei lon Creangd, achizitionat nou de citre proprietar, conform facturd
DACGR5226308V1/11.12.2007 (Furnizor DACIA SA)

Tipul valorii estimate: valoarea de piatd (lichidare-casare)
Data evaludrii: 27.01.2017, Data inspectiei: 27.01.2017, in prezenta reprezentantului proprietarului.

Curs BNR: 4,4983 lel/€.
Scopul evalu#rii: estimarea valorii de piat3 pentru casarea/valorificarea bunului

Clientul (solicitantul) raportului: COMUNA ION CREANGA
Destinatarul (beneficiarul) raportului: COMUNA ION CREANGA

Premise evaluare: activ nefunctional

Avand in vedere informatiile obtinute de la client, inspectia mijloacelor fixe, ipotezele si conditiile
limitative formulate in raport, analiza de piat3 specificd bunurilor evaluate, in cadrul procesului de
evaluare s-au utilizat urmitoarele abordari in evaluare:

- Abordarea prin piatad
- Abordarea prin venit — inaplicabild (vehicul nefunctional, lipsd informpatii-credibile din
piat3) i ! L
- Abordarea prin cost — neaplicatd, informatii nerelevante
Ca urmare a aplicirii metodelor de evaluare si reconcilierii rezultatelor obtinute, in
opinia evaluatorului valoarea cea mai adecvatd este obtinutd prin metoda comparatiilor
directe de piata.
Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd pentru mijloacele fixe evaluate,
proprietatea Comunei lon Creangd este de:

Vauto= 1.485 €, respectiv 6.680 lei

- Valoarea nu contine T.V.A.

- Curs valutar: 4,4983 lei/€

- evaluatorul a dat aceeasl important3 la toate abordarile §i metodele de evaluare utilizate.

- valorile exprimate si declarate sunt conforme cu uitimele cunostinte privind piata bunurilor
mobile evaluate

- valoarea este o predictie, nu tine seama de responsabilitdtile legislatiei de mediu, este
sublectivd si exprimd o opinie asupra unei valori.

Evaluator autorizat ANEVAR,
Ing. lonut Costin
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2. Premisele evaludrii

2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative

Acest raport de evaluare a fost elaborat {inand cont de urmétoarele ipoteze si conditii

limitative:

- Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si numai in scopul precizat.
- Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald si pentru veridicitatea
documentelor juridice, care afecteazd fie proprietatea evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra
acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre evaluator.

- Titlurile si actele propriet3tii, toate documentele juridice puse la dispozitie se presupymvalabile si
autentice. ‘, el

- Proprietatea este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini. AR ;

- Proprietatea se evalueazd pe baza premisei ca_ amﬁ&m.,am,mpmmkgﬂL de;lnuté_cu. JELTREE YR
responsabllltate sl management competent.

- Se presupune cd studiile ingineregti sunt corecte.

- Se considerd ci bunul mobil in cauz3 se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor in

vigoare, exceptand situatia care a fost identificatd, descrisd in raportul de evaluare si consideratd o
neconformitate, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

- Evaluatorul nu are cunogtintd de existenta unor conditii sau vicii ascunse, invizibile sau
neevidentiate ale mijlocului fix mobil, care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se

presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate la data inspectiei, sau nu au

devenit vizibile in perioada efectudirii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de

evaluare. Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru astfel de conditii sau pentru

angajarea unei expertize sau cercetdrii in vederea obtinerii de studii de specialitate necesare

descoperii lor si nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stdrii tehnice in care se afld
proprietatea.

- Evaluatorul n-a ficut o expertiz3 a structurii de rezistentd, a stabilitdtii structurii, a stabilitatii in

functionare si nu a inspectat acele parti acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind

considerate in stare bund, corespunzdtoare unei exploatdri normale. Opinia asupra partilor
neexpertizate precum si acest raport nu trebuie intelese ca ar valida integralitatea lor.

- Se presupune cd pot fi obtinute si reinnoite autorizatiile, licentele, certificatele sau alte acte

solicitate de la institutiile abilitate locale, regionale si nationale, cu exceptia elementelor specificate

in raport.

- Informatiile necesare intocmirii raportului de evaluare au fost obtinute din surse credibile.

Evaluatorul considerd autentice informatiile primite, dar nu poate garanta pentru acuratetea

acestora.

- Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei

terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau

atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

- Nu este permisd folosirea raportului de cdtre o tertd persoand far3 obtinerea, in prealabil, a

acordului scris al clientului si al autorului evaludrii. Consimtdmantul scris al evaluatorului trebuie

obtinut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizatd, in orice scop, de citre

orice persoand, cu exceptia clientului. Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca

raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poata fi modificat sau transmis unei terte pdrti,

inclusiv unor creditori ipotecari, sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate,

relatil publice, informatlii, vdnzare sau alte mijloace.

- Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o alty persoand in afara clientului, destinatarului

evaludrii si celor care au obtinut acordul scris sl nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de

pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma decizillor sau actiunilor

intreprinse pe baza acestui raport.
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- Evaluatorul nu este obligat sa ofere, in continuare, consuitan{d sau s3 fie solicitat s& depuna
mirturie in instant3 relativ la proprietatea in cauzd, numai dacd au fost facute initial aranjamente in

aceste privinte.

- Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii consideratd in intregime si alocarea
valorii totale intre diferitele parti ale echipamentului se poate realiza numai in functie de prevederile
din raport.

2.2. Ipoteze speciale si conditil limitative suplimentare

- Pentru stabilirea caracteristicilor fizice si localizarea bunurilor, evaluatorul a folosit documentatia
pus3 la dispozitie de citre proprietar. Datele continute sunt presupuse corecte, iar planurile,
documentele si materialul ilustrativ sunt incluse pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze bunurile
mobile.

= Premisele, proiectiile-si estimarile-din raport-se-bazeazd pe conditiile-curente-de-pe-piat; pe-factori——— —
cererii si ofertei anticipate pe termen scurt, pe o economie stabild in timp si sunt influentate de
efectele perturbatoare, prin urmare aceste previziuni sunt supuse schimbdrii conditiilor viitoare.

- Tn stabilirea valorii de piat3 a bunurilor mobile ,Autoturism Dacia Logan 1,5dci Laureate” s-a
considerat ca fiind active patrimoniale al proprietarului, sunt garate pe amplasament si utilizate
pentru scopul in care a fost achizitionate.

- Stabilirea valorii de piatd este ficutd pe premisa ,nefunctional”. Sustinerea concluziei asupra valorii
de piatd este verificatd de existenta unui flux de beneficii potentiale care sd depdseascd nivelul
preconizat al costurilor de punere in functiune, care fac echipamentul evaluat s fie functional si sd
contribuie cu beneficii in exploatarea comerciald.

- Durata de valorificare a acestui tip de bunuri este estimata ca fiind intre 3-6 luni, datorit3 conditiilor
actuale de pe piatd R : o

2.3. Oblectul, scopul si utilizarea evaludrii
2.3.1. Oblectul evaludril

Obiectul evaluarii este bunurilor mobile ,Autoturism Dacla Logan 1,5dcl” ce fac parte din
categoria utilajelor utilizate independent.

Utilajul este in proprietatea COMUNA ION CREANGA, drept de proprietate deplin atestat
prin facturi de achizitie si fisa mijlocului fix.

Obiectul prezentei evaludri este inclus in categoria mijloacelor fixe ale proprietarului - cont
2133, inscris in patrimoniu in grupa 2 (mijloace de transport), avind codul de clasificare 2.3.2.1.1

Conformitatea este stabilitd dupd extrasele din evidentele contabile, documentele tehnice si
de exploatare.

Tn Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat
prin HG nr.2139 din 30.11.2004, se stabileste durata de utilizare normal3 de 4-6 ani.

La data inspectiei, vehiculele sunt in afara exploatdrii — garate in incinta Prim3
Creangd, jud. Neamt,
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2.3.2. Scopul evaludrii
Stabilirea valorii de piata a autoturismului Dacia Logan - in vederea valorificarii.

Stabilirea valorii de piat3 este ficut3 pe premisa ,nefunctional”, pentru vinzarea ulterioard a
activului.

2.3.3. Utilizarea evaludrii

Destinatarul raportului COMUNA ION CREANGA, care doreste o informare competentd
asupra pietei acestui tip de utilaje in vederea valorificdrii.

2.4, Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul deplin al proprietarului COMUNA [ON CREANGA, asupra
bunurilor mobile ,Dacia Logan 1,5dci”. Pornind de la acceptiunea c¢d proprietatea reald este
reprezentatd, de obicei formal, de anumite documente, proprietarul bunului mobil evaluat detine
dreptul deplin de proprietate, conform facturii fiscale achitate, figa mijlocului fix, a inregistrarilor
contabile, dar si a informatiilor puse la dispozitie de cdtre proprietar, neexistind impedimente de
ordin juridic sau altd naturd care ar putea leza dreptul de proprietate sau posibilitatea transferdrii
Integrale a acesteia.

2.5. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei proprietdti, la 0 anumita
datX si este concretizat¥ in raportul de evaluare. Intocmirea acestui raport are la baz3 Standardele de
Evaluare a bunurilor, editia 2016, adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

GMEG630 -~ Evaluarea bunurilor imobile

Pretul este suma de bani cerutd, oferita, sau pldtitd pentru un activ. Din cauza capacitdtilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdritor sau vanzitor, pretul
pldtit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activulul de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand ace! activ a fost
achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpdritor. [
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Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb

- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piat3 este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), lo data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotérdt si un vdnzétor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care péirtile implicate au actionat flecare in cunostintd de cauzd, prudent si fiiré constrdngere”.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociatd unei tranzactii. Degi vanzarea
propriettii evaluate nu este o conditie necesar3 pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piatad
este o reflectare a valoril de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaludrii.

Principiile de baza care au stat la aplicarea metodologiilor de evaluare se regdsesc in cadrul
Standardului International de Evaluare IVS 220 - Evaluarea Imobiliz&rilor corporale mobile.

2.6. Data estimrii valorii

Data de referint3 pentru estimarea valorii in prezentul Raport de evaluare este 27.01.2017,
curs BNR de 1 euro = 4,4983 lel, curs de schimb care s-a utilizat pe tot parcursul lucrarii in exprimarea
diferitelor m3rimi valorice. i

2.7. Moneda raportulul

Moneda raportului este euro si echivalentul in lei. Valorile sunt exprimate in procesul de
evaluare in euro si lei la curs de schimb BNR de 1 euro = 4,4983 lei la data evaludrii 27.01.2017.

Exprimarea in valuti a opiniei finale poate fi consideratd adecvatd doar atdt timp cdt
principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative: nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata specificd, etc.

2.8. Modalitdti de platd

Valoarea exprimat ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platitd
numerar, cash si integral in ipoteza unel tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata speciale.

2.9, Inspectia proprietatii

Scopul inspectiei este culegerea informatiilor §i inregistrarea a cat mai multe detalii relevante
pentru procesul de evaluare a bunurilor.

Inspectia proprietdtii a fost efectuatd de cdtre evaluator in prezenfa reprezentantulul
proprietarului in data de 27.01.2017. In prezenta acestuia s-a inspectat bunul mobil, s-au completat,
formularul de inspectie, au fost facute fotografii si au fost preluate documente.
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Au fost solicitate urmitoarele informatjii si documente :

- documente de origine / provenienta a bunului
- avize si acte de revizie
- documente pentru starea tehnic# a utilajului
- informatii privind produsele
- informatii conexe, taxe, impozite

La inspectia bunurilor au fost analizate avizele, autorizatiile, schitele existente, au fost
inspectate pirtile relevante ale vehiculelor, pentru aprecierea corectd a stdrii fizice si functionale a
bunurilor, a gradului de uzur¥ existent. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contamindrifinfestari datorate echipamentului sau amplasamentelor invecinate §i nu au fost
__inspectate_acele p3rjl-acoperite,-neexpuse sau--inaccesibile-ale--bunului--mobil. -Au-fost-fcute—— - -
Inregistrari foto care sunt anexate la raport.

2.10. Riscul evaludrii

Raportul de evaluare are data de referint3 27.01.2017 si se bazeazd pe datele colectate si
interpretate in luna ianuarie 2017. S-a tinut cont de conditiile pietei din aceasta perioadd si de
previziunile pe termen scurt. S-a estimat o valoare de piatd valabild la data intocmirii prezentului
raport si incd un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile specifice ale pietei nu
sufera modificiri semnificative, care pot afecta opiniile estimate. Trebuie avut in vedere cd in relatie
cu volatilitatea pietei valoarea poate s3 fie diferitd in timp. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie
analizatd exclusiv in contextul economic general ¢ind s-a ficut evaluarea, a stadiului de dezvoltare a
pietei specifice si scopului prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ n viitor,
evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaludril.

Raportul de evaluare este valabil atit timp cat pe piata specific a autoturismelor nu vor fi
schimbdri esentiale, dup3 aceast dat¥ fiind necesard o reevaluare. Totodatd, valoarea exprimata
este valabily numai in premisa, ipotezele si conditiile limitative exprimate, orice element care ar
conduce la neincadrarea in acestea din urm& impunand actualizarea lucrdrii.

2.11. Sursele de informatii utilizate

- Documentele juridice ale proprietatii, avizele, autorizdrile, schitele, documentele tehnice au fost
preluate de la proprietar.

- Cataloage ale producdtorilor de autoturisme
- Prospecte de piat privind preturile dealerilor, producdtorilor, ale reprezentantelor

- Cataloage si liste de preturi la materiale i piese de schimb pentru autoturisme

T T
- Informatii privind piata specifica de pe internet, preturi, chirii, etc. / N S
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- Presa local’ — informatii privind piata local3 a bunurilor mobile.
- Informatii primite de la proprietar si persoane particulare.

- Informatii furnizate de Institutul National de Statistic3 si de Directia Judeteand de Statistica privind
evolutia preturilor la autoturisme.

- Suportul de curs “Abord3ri in evaluarea bunurilor mobile”, ANEVAR / IROVAL 2012,

- Standarde Internationale de Evaluare

2.12. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numal scopulul precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului. Nu se accepta nici o responsabilitate din partea evaluatorului daca
este transmis unei terte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop.

Acest raport nu poate fi inclus partial sau in intregime, sau n referinte intr-un document
public sub nici o form f&r3 acordul prealabil scris al evaluatorului asupra formei in care ar urma sd
apara.

2.13. Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre Expert Evaluator ing. Costin lonut, cu domiciliul
in municipiul lagi, Str. Rosiori nr.2, jud. lasi, legitimat cu Cl seria MZ nr. 034969, telefon 0745-
937.086, 0729-614.769, 0760-459.428, Fax: 0332-422.163, e-mail: jonut_costin@yahoo.com,
membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2017. La data elabordrii acestui raport, evaluatorul
are indeplinite cerintele programulul de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenta
necesar intocmirii acestui raport. Membrii titulari ANEVAR au inchelatd asigurarea de raspundere
civil la profesionald.

@ ANZVAR’ VALABIL 2017

ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATGRILOR AUTORIZATE DIN ROMANIA

COSTIN IONUT
Legitimatia nr. 11760

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR
SPECIALIZAREA | EPLIEBM | i i !
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea bunului evaluat

3.1.1. Macroidentificarea

Domeniul principal de activitate al proprietarului bunului COMUNA [ON CREANGA este:
administratie publicd locald.

Autoturismul este garat in incinta Primdriei ion Creanga, jud. Neamt.

Cu ocazia inspectiei pe teren a bunurilor mobile au fost colectate si notate informatii
esentiale si necesare pentru finalizarea documentdrii evaludrii.

Specificatii (extrase din documentele puse la dispozitie de proprietar):

Autoturism Dacla Logan LAUREATE 1,5dci

Autoturism Dacia — berlind, serie de sasiu UU1LSDIKH37147032, motor K9K-K7, an fabricatie 2007,
capacitate cilindricd 1461 cmc, putere 50Kw (85cp), combustibil motoring, culoare: albastru metalizat
{foliat alb).

Descriere stare actuald: S -
Nefunctional: ambreiaj defect, nu porneste, uzurd accentuatd tapiterie, usi spate blocate, km Ia bord:—
245.927 km. = i
Necesar reparatii pentru functionare normald.

Necesar operatiuni de defoliere pentru utilizare normald (altele decdt cea actuald autospeciald
interventii Politia Locala).

3.2. Descrierea juridica

A fost supus evaludrii dreptul deplin al proprietarului COMUNA ION CREANGA, asupra
bunului mobil ,Autoturism Dacia Logan Laureate 1,5dci”. Pornind de la acceptiunea c3 proprietatea
reald este reprezentatd, de obicei formal, de anumite documente, proprietarul bunului mobil evaluat
detine dreptul deplin de proprietate, conform contractelor de leasing achitate integral, cartilor de
identitate ale vehiculelor, fisa mijloculul fix, a inregistrarilor contabile, dar si a informatiilor puse la
dispozitie de citre proprietar, neexistdnd impedimente de ordin juridic sau alt3 naturd care ar putea
leza dreptul de proprietate sau posibilitatea transferdrii integrale a acesteia.

A Q
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3.3. Date despre amplasare

Vehiculul este amplasat la punctul de lucru situat in sat lon Creangd, comuna lon Creangd,
jud. Neamt, apartinand Comunei lon Creanga.

3.4, Istoricul bunului mobil

Bunul mobil au fost achizitionat nou de citre COMUNA ION CREANGA, fiind proprietarul
actual al acestui bun.

3.7. Analiza pletel

Analiza de piat3 urméreste conditiile pietei, costurile curente pentru bunurile mobile dar si a
produselor finite, a pietelor de desfacere, oferte i cererile potentiale. Bunul mobil ,Autoturism

___Dacia Logan Laureate 1,5dci” sunt integrate de piata relevantd a utilajelor agricole,ingama de puteri—--- ~ -

medii, eficiente si maxim productive, cu o dinamicd medie pe piat3.

3.7.1.Definirea pietei

Piata este definitd ca fiind mediul in care bunurile, mdrfurile, serviciile se schimbd intre
cumpdradtori si vAnzatori, prin mecanismul preturilor. Piata este influentatd de atitudinile, motivatiile
si interactiunile vanzatorilor si cumpératorilor, care la randul lor se afid sub actiunea unor influente
sociale, economice, guvernamentale si fizice.

Piata bunurilor mobile este in general o piati eficientd, si de productivitate maxim4. Este Q , o
piatd volatild. RERNY

Spre deosebire de piata imobiliard, unde proprietdtile imobiliare au ca element principal si
definitoriu locatia, la bunurile mobile nu existd limitdri de acest gen. Bunurile mobile pot fi
demontate, transportate, remontate si tranzactionate in orice locatie.

Pentru autoturisme, existd date de piatd si rezultd cd se fac tranzactii intre firmele de profil si
persoanele fizice. Preturile pentru aceste bunurl sunt cuprinse intr-o plajd mare, depinzénd de anul
de fabricatie, deci de vechime, accesorii, capacitate, numdrul de ore de functionare, etc.

Dupd o analiz3 atentd a pietelor, evaluatorul a reusit s3 se concentreze asupra tipurilor de
piatad care s& ofere toate informatiile necesare analizei pietei. Atunci cdnd s-au constatat varfuri pe
piatd, evaluatorul a verificat dacd acestea sunt nepértinitoare si nu au fost influentate de un anumit
vanzator §i cumpdrator.

Dup# arie, piata poate fi local¥, regional¥, nationald si internationald. Tnci o dat4 s-a dovedit
cd piata bunurilor mobile tinde s3 devind globald. Evaluatorul a gédsit §i selectat oferte identice si
similare de pe piata interna si international3.

Conform criteriului starea mijloacelor fixe mobile, acestea pot fi noi i second hand. La randul
lor cele second hand sunt bunuri folosite, reconditionate si materiale refolosibile. Evaluatorul a
incadrat bunul mobil de evaluat pe piata adecvats, cea de bunuri folosite.

Dupd posibilitatea de utilizare intr-un domeniu industrial sunt bunuri universale, specializate

§i ultra specializate. Bunurile mobile evaluate sunt integrate in piata bunurilor nespe .
/,\;j\&; v Wity U, D
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pentru transport persoane.

Aspecte generale
e categoria bunurilor cu posibilitdti de utilizare in domeniul specific
e mod de utilizare pentru activitati proprii
e tranzactionate pe piata folosite — second hand
e caracteristici principale de selectare a ofertelor :

- capacitate / putere motor

raport gabarit / capacitate

mobilitate in teren si manevrabilitate
fiabilitatea generald si a componentelor
consumuri specifice

amplasament

Aspecte particulare

delimitarea cererii pe gama de capacitate
obtinerea unui eventual discount

dotdri specifice

transportul se face pe trailer sau autopropulsat.

3.7.2. Analiza ofertel

Oferta reprezintd numdrul de active de acelasi tip care sunt disponibile pentru vinzare sau
pentru inchiriere la diferite preturi, pe un segment de piatd, intr-o anumitd perioad¥ de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate/activ, la un anumit moment, la un anumit pret si intr-
un anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate/activ.

Piata bunulul mobil si analiza ofertel

Din analiza pietei am extras oferte (anexa la raportul de evaluare) ce vor fi utilizate si pentru
calculul valorii de piata prin metoda comparatiilor directe.

Pretul ofertelor de vanzare variazd intre 1.700 EUR si 3.000 EUR (second hand). Oferte pentru
autoturisme nefunctionale (dezmembriri) nu au fost identificate.

3.7.3. Analiza cererii

Cererea reprezintd numdrul de proprietdti / active de acelasi tip pentru care se manifests
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumit3 piat3, intr-un anumit
interval de timp. Médrimea cereril determin3 atractivitatea unei proprietsti. Cerea manifestatd pe
piatd este in functie de cererea unor produse concurente / substituibile.

Piata sl analiza cereril bunulul mobil

Cererea pentru acest tip de bunuri este reprezentatd in special de persoane
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doresc achizitionarea unui autoturism uzat pentru uz propriu, sau pentru piese de schimb. Cererea
se manifestd, dar nu poate fi mdsuratd decét prin volumul tranzactiilor, informatii care nu sunt
pubilice, fiind dificil pentru evaluator sa prezinte opinii credibile cu privire la aceste aspect.

Cererea poate fi consideratd in crestere in aceastd perioadd (ianuarie-februarie 2017)

deoarece taxa de poluare a fost anulatd, ceea ce faciliteazd obtinerea unui pret mai bun pentru
achizitionarea acestui tip de autoturism.

3.7.4. Echilibrutl pietel

Preturile ridicate de pe piatd, veniturile reduse ale populatiei, somaj, reducerea locurilor de

munc3, inflatia, reducerea puterii de cumpdrare, lipsa creditelor, costurile ridicate ale creditelor si

- nivelul-garantiifor au-ficut ca un important segment at pletetauto sa inregistreze un declin T ultimil

S ani. Tn ultimul an se constat3 o crestere a volumului de vanzdri mai ales pe segmentul second-hand.

Majoritatea preturilor stabilite prin oferte, in conditiile unei concurente ridicate a

furnizorilor, sunt usor negociabile, in concordanta cu puterea de cumpdrare.

Se poate concluziona ¢, pe ansamblu, cererea mentinutd la un nivel scdzut, tranzactiile

numeric reduse, preturile in scddere, fac ca piata auto sd fie o piatd a cumpdratorilor.

Totusi, analizind informatiile din piatd, evaluatorul estimeazd ca bunurile evaluate sunt

vandabile pe piatd, intr-o perioad3 de expunere cuprinsd intre 3 i 6 luni.

3.7.5.5urse de Informatii

Cataloage ale producitorilor vehicule utilitare
Prospecte de piat¥ privind preturile dealerilor, producétorilor, ale reprezentantelor
Cataloage si liste de preturi la materiale §i piese de schimb
Informatii privind piata specifica de pe internet, preturi, chirii, etc.
Presa locald — informatii privind piata locald a bunurilor mobile.
Informatii primite de la proprietar si de la persoane particulare.
Suportul de curs “Abordari in evaluarea bunurilor mobile”, ANEVAR / |ROVAL 2011
Standarde Internationale de Evaluare, IVSC, editia 2011, Y
internet ;

3.7.6. Situatii speciale

Piata second hand este o piatd care prezintd oferte extrem de diversificate, foarte

avantajoase ca pret si capacitate. Bunurile din aceastd categorie sunt, in general depreciate fizic,
functional si economic. De reguld pe aceasts piatd posibilitatile de inspectie sunt reduse, nu se oferd
garantii, piese de schimb, fapt ce conduce la marketabilitatea produsului ineficientd, iar expunerea
este efectuatd de multe orl chiar f8r3 a demonstra functlonalitatea utilajulul, ¢i doar istoricul
utiliz3rii. Unele informatii sunt considerate incomplete si cu posibilititi partial verificabile.
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4. ANALIZA DATELOR S1 CONCLUZII

4.1. Evaluarea bunului mobil

Pentru estimarea valorilor care conduc in final la alegerea valorii de piatd a bunurilor mobile
se vor utiliza urmédtoarele aborddri :

% Abordarea prin piatd, care constd in analiza preturilor recente sau a ofertelor de vénzare
de bunuri identice sau similare cu bunul de evaluat pentru a ajunge la o indicatie asupra
valorii de piata.

4 Abordarea prin venit ia in consideratie bunul ca generator de venituri, pe baza informatiilor
referitoare la veniturile si costurile aferente proprietdtii si se estimeazd valoarea de piatd

- prirr conversta venitulul tn vatoare, Relatia dintre venit 5i valoare derivd din piatd gi aceastsa
relatie este reflectatd cu tehnici si practici specifice ratelor gi a multiplicatorilor de venit.

+ Abordarea prin costuri, care determing valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare
sau de construire a unei noi proprietdfi, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei
proprietdti vechi pentru aceiagi utilizare, fard costuri legate de timpul de
constructie/adaptare. o -

4.2. Principli utilizate in evaluare

Tn evaluarea bunului mobil sunt utilizate urmitoarele concepte si principii:

- Principiul anticipdril, care exprimd valoarea prin beneficiile viitoare anticipate care urmeaz s
fie generate de o anumitd proprietate. Este principiul care motiveaz3 purtitoril cererii s3 cumpere
bunuri de genul utilajului evaluat pentru cea mai bun3 utilizare viitoare.

- Principiul substitutlel, conform cdruia pretul maxim pe care este dispus s3-1 pliteascd un
investitor prudent este fie pretul de cumpdrare al unui bun mobil substitut cu aceeasi utilitate, fie
pretul de cumpdrare de pe piatd a unui bun cu utilitate identicd, sau pretul de cump3rare al unui bun
mobil alternativ, care genereaza un venit echivalent, in aceleasi conditii de risc.

- Principiul cereril si al ofertel, piata fiind cea mai bund surs3 a valorii. Asta inseamn3 c3, dac3
existd informatii suficiente si credibile, abordarea prin comparatia vanzirilor este cea mai credibil3
abordare pentru stabilirea valorii de piata. Pe piata bunurilor mobile, cererea si oferta sunt factori
cauzali, iar pretul o rezultantd din interactiunea dintre acestia. Modificirile preturilor sunt precedate
de schimbdri survenite in activitatea pietei privitor la echilibrul cererii si al ofertei de bunuri mobile.

- Principlul contributiel exprimd valoarea pdrtilor componente ale unui bun mobil in functie de
aportul acestora la valoarea totald a intregului bun.

4.3, Cea mal buni utilizare a bunului mobil

Scopul lucrdril 7l constituie estimarea valorii de piatd a bunului mobil , Autoturism Dacla
Logan Laureata 1,5dci”. Pentru determinarea acestei valori se vor utiliza trei metode, care sunt in
mésurd sd ne pund la dispozitie toate informatiile necesare pentru estimarea valorii de_pigtdiriors

l
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Evaluatorul considerd cea mai bund utilizare a autoturismului, in premisa functional. Costurile cu
reparatiile vor fi estimate de evaluator si considerate ca atare in stabilirea valorii de piata.

Cea mai bund utilizare trebuie s3 indeplineascd patru conditii: s3 fie legal permis3, fizic
posibild, financiar fezabil3 si maxim profitabila.

Autoturismul a fost utilizat de beneficiar pentru serviciile de pazi si interventii ale SVSU.

Nu este posibild o utilizare alternativd a acestor vehicule, fiind un bun mobil destinat
transportului de persoane, incdt cea mai bund utilizare este cea pentru care a fost proiectat si
fabricat, o are si in prezent, ca autoturism pentru transport persoane.

4.4, Abordarea prin comparatia vanzdrilor I

Abordarea prin comparatia vanzérilor constd in analiza preturilor de vinzare recente sau a
ofertelor de bunuri mobile identice sau similare cu cel de evaluat, pentru a se ajunge la o indicatie a
valorii acestuia.

Prin aplicarea unor tehnici de compensare a eventualelor diferente ce exists intre bunurile
comparate si bunul de evaluat, se va aplica, succesiv, corectiile ce se impun, iar in final se va selecta
bunul mobil care a suferit cele mai mici corectii, obtindnd astfel valoarea cea*mal apropiaté de
valoarea bunului nostru.

Premisa majord a metodei constd in aceea cd valoarea de piatd a unui bun‘mobil se afl§ in:
relatie directd cu preturile de vanzare a unor bunuri identice sau similare, care au fost tranzactionate
pe piatd. Analiza comparativé se axeazd pe asemandrile si deosebirile intre proprietatea de evaluat si
cele tranzactionate, care influenteaz3 valoarea.

Avind in vedere starea bunului ~ nefunctional, evaluatorul va estima si cheltulelile cu
reparatiile necesare pentru punerea in functiune.

Grila de calcul pentru slmare valorii de _platé prin m;oﬁa parlllor lr _

Logan 1,5dci Dacia Laureate Dacia Laureate Dacia Laureate

Descriere Laureate 1,5dci 1,5dci 1,5dci

Corectie procentuala -8% -2% -2%

Corectie procentuala
Corectle valorica

Corectie procentuala

Corectie valorica
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Corectie procentuala
Corectie valorica

Ani de functionare

Corectie procentuala
Corectle valorica

3

Corectie procentuala
Corectie capacitate, euro

Corectie procentuala
Corectie valorica

Corectie procentuala
Corectie valorica

Numirul de corectli

Corectia totald neta, euro
Corectie totala neta, %

Corectie varst3 efectiva, euro

Corectie totala bruta, euro

Data
Curs BNR
valoare lei

-631
30%
631

27.01.2017
4,4983

11

3%
50

-470
28%
570

lei/eur

11
3%
59

-400

-543
28%
661

EOR N J"-"‘:l‘_\/‘."
o e W
¢ )
e

(5N
eRat

Pagina 19 din 28

peypimatia NtV !

:’; \‘Id]gbi‘ 201 7
S
NG W
NG Pt gtigarear WY
R g ap i .
< FRTRIVI
L

S e



Explicatii corectii
Anul fabricatiei - comparabilele B si sunt mai vechi (2006), necesitand o corectie pozitivd
Uzurd - km parcursi: toate cele trei comparabile detin o uzurd mai mic3d decat autoturismul evaluat -

corectie negativa.
Cheltuieli imediat dupa achizitie: autoturismul necesitd reparatii care au fost estimate de evaluator la

aprox. 400 euro (inlocuire kit ambreiaj, igienizare tapiterie, reparatii caroserie, incuietori, manoper3).

Evaluatorul a ales valoarea de 1.485 €, respectiv 6.680 lei, care corespunde comparabilei cu cea mai
micd valoare a corectiei totale brute.

4.5, Abordarea prin venit

Metoda porneste de la ideea potrivit cdreia bunul mobil evaluat are capacitatea virtuals de a
produce venituri. Capacitatea unei investitii, utilaj pentru constructii in cazul de fat3, de a realiza
profit constituie elementul esential care influenteazs valoarea propriet3tii. Fundamentul metodei se
bazeazd pe evaluarea unei afaceri prin calcularea valorii prezente a beneficiilor viitoare. Tehnica
utilizatd o constituie capitalizarea, adicd transformarea unui venit anual (ex. din chirii) in valori
viitoare.

Avénd in vedere numirul redus de informatil cu privire la inchirierea autoturismelor, mai ales
avand in vedere starea bunului evaluat (uzate/nefunctional), evaluatorul considerd ca nu sunt
suficiente date pentru a calcula in mod corect rata de capitalizare a veniturllor ce se pot obtine
pentru aceste autoturisme, ceea ce conduce la Inaplicabilitatea metodel.

4.6. Abordarea prin costuri

¢

Abordarea prin cost stabileste limita superioar la care piata ar pliti in m(e'd“ndrmaipenwu 6
proprietate anumitd, cand aceasta ar fi nou3. La o proprietate veche, pentru estimarea unei valori
prin cost trebuie scdzute unele alocdri (repartiziri) pentru diferitele forme de depreciere cumulats
(deteriorare fizicd, depreciere functionali sau tehnologica si depreciere economics sau extern).

n functie de cantitatea de informatii disponibild pe piatd pentru efectuarea calculelor,
abordarea prin cost poate conduce la o indicatie acceptabild asupra valorii de piata.

Metoda este utild pentru estimarea valorii unel mijloc fix relativ nou, a proprietdtilor cu
scopuri speciale si a altor proprietdti care nu se tranzactioneazi in mod frecvent pe piatd, dar poate fi
utilizatd si pentru estimarea oricdrei proprietdti dacd se cunosc informatii specifice pentru
construirea acelui tip de proprietate.

Metoda de evaluare nu este aplicabild deoarece acest tip de autoturism (varianta Laureate)
nu se mai produce cu acelasi tip de dotdrl. Utilizarea metodei nu ar conduce la o estimare credibil3 a
valorii de piaté.
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4.7. Reconcilierea valorilor

Valoarea de piatd prezentatd in acest raport prezinta cel mai probabil pret al bunului mobil
evaluat pe premisa nefunctional, este emisa in context cu fortele de piatd la momentul evaludrii
bunului mobil, disponibil i descris in forma existenta.

Valoarea de piat3 este pretul cel mai probabil in care proprietatea, bunul mobil va fi
schimbat la data evaludrii la un pret care include pregdtirea pentru exploatare, iar dimensiunile
afacerii 1a o eventuald tranzactie ulterioard sustine prin beneficiile ulterioare, valoarea estimati.

Pe baza aplicdrii metodelor de evaluare evidentiate prin calcule, explicatii analitice si
pertinente, s-au obtinut urmdtoarele rezultate menite sd estimeze valoarea de piatd pe premisa
functional.

——€a-rezultat-al- investigatiitor-si-analizei-informatiior selectate; a rezultatelor dintehnicite si—— — —

rationamentele utilizate, pe baza criteriilor de selectare a valorii, adecvarea, cantitatea de informatjii
avutd la dispozitie si precizia informatiilor, opinia evaluatorului asupra valorii de piatd cea mai
probabild pentru ”Autoturism Dacia Logan Laureate 1,5dcl an fabricatie 2007” este cea stabilit3 prin
metoda comparatlilor de piati. Astfel, valoarea de piatd este de:

V auto- 1.485 €, respectiv 6.680 lei

Valoarea nu contine taxe de vanzare sau alte cheltuieli de tranzactionare. Valoarea de piat3,
exprimatd ca opinie in acest raport, reflectd o sumd care urmeazd s3 fie plititd in numerar, cash si
integral si nu este grevatad de alte conditii de platd echivalent numerarului, bilet la ordin, cec etc.

Analizele prezentate in raportul de evaluare sunt informatil corecte si credibile, compatibile
cu practica evaludrii §i standardele ANEVAR, iar opiniile sunt fundamentate pe ipoteze adecvate
naturii activului si a scopului evaludrii, fiind identificate :

- conformitatea cu premisele evaludrii ca bun mobil evaluat pe premisa in utilizare, n
functiune, in context cu foriele de piatd la momentul evaludrii vehiculului, disponibil si
descris fn forma existenta

- evaluatorul a dat aceeasl importanta la toate abordérile si metodele de evaluare utilizate.

- valorile exprimate i declarate sunt conforme cu ultimele cunostinte privind piata bunurilor
mobile privind incdrcitoarele frontale.

- valoarea este o predictie, nu tine seama de responsabilititile legislatiei de mediu, este
subiectivd si exprimd o opinie asupra unei valori.

Evaluator autorizat ANEVAR,
ing. IONUT COSTIN
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Anexa nr.2 — Oferte comparabile
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0
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Anexa nr.3 Documente

§o DACIA S A.
1
e

eoco
2001
7199387 o
E¥Sre i1 3zopun de TVA'RO1807068
§1/13.22.94

FACTURA

; it o
ONSILIU Locm_ ION CREANGA
ION CREANGA ION CREANTSA
ION CREANGA - Neg1 :
Romania

1 : 0768101912
.2

INr. factura; DACGR6226318V1

data: 11-12-2007

Nr.aviz de plata: 1530595  Comands. 7582
Aviz de insotire @ mar’i-

B
Document editat cu valoareir: lel
Denumirea produselor Valoare;a Jacarea
sau a serviciilor (faraTVv 4. | T ,J«(Oél
28682 25 450
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& : G 85388
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2.
i
N
4 .
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P te: NT144452
#fectuat r prezenta noastra la data de 11-12-2007
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Cod Fiscal: 20434675; Registrul Comertului: J22/48/2007
Telefon: 0729-614.769, 0745-937.086; Fax: 0332-422.163
E-mail: office@system-expert.ro, www.system-expert.ro

RAPORT DE EVALUARE

Tractor FARMTRAC 665 DT - nefunctional

¥ ot iusalid ko

Proprietar: COMUNA 10N CREANGA
Beneficlarul raportulul: COMUNA ION CREANGA
Solicitantul raportului: COMUNA ION CREANGA

Evaluator: ing. IONUT COSTIN, membru titular ANEVAR, leg.11760/2017
Data evaludrii: 27.01.2017

Informatiile prezentate in aceast3 lucrare nu pot fi reproduse partial sau in totalitate fard acordul scris al evaluatorului ~
lonut Costin (SYSTEM-EXPERT SRL) sl al beneficiarului - COMUNA ION CREANGA
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Citre: COMUNA ION CREANGA

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd v3 transmitem raportul de evaluare pentru mijlocul fix:

Tractor FARMTRAC 665 DT, serie sasiu P2BA4C700850, serie motor E2081969, an fabricatie 2007,
nefunctional
proprietatea Comunel lon Creangd, achizitionat nou de cdtre proprietar, conform facturd

00105539/07.08.2008 (Furnizor MARSAT SA)

Tipul valoril estimate: valoarea de piati (lichidare-casare)

Data evaludrii: 27.01.2017, Data inspectiei: 27.01.2017, in prezenta reprezentantului proprietarului.
Curs BNR: 4,4983 lel/€.

Scopul evalu3rii: estimarea valorii de piat¥ pentru casarea/valorificarea bunului

Clientul (solicitantul) raportului: COMUNA ION CREANGA R

" Destinatarul (beneficiarul) raportului: COMUNA ION CREANGA
Premise evaluare: activ nefunctional

Avand in vedere informatlile obtinute de la client, inspectia mijloacelor fixe, ipotezele si conditille
limitative formulate in raport, analiza de piat3 specificd bunurilor evaluate, in cadrul procesului de
evaluare s-au utilizat urmitoarele aborddri in evaluare:
- Abordarea prin piat3 — inaplicabil3 (lips¥ informatii credibile din piat3)
- Abordarea prin venit — inaplicabil¥ (vehicul nefunctional, lipsa informatii credibile din
piatd)
- Abordarea prin cost (metoda costului de inlocuire net)

Ca urmare a aplicirii metodelor de evaluare si reconcilierli rezultatelor obtinute, in
opinia evaluatorului valoarea cea mai adecvati este obtinutd prin metoda costului de
fnlocuire net :

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de platd pentru mijloacele fixe evaluate,
proprietatea Comunei lon Creanga este de:

V yactor= 2.524 €, respectiv 11.350 lei

- Valoarea nu contine T.V.A.

-~ Curs valutar: 4,4983 lei/€

- evaluatorul a dat aceeagl important3 la toate abordarile si metodele de evaluare utilizate.

- valorile exprimate si declarate sunt conforme cu ultimele cunostinte privind piata bunurilor

mobile evaluate
- valoarea este o predictie, nu tine seama de responsabilitdtile legislatiel de mediu, este

sublectivd si exprimd o opinie asupra unel valori.

Evaluator autorizat ANEVAR,
ENALUATORY ()

) A
wor anor 10

' g"‘} s %

23

¥

1ONUT
Legitimatta Nr. | [ 760
J})‘\v‘mn 2017 &
M rarmg; £ UMNX )
o

ANSVAR .
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~———evaludrit-nu-are nici-o tegiturd cudectararea-tn-

Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm cd afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte.

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile fimitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nep3rtinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificim c3 nu avem nicl un interes prezent sau de perspectivd fatd de proprietatea
care face oblectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de pdrtile
implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitdtile specifice desfasurate in scopul realizaril

valori care s3 favorizeze clientul.

Bunul mobil Tractor FARMTRAC 665 DT proprietatea COMUNEI ION CREANGA, a fost
inspectat de citre ing. IONUT COSTIN in data de 27.01.2017, in prezenta unul reprezentant al

proprietarulul.

fn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistent3 semnificativi din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoitate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asoclatia National3 a Evaluatorilor Autorizatl din Romania). Raportul se
supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de cidtre unul din membril
autorizatl special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2017, indeplineste cerintele programului de pregdtire profesionald continud al
ANEVAR si are competenta necesard intocmiril acestul raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. tonut Costl Do IV ALUATO Ry S
¢ N evahiator gy
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1. Introducere

Rezumatul raportului de evaluare

Raportul de evaluare este intocmit la solicitarea Comunei lon Creangd pentru activul:

Tractor FARMTRAC 665 DT, serle sasiu P2BA4C700850, serie motor E2081969, an fabricatie 2007,
nefunctional

proprietatea Comunel lon Creangd, achizitionat nou de cdtre proprietar, conform fact
00105539/07.08.2008 (Furnizor MARSAT SA)

Tipul valorii estimate: valoarea de piat3 (lichidare-casare)
Data evaludrii: 27.01.2017, Data inspectiei: 27.01.2017, in prezenta reprezentantului proprietarului.
Curs BNR: 4,4983 lel/€.

Scopul evalu#rii: estimarea valorii de piat3 pentru casarea/valorificarea bunului

Clientul (solicitantul) raportulul; COMUNA ION CREANGA o
Destinatarul (beneficiarul) raportului: COMUNA ION CREANGA
Premise evaluare: activ nefunctional

Avind in vedere informatiile obtinute de la client, inspectia mijloacelor fixe, ipotezele si conditiile
limitative formulate in raport, analiza de piat# specificd bunurilor evaluate, in cadrul procesului de
evaluare s-au utilizat urmatoarele aborddri in evaluare:
- Abordarea prin piatd - inaplicabil3 (lipsd informatii credibile din piatd)
- Abordarea prin venit - inaplicabild (vehicul nefunctional, lipsd informatii credibile din
plat) |
- Abordarea prin cost (metoda costului de inlocuire net)

Ca urmare a aplicdrii metodelor de evaluare si reconcilierii rezultatelor obtinute, in
opinia evaluatorului valoarea cea mai adecvatd este obtinutd prin metoda costului de
inlocuire net T )

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd pentru mljloaqgle fb(e evah:aﬁe,
proprietatea Comunel lon Creangd este de: g Ly

V tractor= 2.524 €, respectiv 11.350 lei

-~ Valoarea nu contine T.V.A.

- Curs valutar: 4,4983 lel/€

- evaluatorul a dat aceeagl Important3 la toate abordérile i metodele de evaluare utilizate.

- valorile exprimate sl declarate sunt conforme cu ultimele cunogtinte privind piata bunurilor
mobile evaluate

- valoarea este o predictie, nu tine seama de responsabilititile legislatiei de mediu, este
sublectivd si exprimd o opinie asupra unel valori.

Evaluator autorizat ANEVAR,

ing. lonut Costin o
& ut e NUATOR 3
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2. Premisele evaludrii

2.1. Ipoteze speciale si conditii limitative

Acest raport de evaluare a fost elaborat tinand cont de urmdtoarele ipoteze si conditii

limitative:

- Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si numai fn scopul precizat.

- Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald si pentru veridicitatea
documentelor juridice, care afecteazd fie proprietatea evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra
acestela si care nu sunt cunoscute de cdtre evaluator. .
- Titlurile si actele proprietitii, toate documentele juridice puse la dispozitie se presupun valabile si
autentice.

- Proprietatea este evaluat3 ca fiind liberd de orice sarcini.

- Proprietatea se evalueazd pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legald, detinutd cu

~ Yesponsabllitate s management competent, ——— " T
- Se presupune ci studiile ingineregti sunt corecte.

- Se considerd c3 bunul mobil in cauzi se conformeaz3 tuturor reglementdrilor si restrictiilor in
vigoare, excepténd situatia care a fost identificatd, descris3 in raportul de evaluare §i consideratd o
neconformitate, far in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piat3 va fi afectatd.

- Evaluatorul nu are cunostint de existenta unor conditii sau vicii ascunse, Invizibile sau
neevidentiate ale mijlocului fix mobil, care pot majora sau micsora valoarea proprietdtil. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate la data inspectiel, sau nu au
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare. Evaluatorul nu-si asum3 nici o responsabilitate pentru astfel de conditli sau pentru
angajarea unel expertize sau cercetdrii in vederea obtinerii de studii de speclalitate necesare
descoperil lor si nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta st3ril tehnice in care se afl3
proprietatea.

- Evaluatorul n-a ficut o expertiz3 a structurii de rezistentd, a stabilitdgii structurii, a stabllitdtii Tn
functlonare sl nu a inspectat acele pdrti acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea flind
considerate in stare bund, corespunzitoare unel exploatdri normale. Opinia asupra partilor
neexpertizate precum si acest raport nu trebule intelese ci ar valida integralitatea lor.

- Se presupune ci pot fi obtinute si reinnoite autorizatiile, licentele, certificatele sau alte acte
solicitate de la institutiile abilitate locale, reglonale si nationale, cu exceptia elemej\telm“ S cate
in raport. im0
- Informatille necesare fintocmiril raportului de evaluare au fost obtinute din—surse credibitel (i
Evaluatorul considerd autentice informatiile primite, dar nu poate garanta pentru acuratetea
acestora,

- Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu Tl va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau
atunci cand proprietatea a intrat in atentia unul corp judiciar calificat.

- Nu este permis¥ folosirea raportului de citre o tertd persoand fird obtinerea, tn prealabil, a
acordulul scris al clientului si al autorului evaluiril. Consimtdmantul scris al evaluatorului trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportulul de evaluare sa poatd fi utilizatd, in orice scop, de cdtre
orice persoand, cu exceptia clientului. Consimt3mantul scrls sl aprobarea trebule obtinute tnainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s§ poatd fl modificat sau transmis unel terte part,
incluslv unor creditori ipotecarl, sau altor categoril de public, prin prospecte, memorli, publicitate,
relatii publice, Informatil, vinzare sau alte mijloace.

- Nu se asum3 responsabilitatea fatd de nicl o alt3 persoand in afara clientulul, destinatarului
evaludril si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nicl un fel de

intreprinse pe baza acestui raport.
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- Evaluatorul nu este obligat sa ofere, in continuare, consultant3 sau s3 fie solicitat sa depund
mérturie in instant3 relativ la proprietatea in cauza, numai dac3 au fost ficute initial aranjamente in

aceste privinte.
- Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdtii consideratd in intregime si alocarea

valorii totale intre diferitele parti ale echipamentului se poate realuza numai in functie de prevederile
din raport.

2.2. Ipoteze speciale si conditii limitative suplimentare

- Pentru stabilirea caracteristicilor fizice si localizarea bunurilor, evaluatorul a folosit documentatla
pus¥ la dispozitie de cdtre proprietar. Datele continute sunt presupuse corecte, iar planurile,
documentele i materialul ilustrativ sunt incluse pentru a-l ajuta pe cititor sa vizualizeze bunurile

mobile.

_- Premisele, proiectiile sl estimdrile din raport se bazeazi pe conditiile curente de pe piatd, pe factorll —

cererii si ofertel anticipate pe termen scurt, pe o economie stabild in timp si sunt influentate de
efectele perturbatoare, prin urmare aceste previziuni sunt supuse schimbdrii conditiilor viitoare.

" -1n stabilirea valorii de piat3 a bunurilor mobile ,Tractor FARMTRAC 665DT" s-a considerat ca fiind
active patrimoniale al proprietarulul, sunt garate pe amplasament si utilizate pentru scopul in care a
fost achizitionate. '

- Stabilirea valorii de platd este facutd pe premisa ,,nefunctiona]". Sustinerea concluzlel asupra valorii
de piat¥ este verificaty de existenta unui flux de beneficii potentiale care sd depdseascd nivelul
preconizat al costurilor de punere In functiune, care fac echipamentul evaluat sd fie functional i sd

contribuie cu beneficll in exploatarea comerciald.

- Durata de valorificare a acestui tip de bunuri este estimata ca fiind intre 3-6 lunl, datoritd conditiilor
actuale de pe platd

2.3. Oblectul, scopul sl utilizarea evaludril FR——_

2.3.1. Oblectul evaluéril

Oblectul evaluiril este bunurilor mobile ,Tractor FARMTRAC 665 DT” ce fac pa e.din’
categoria utilajelor utilizate independent.

Utilajul este in proprietatea COMUNA ION CREANGA, drept de proprietate deplin atestat
prin facturi de achizitle si fisa mijlocului fix.

Oblectul prezentel evaludrl este inclus in categoria mijloacelor fixe ale proprietarului - cont
2133, tnscris in patrimoniu in grupa 2 (mijloace de transport), avdnd codul de clasificare 2.3.2.2.5

Conformitatea este stabilitd dup3 extrasele din evidentele contabile, documentele tehnice si
de exploatare.

Tn Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat
prin HG nr.2139 din 30.11.2004, se stabileste durata de utillzare normala de 4-6 ani.

La data inspectlei, vehiculele sunt in afara exploatdrii — garate in incinta Primdriei lq,o,....

Creangd, jud. Neamt. 5 w‘x‘f‘ﬁm‘u‘i’f‘%
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2.3.2. Scopul evaludrii

Stabilirea valorii de piata a utilajului - tractor FARMTRAC in vederea valorificdrii.

Stabilirea valorii de piat3 este ficut3 pe premisa ,nefunctional”, pentru vinzarea ulterioard a

activului.

2.3.3. Utllizarea evalu3ril

Destinatarul raportului COMUNA ION CREANGA, care doreste o informare competent3
asupra pletel acestui tip de utilaje in vederea valorificarii.

2.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evalusril dreptul deplin al proprietarului COMUNA ION CREANGA, asupra _
bunurilor mobile , Tractor FARMTRAC 665 DT". Pornind de |a acceptiunea cd proprietatea reald este
reprezentatd, de obicel formal, de anumite documente, proprietarul bunului mobil evaluat detine
dreptul deplin de proprietate, conform facturli fiscale achitate, figa mijloculul fix, a inregistrarilor
contablle, dar si a informatiilor puse la dispozitle de citre proprietar, neexistand impedimente de
ordin juridic sau alt¥ natur3 care ar putea leza dreptul de proprietate sau posibilitatea transferdril

integrale a acestela.

2.5. Baza de evaluare. Tipul valoril estimate Ll

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unel propriett], la o anumit
dat3 sl este concretizatd in raportul de evaluare. Intocmirea acestui raport are la bazi Standardele de
Evaluare a bunurllor, editia 2016, adoptate de Consiliul Director i Conferinta Nationald a Asoclatiel
Nationale a Evaluatorilor din Romdnia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in pracesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta al evaluarii (IV§101)
SEV 102 ~ Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (VS 103)

GME630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pretul este suma de bani cerutd, oferita, sau platitd pentru un actlv. Din cauza capacititilor
financiare, a motivatiilor sau Intereselor speciale ale unui anumit cumpdrdtor sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fl atribuita activulul de cdtre alte persoane.

Costul este suma de banl necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand ace! actlv a fost
achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparator.

3 IONUT ’é
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Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb

- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piatd este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{d), la data evaludrii, intre un cumpdrétor
hotdirat §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dup& un marketing adecvat si in
care pértile implicate au actionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent si férd constrdngere”.

Conceptul de valoare presupune o sum3 de bani asociatd unei tranzactii. Desi vénzarea
proprietitii evaluate nu este o conditie necesar3 pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piata
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesulul schimbului, la
data evaludrii.

Principiile de baza care au stat la aplicarea metodologlilor de evaluare se regdsesc in cadrul
Standardului International de Evaluare IVS 220 ~ Evaluarea Imobilizdrilor corporale mobile.

2.6. Data estimirii valorii

Data de referintd pentru estimarea valorii in prezentul Raport de evaluare este 27.01.2017,
curs BNR de 1 euro = 4,4983 lel, curs de schimb care s-a utilizat pe tot parcursul Iucrét:ll in exprumarea
diferitelor mérimi valorice. S :

2.7. Moneda raportulul

Moneda raportului este euro si echivalentul in lel. Valorile sunt exprimate in procesul de
evaluare in euro si lei la curs de schimb BNR de 1 euro = 4,4983 lel |a data evaludrii 27.01.2017.

Exprimarea in valuty a opiniei finale poate fi consideratd adecvatd doar atdt timp cat
principalele premise care au stat la baza evaludril nu suferd modificdri semnificative: nivelul riscurilor
asociate unel investitli similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumpdrare si cu nivelul tranzactlilor pe plata specificd, etc.

2.8. Modalitdtl de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 a fi ptatita
numeerar, cash §i integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd speciale.

2.9. Inspectia proprietétil

Scopul Inspectlei este culegerea Informatlilor sl inregistrarea a cAt mai multe detalil relevante
pentru procesul de evaluare a bunurilor.

Inspectla proprietdtli a fost efectuatd de cdtre evaluator in prezenta reprezentantului
proprietarulul in data de 27.01.2017. Tn prezenta acestula s-a Inspectat bunul mobil, s-au completat,
formularul de inspectle, au fost ficute fotografii s au fost preluate documente.
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Au fost solicitate urmétoarele informatii si documente :

- documente de origine / provenientd a bunului
- avize si acte de revizie

- documente pentru starea tehnic a utilajului

- informatii privind produsele

- informatii conexe, taxe, impozite

La inspectia bunurilor au fost analizate avizele, autorizatiile, schitele existente, au fost
Inspectate partile relevante ale vehiculelor, pentru aprecierea corectd a stdrii fizice §l functionale a
bunurilor, a gradului de uzurd existent. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contamindri/infestéri datorate echipamentului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost

~Tnreglstrari foto care sunt anexate la raport. M

2.10. Riscul evalulirli

Raportul de evaluare are data de referintd 27.01.2017 si se bazeazd pe datele colectate sl
interpretate in luna ianuarie 2017. S-a tinut cont de conditille pietei din aceasta perioadd §i de
previziunile pe termen scurt. S-a estimat o valoare de platd valabild la data intocmirli prezentului
raport si incd un interval de timp limitat dup3 aceasta datd, in care conditiile specifice ale pletel nu
suferd modificiri semnificative, care pot afecta opiniile estimate. Trebuie avut fn vedere c3 in relatie
cu volatilitatea pletel valoarea poate s3 fie diferitd in timp. Ca urmare, opinia evaluatorutui trebuie
analizatd exclusiv in contextul economic general cand s-a ficut evaluarea, a stadiului de dezvoltare a
pietel specifice si scopului prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor,
evaluatorul nu este responsabil decat In limita informatiilor valabile sl cunoscute de acesta la data
evaludril.

Raportul de evaluare este valabil atdt timp c8t pe plata specificd a echipamentelor, utilajelor si
vehiculelor pentru constructii nu vor fi schimbdri esentiale, dupd aceastd datd fiind necesard o
reevaluare. Totodatd, valoarea exprimatd este valabild numal in premisa, ipotezele si conditiile
limitative exprimate, orice element care ar conduce la neincadrarea in acestea din urm3 impunand
actualizarea lucrdril.

2.11. Sursele de informatii utilizate

- Documentele juridice ale proprietdtii, avizele, autorizdrile, schitele, documentele tehnice au fost
preluate de la proprietar.

- Cataloage ale producatorilor de utilaje (tractoare)

- Prospecte de piatd privind preturile dealerilor, producitorilor, ale reprezentantelor

Y] h‘\
- Cataloage sl liste de preturi la materiale si piese de schimb pentru utilaje in constructii y,@:"}‘u‘fﬂ%
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- Informatii privind piata specifica de pe internet, preturi, chirii, etc.
- Presa locald — informatii privind piata locald a bunurilor mobile.
- Informatii primite de la proprietar si persoane particulare.

- Informatii furnizate de Institutul National de Statisticd §i de Directia Judeteand de Statisticd lagi
privind evolutia preturilor la materiale si materii prime pentru constructii.

- Suportul de curs “Abordéri in evaluarea bunurilor mobile”, ANEVAR / IROVAL 2012.

- Standarde Internationale de Evaluare

-2k Clauza-de-nepublicare————- R T T T T I T

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numal pentru
uzul clientului si destinatarulul. Nu se accepta nicl o responsabilitate din partea evaluatorului daca
este transmis unel terte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop.

Acest raport nu poate fi inclus partial sau in intregime, sau in referinte intr-un document
public sub nici o form3 fara acordul prealabil scris al evaluatorului asupra formei in care ar urma sa
aparé.

2.13. Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cdtre Expert Evaluator ing. Costin lonut, cu domiciliul
fn municipiul lagl, Str. Rosiori nr.2, jud. lasi, legitimat cu Cl serla MZ nr. 034969, telefon 0745-
937.086, 0729-614.769, 0760-459.428, Fax: 0332-422.163, e-mail: ionut_costin@yahoo.com,
membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2017. La data elabordrii acestui raport, evaluatorul
are indeplinite cerintele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR si au competenta
necesard fntocmiril acestui raport. Membrii titulari ANEVAR au incheiatd asigurarea de rispundere
civil3 la profesionald.

@ ANSVAR’ VALABIL 2017
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. ldentificarea bunulul evaluat

3.1.1. Macroidentificarea

Domeniul principal de activitate al proprietarului bunului COMUNA ION CREANGA este:
administratie public# locala.

Utilajul este garat in incinta Primariei lon Creangd, jud. Neamt.

—3;L2- Microldentificarea T

Cu ocazia Inspectiel pe teren a bunurilor mobile au fost colectate §i notate informatli
esentlale si necesare pentru finalizarea documentdrii evaludrii.

Specificatii (extrase din documentele puse la dispozitie de proprietar):

Tractor FARMTRAC 665DT
Motor: 65¢p, tractiune integrald (4x4), transmisie CARRARO, cutie de viteze; sincronizatd, nr viteze

12x12, blocare diferential mecanic (actionat de pedald), sistem hidraulic 34LPM, pneuri: 7.50-
16/11.2-24 (fat3) si 16.9-30 (spate), echipament cabin4: incilzire, ventilare, trapd acoperis, geamuri
laterale si posterioare, proiectoare de tucru in fat3 si spate, set apdritori noroi fatd/spate, bars de
tractiune, carlig remorcare, rezervor 82 litri
Lungime/In&itime/Litime: 3468/2480 1950
Greutate (fard contragreutitl): 2750/3060 kg
Fard aite dotdri suplimentare:

Descriere stare actuali:
Nefunctional: motor defect, instalatie electricd defect3, caroserie cu geamuri sparte.

Anvelope cu uzurd medie, reutilizabile.
Contor ore functionare: nu poate fi citit (proprietarul nu a putut pune la dispozitie aceast

informatie).

3.2. Descrierea juridica

A fost supus evaludrli dreptul deplin al proprietarului COMUNA ION CREANGA, asupra
bunurilor mobile ,Tractor FARMTRAC 665DT”. Pornind de la acceptiunea c3 proprietatea real3 este
reprezentatd, de obicel formal, de anumite documente, proprietarul bunului mobil evaluat detine
dreptul deplin de proprietate, conform contractelor de leasing achitate integral, cirtilor de identitate
ale vehiculelor, fisa mijloculul fix, a inregistrarilor contabile, dar sf a informatillor puse la dispozitie de
cdtre proprietar, neexistdnd Impedimente de ordin jurldic sau alt3 natur3 care ar putea leza dreptul
de proprietate sau posibilitatea transferaril integrale a acesteia.

M UATORILOZ
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3.3. Date despre amplasare

Vehiculele sunt amplasare la punctul de lucru situat in sat lon Creangi, comuna lon Creangd,
jud. Neamt, apartinand Comunei lon Creanga.
3.4. Istoricul bunului mobil

Bunul mobil au fost achizitionat nou de citre COMUNA ION CREANGA, fiind proprietarul
actual al acestui bun.
3.7. Analiza pietei

Analiza de piat¥ urm3reste conditiile pletei, costurile curente pentru bunurile mobile dar si a
produselor finite, a pietelor de desfacere, oferte §i cererile potentiale. Bunul mobil ,Tractor

~gficiente sl maxim productive, cu o dinamicd medie pe piata.

3.7.1.Definirea pietei

Piata este definiti ca filnd mediul in care bunurile, mirfurile, serviciile se schimbd intre
cumpdritori si vanzitori, prin mecanismul preturilor. Piata este influentatd de atitudinile, motivatiile
s interactiunile vanzitorilor si cumpdrdtorilor, care la randul lor se afld sub actiunea unor influente
soclale, economice, guvernamentale sl fizice. O

b COnsD
Piata bunurilor mobile este in general o piat} eficientd, si de productlvitaté @axlma. E;(é q'; ,
plat3 volatil3. S L

Spre deosebire de piata imobiliard, unde propriet3tile imobiliare au ca element principal si
definitorlu locatia, la bunurile mobile nu existd limitdri de acest gen. Bunurile mobile pot fi
demontate, transportate, remontate gl tranzactlonate n orice locatle.

Pentru utilajele din ramura Industriei constructiilor, exist3 date de piatd si rezultd cd se fac
tranzactil intre firmele de profil. Preturile pentru utilaje sunt prinse intr-o plajd mare, depinzind de
anul de fabricatie, deci de vechime, accesoril, capacitate, numirul de ore de functionare, etc.

Dup# o analizi atent3 a pietelor, evaluatorul a reugit sd se concentreze asupra tipurilor de
plat¥ care sd ofere toate informatiile necesare analizei pietel. Atunci cind s-au constatat varfuri pe
plat¥, evaluatorul a verificat dacd acestea sunt nepdrtinitoare si nu au fost influentate de un anumit
vanzitor si cumpdrator.

Dup# arie, piata poate fi local3, regional, nationald si internationald. Tnc3 o dat3 s-a dovedit
c3 plata bunurilor mobile tinde s3 devini globald. Evaluatorul a gdsit si selectat oferte identice si
simllare de pe plata internd gl internationald.

Conform criteriulul starea mijloacelor fixe mobile, acestea pot fi noi §i second hand. La randul
lor cele second hand sunt bunuri folosite, reconditionate si materiale refolosibile. Evaluatorul a
Tncadrat bunul mobil de evaluat pe piata adecvatd, cea de bunuri folosite.

Dup3 posibllitatea de utilizare intr-un domeniu industrial sunt bunuri universale, specializate

et TN
si ultra specializate. Bunurile mobile evaluate sunt integrate in piata bunurilor speclalizate gﬁ‘; "3(‘.1‘.‘,3’%0
(S AT 0
/ Cost \;&\
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agriculturd.
Aspecte generale

categoria bunurilor cu posibilitdti de utilizare fn domeniul specific
mod de utilizare pentru activitdti proprii
tranzactionate pe piat¥ folosite — second hand
caracteristici principale de selectare a ofertelor :
- capacitate / putere motor
- raport gabarit / capacitate
mobilitate in teren si manevrabilitate
fiabilitatea generald si a componentelor
consumuri specifice
amplasament

Aspecte particulare

delimitarea cereril pe gama de capacitate
obtinerea unui eventual discount

dotérl specifice

transportul se face pe trailer sau autopropulsat.

& & o o

3.7.2. Analiza ofertel

Oferta reprezintd numarul de active de acelagi tip care sunt disponibile pentru vanzare sau
pentru inchiriere la diferite preturi, pe un segment de platd, intr-o anumitd perioadd de timp.
Existenta ofertel pentru o anumit3 proprietate/actlv, la un anumit moment, la un anumit pret si intr-
un anumit loc indica gradul de raritate a acelui tip de proprietate/activ.

Piata bunului mobil si analiza ofertei

Din analiza pietel am extras oferte (anexa la raportul de evaluare) ce vor fi utilizate si pentru
calculul valorli de piat3 prin metoda comparatiilor directe.

Pretul ofertelor de vénzare variazd intre 27.000 EUR (nou) si 14.000 EUR (second hand).
Oferte pentru tractoare nefunctionale (dezmembrari) nu au fost identificate.

3.7.3. Anallza cereril

Cererea reprezintd numdrul de proprietdt! / active de acelasi tip pentru care se manifestd
dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturl, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp. Méirimea cereril determind atractivitatea unel proprietdtl. Cerea manlifestatd pe
plat3 este In functie de cererea unor produse concurente / substituibile.

Piata si analiza cereril bunulul mobil

e UATORIC)
m"’o

A dﬁﬂ%%nu )

Cererea este greu de estimat pe piatd datoritd lipsel informatiilor publice. In ur
4
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cu dealeri de utilaje second hand, cererea pentru tractoare agricole este la nivel mediu spre redus,
datoritd tipului specializate pentru astfel de utilaje agricole.

3.7.4. Echilibrul pietei

Piata bunurilor mobile noi sau second hand a statiilor de sortare, este o piatd specializatd
dezechilibrati evident in favoarea ofertei, datorit3 declinului economic pe piata constructiilor.

Preturile ridicate de pe piat3, veniturile reduse ale populatiei, somaj, reducerea locurilor de
munc$, inflatia, reducerea puterii de cumpdrare, lipsa creditelor, costurile ridicate ale creditelor si
nivelul garantiilor au ficut ca un important segment al constructiilor, constructiile rezidentiale, sd
nregistreze un regres major si in consecintd cererea de utilaje noi sau second hand s3 se mentind

Majoritatea preturilor stabilite prin oferte, in conditiile unel concurente ridicate a
furnizorilor, sunt usor negociabile, in concordant3 cu puterea de cumpdrare.

Se poate concluziona cd, pe ansamblu, cererea mentinutd la un nivel scdzut, tranzactiile
numeric reduse, preturile in scidere, fac ca piata utilajelor agricole sd fie o piatd a cumpdratorllor.

Totusi, analizdnd informatiile din piat¥, evaluatorul estimeazd ca bunurile evaluate sunt
vandabile pe piatd, intr-o perioadd de expunere cuprinsd intre 3 si 6 luni.

3.7.5.Surse de informatil

Cataloage ale producatorilor vehicule utilitare :

Prospecte de piat3 privind preturile dealerilor, producstorilor, ale reprezenténtelor S
Cataloage si liste de preturi la materiale si piese de schimb

informatli privind piata specifica de pe internet, preturi, chirii, etc.

Presa locald — informatii privind piata locald a bunurilor mobile.

Informatii primite de la proprietar si de la persoane particulare.

Suportul de curs “Abordéri in evaluarea bunurilor mobile”, ANEVAR / IROVAL 2011
Standarde Internationale de Evaluare, IVSC, editia 2011.

internet

& 6 &6 6 ¢ ¢ o 0 o

3.7.6. Situatil speciale

Piata second hand este o piatd care prezintd oferte extrem de diversificate, foarte
avantajoase ca pre{ si capacitate, Bunurile din aceastd categorie sunt, in general depreciate fizic,
functional si economic. De regul3 pe aceastd piatd posibilitatile de inspectie sunt reduse, nu se oferd
garantll, piese de schimb, fapt ce conduce la marketabilitatea produsului ineficientd, iar expunerea
este efectuatd de multe orl chiar fard a demonstra functionalitatea utilajului, ci doar istoricul
utilizdrll, Unele informatii sunt considerate incomplete si cu posibllit3i partial verificabile.

mma,'
COSTIN

< !

Pagina 16 din 31

ANZVAR _

Ny
EV ahator ‘m“"’a 40,

\% Legitimagia Nr. 11760

X Vatabli 2017 3
\:' illrarey, 19, Wt\“‘“




4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZII

4.1. Evaluarea bunului mobil

Pentru estimarea valorilor care conduc in final la alegerea valorii de piatd a bunurilor mobile
se vor utiliza urmitoarele aborddri :

& Abordarea prin piat3, care constd in analiza preturilor recente sau a ofertelor de vinzare
de bunuri identice sau similare cu bunul de evaluat pentru a ajunge la o indicatle asupra
valorii de piata.

4 Abordarea prin venit ia in consideratie bunul ca generator de venituri, pe baza Informatitlor
referitoare la veniturile si costurile aferente proprietdil si se estimeazd valoarea de piatd

prin_conversia venitululin valoare, ‘Relatia dintre venit s valoare derivd din-platd-ghaceastd— — ——
relatie este reflectats cu tehnici gi practici specifice ratelor si a multiplicatorilor de venit.

% Abordarea prin costuri, care determind valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare

sau de construire a unel noi proprietdti, cu aceeagi utilitate, sau de adaptare a unei -

proprietdti vechi pentru aceiasi utilizare, fird costuri legate de timpul de

constructie/adaptare.

4.2. Princlpii utilizate in evaluare

n evaluarea bunului mobil sunt utilizate urmitoarele concepte si principii:

- Principiul anticipdrif, care exprim3 valoarea prin beneficiile viitoare anticipate care urmeazd sd
fle generate de o anumit3 proprietate. Este principiul care motiveazd purtdtorii cererli s34 cumpere
bunuri de genul utilajului evaluat pentru cea mai bund utilizare viltoare.

- Principiul substitutlei, conform caruia pretul maxim pe care este dispus sd-l pldteascd un
investitor prudent este fie pretul de cumpdrare al unui bun mobil substitut cu aceeasi utilitate, fle
pretul de cumpirare de pe plat¥ a unui bun cu utilitate identicd, sau pretul de cumpdrare al unui bun
mobil alternativ, care genereazi un venit echivalent, in aceleasi conditii de risc.

- Principiul cereril si al ofertel, piata fiind cea mal bund sursd a valoril. Asta inseamnd c3, dacd
existd informatil suficiente §i credibile, abordarea prin comparatia vanzdrilor este cea mai credibild
abordare pentru stabilirea valorli de piat3. Pe piata bunurllor mobile, cererea i oferta sunt factori
cauzali, lar pretul o rezultant3 din interactiunea dintre acestia. Modificdrile preturilor sunt precedate
de schimbiri survenite in activitatea pietel privitor la echilibrul cererii si al ofertel de bunuri mobile.

- Principiul contributiel exprim4 valoarea partilor componente ale unui bun mobil in functie de
aportul acestora la valoarea totald a intregulut bun.

4.3. Cea mal buni utilizare a bunulul mobll

Scopul lucrdrii 1l constitule estimarea valorli de piatd a bunulul mobil ,Tractor FARMTRAC
665 DT”. Pentru determinarea acestei valori se vor utiliza trel metode, care sunt in masurd s3
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pun3 la dispozitie toate informatiile necesare pentru estimarea valorii de piata. Evaluatorul considerd
cea mai buni utilizare a utilajului, in premisa nefunctional, disponibil pentru piese de schimb.

Cea mai bun3 utilizare trebuie s3 indeplineascd patru conditii: sd fie legal permis3, fizic
posibil3, financlar fezabild si maxim profitabild.

Utilajul a fost utilizat de beneficiar pentru lucrdri de transport, dezdpezire.

Nu este posibil3 o utilizare alternativi a acestor vehicule, fiind un bun mobil specializat, incat
cea mai bun3 utilizare este cea pentru care a fost proiectat gi fabricat, o are sl in prezent, ca vehicul
agricol pentru transportul materialelor de constructii.

4.4, Abordarea prln compara;la vanzérllor

\\A

Abordarea prin comparatla vénzérllor constéi in analiza preturilor de vanzare recente sau a
ofertelor de bunuri mobile identice sau similare cu cel de evaluat, pentru a se ajunge la o indicatie a

valorii acestuia.

Prin aplicarea unor tehnici de compensare a eventualelor diferente ce existd intre bunurile
comparate §i bunul de evaluat, se va aplica, succesiv, corectiile ce se Impun, iar in final se va selecta
bunul mobil care a suferit cele mai mici corectii, obtindnd astfel valoarea cea maj apropiaté de

valoarea bunului nostru. TR

Premisa majord a metodei const in aceea c3 valoarea de piatd a unui bun mobii ‘sé afl§in
relatie direct cu preturile de vinzare a unor bunuri identice sau similare, care au fost tranzactionate
pe platd. Analiza comparativd se axeazd pe aseméndrile si deosebirile intre proprietatea de evaluat si
cele tranzactionate, care influenteazd valoarea.

Avind in vedere starea bunului — nefunctional, precum §l lipsa informatillor cu privire la
costurile necesare repunerli tn functiune a utilajului, metoda de evaluare prin comparatil de platd
nu poate fi aplicat deoarece nu poate fi identificatd o platd pentru utilaje nefunctionale. Ofertele
identificate se referd la bunuri functionale (nol sau second hand), iar costurile de reparatie a
bunulul evaluat nu au fost estimate de proprietar. Evaluatorul nu are Informatli cu privire la uzura

acestula (numdr ore de functionare).

4.5. Abordarea prin venit

Metoda porneste de la ideea potrivit cdrela bunul mobil evaluat are capacitatea virtuald de a
produce venituri. Capacitatea unel investitii, utilaj pentru constructil in cazul de fatd, de a realiza
profit constitule elementul esentlal care influenteazd valoarea proprietdtii. Fundamentul metodei se
bazeazd pe evaluarea unel afacerl prin calcularea valorii prezente a beneficlilor viitoare. Tehnica
utllizatd o constitule capitalizarea, adicd transformarea unui venit anual (ex. din chiril) in valori
viitoare.

Avénd tn vedere numirul redus de informatll cu privire la inchirlerea diferitelor tipurl de utilaje
agricole, precum sl faptul cd bunul mobil evaluat este nefunctlonal, evaluatorul considers ca nu
sunt suficlente date pentru a calcula In mod corect rata de capltalizare a veniturilor ce se pot

obtine pentru aceste utllaje, ceea ce conduce la inaplicabllitatea metodel. W e,
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4.6. Abordarea prin costurl

Abordarea prin cost stabileste limita superioard la care piata ar pldti in mod normal pentru o
proprietate anumit3, cind aceasta ar fi noud. La o proprietate veche, pentru estimarea unei valori
prin cost trebuie scizute unele aloc3ri (repartizéri) pentru diferitele forme de depreciere cumulatd
(deteriorare fizic3, depreciere functional3 sau tehnologic3 si depreciere economici sau externd).

n functie de cantitatea de informatii disponibild pe piatd pentru efectuarea calculelor,
abordarea prin cost poate conduce fa o indicatie acceptabild asupra valorii de piatd.

Metoda este utild pentru estimarea valorii unei mijloc fix relativ nou, a proprietdtilor cu
scopuri speciale si a altor proprietii care nu se tranzactioneazd in mod frecvent pe piatd, dar poate fi
utilizaty si pentru estimarea oricirel proprietdti dacd se cunosc Informatii specifice pentru
construirea acelui tip de proprietate.

Aceastd metod3 va fi utilizatd numai pentru estimarea valorii de piatd a statiel mobile de
mixturi asfaltice, intrucat acest tip de utilaj este mal greu tranzactionabil pe piatd, are costuri ridicate
si necesits operatli complexe de montaj si demontaj. Informatiile existente pe piatd nu sunt
suficlente pentru a aplica alte metode de evaluare decdt metoda costurilor.

Astfel, de la proprietar am obtinut informatiile necesare cu privire la costul de nou al
utilajulul, precum si pretul de achizitie al acestula. e
H {«»/ R T

i
A

Etapa 1 — estimarea costului de inlocuire brut

Din documentele puse la dispozitie de proprietar, tractorul FARMTRAC 665 DT a fost achizitionat in
anul 2008 nou, de la MARSAT SA, cu suma de 112.812 lel (inclusiv TVA), conform facturii nr.
" 00105539/07.08.2008.

Din analiza informatiilor de piatd, valoarea unul tractor FARMTRAC 675 DT (putere motor de 75 CP
fatd de cel evaluat cu motor cu o putere de 65 CP) este de 27.200 EUR.

Tractorul a fost achizitionat de proprietar la pretul de 112.812 lei (reprezentind 32.452 € la cursul
BNR de 3,4763 lel/€ din data de 07.08.2008).

Avand In vedere cd modelul de tractor 665 DT nu se mai regdseste pe platd la pret de nou,
evaluatorul nu poate estima costul de inlocuire brut decét utilizdnd valoarea de achizitie cosemnata
in documentele contabile, respectiv 112,812 lel.

Pe site-ul producdtorulul nu sunt afisate informatil cu privire la pretul de vanzare a acestor utilaje.

Etapa 2 —~ estimarea depreclerilor

Evaluatorul identificd deprecierile datorate unor cauze fizice, functionale si externe, analizdnd
constructiile similare sl reactia pietel la starea tehnic3 a acestora.
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Mirimea deprecierii este dedus3 din costul de reconstructie sau de inlocuire si este indicatd
de diferenta dintre contributia valorii de piatd a unei constructii similare noi, existentd la data

raportului de evaluare.

Principalele metode de estimare a deprecierii sunt:
- metoda preludrii de pe piatd

- metoda varstd-duratd de viatd

- metoda segregdrii

Deprecierile sunt de urméatoarele categorii:
a) Depreciere fizic3:
- Recuperabild
~ Nerecuperabild:
Elemente cu viatd scurtd

glemgn:e_cmasﬂungi

“byDeprecierefunctionaldr —
- Recuperabil3:

Cauzate de deficiente

Cauzate de supradimensionare
- Nerecuperabild:

Cauzate de deficiente

Cauzate de supradimensionare
c) Depreclere externa,

Pentru stabilirea uzurii fizice nerecuperabile aferentd utilajului vom utiliza catalogul coeficientilor de

uzurij fizlcd.

Durata de viata utiid pentru acest tip de utilaj: 15 ani

Durata de viata cronologica: 9 ani (anul punerii in functiune 2008)

Durata de viatd utild rdmasd: 6 ani

Ufn=Dc/Du*100

Uzura fizicd nerecuperabild: 60%

Calculul deprecierli functionale

Starea utilajului la data inspectiel este de nefunctionare, datoritd defectiunilor muitiple: motor,
instalatii electrice, instalatii hidraulice. Proprietarul nu a realizat o estimare a cheltuielilor de

repa ratie a utilajului.

Din discutiile cu diverse firme de specialitate, in limita informatiilor avute la dispozitie, evaluatorul a

estimat cd aceste cheltuiell sunt de cel putin 5.000 €.
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Calculul deprecierii externe

Evaluatorul a estimat aceste deprecieri la cel putin 10%, datorate conditiilor de vanzare/negociere
existente pe piata.

Etapa 3 - calculul costutui de inlocuire net

curs BNR 4,4983 | lei/€ 27.01.2017
data achizitie 07.08.2008
valoare 112,812 | lei 32452 | €
curs bnr 3,4763 | lei/€
Varsta cronologica 9 | ani
—— ] L Durata-de-viata-utila 15-1-ani—
Varsta utila ramasa 6 | ani
Uzura fizica nerecuperabila 60%
CiB 112.812 | lei 25,079 | £
uzura fizica nerecuperabila 67.687 | lei 15.047 | €
uzura fizica recuperabila 0| lei 0|€
Deprecleri functionale 22.491 | lei 5.000 | €
Deprecieri economice 10%
11.281 | lei 2,508 | €
Valoare rimas¥ (CIN) lei 25241€ |

4.7. Reconcilierea valorilor

Reconcilierea valorilor inseamnd decizia evaluatorului in selectarea corespunzatoare a valoril
adecvate, care este recomandati clientului, ca rezultat al estimdrilor dupd metodele de evaluare care
s-au aplicat in procesul de evaluare.

Valoarea de piat¥ prezentatd in acest raport prezintd cel mal probabll pret al bunului mobil
evaluat pe premisa nefunctional, este emisd in context cu forfele de platd la momentul evaludrii
bunului mobil, disponibil si descris in forma existentd.

Valoarea de piatd este pretul cel mal probabil Tn care proprietatea, bunul mobil va fi
schimbat la data evaludril Ja un pret care Include pregdtirea pentru exploatare, lar dimensiunile
afacerli la 0 eventuald tranzactie ulterioard sustine prin beneficille ulterioare, valoarea estimatd.

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a
valoril.

Pe baza aplicdril metodelor de evaluare evidentiate prin calcule, explicatii awm
Saator Nuorizy, (}0
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pertinente, s-au obtinut urmétoarele rezultate menite sa estimeze valoarea de piatd pe premisa
nefunctional.

Ca rezultat al investigatiilor si analizei informatiilor selectate, a rezultatelor din tehnicile si
rationamentele utilizate, pe baza criteriilor de selectare a valorii, adecvarea, cantitatea de informatii
avutd la dispozitie §i precizia informatiilor, opinia evaluatorului asupra valorii de piatd cea mai
probabild este cea stabilitd prin metoda costului de inlocuire net. Astfel, valoarea de piat3 este de:

V tractor= 2.524 €, respectiv 11.350 lei

Valoarea nu contine taxe de vanzare sau alte cheltuieli de tranzactionare. Valoarea de piat3,

— ,.fww_emdmmmmammmmﬂemimmmimumamu&mmwg —

integral 5i nu este grevati de alte conditli de plat4 echivalent numerarulul, bilet Ia ordin, cec etc.

( 3 Analizele prezentate in raportul de evaluare sunt informatii corecte si credibile, compatibile
cu practica evaludrii i standardele ANEVAR, iar opiniile sunt fundamentate pe ipoteze adecvate
naturii activului si a scopului evaludrli, fiind identificate :

- conformitatea cu premisele evaludrii ca bun mobil evaluat pe premisa in utilizare, in
functiune, in context cu fortele de piatd la momentul evaludrii vehlculului, disponibil si
descris in forma existentd

- evaluatorul a dat aceeasi importantd la toate aborddrile si metodele de evaluare utilizate.

- valorile exprimate si declarate sunt conforme cu uitimele cunostinte privind piata bunurilor
mobile privind incdrcdtoarele frontale.

- valoarea este o predictie, nu tine seama de responsabilitdtile legislatiei de mediu, este
sublectiva si exprimd o opinie asupra unei valori.

Evaluator autorizat ANEVAR, i
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Anexal

Fotografii ale bunurilor mbie evaluate
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Anexa nr.2 —~ Oferte comparabile

FARMTRAC Heritage 6075 Dtn (nie Ursus, Zetor,Pronar,MTZ) tractor cu roti

nou
1/21
17.166 €
Pret net
~ 18335 %
Luati legdtura cu vanzitorul

Marca: FARMTRAC
Modelut: Heritage 6075 Din {nie

ew Pronar, ,MTZ)
e o ... tractor ou ot
Anul: 2016
Locul de amplasare: e Polonia

Lublin

Data publicinit: mal mult de o lund
Autaline 10: PY10497 ekt SRR b s it e i

Reparatii si Piese de tractoare Farmtrac
Craciunesti, judet Mures  Adaugat La 18:02, 11 ianuarie 2017, Numar anunt: 70824750

(ETOENES ey |

\ Promoveaza anuntul ‘) Actuatizeaza apuntud

RIREER Firma

S¢ Sam Trust srl executa reparatii capitala st nu numai la tractoare
Farmtrac .
Infarmatil suplimentare la tel,
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maAscus

Frapaxci TVA
FARMTRAC 675 DT 22.120 EUR
i CONTACTEAZA VANZATORUL
Nume/Prenume Vinzitor
RAFAL SZCZEPANIAK
Prrzedsigbiorstwo Handows AGROMA Sp.
z0.0.
e ARATA |
& Limbi Engleza,
] . Poloneza
: L : ‘ 9 Earkowa 36, 42.622
R wregm — — e Swierkdamec;-Poloris
: 5 1 M S . B
L Companie .
INFORMATI DE BAZA t WAQI’OH’!B
Grupdeproduse  Tractoare PRZEDSIEBIORSTWO
Marca /model Farmtrac 675 0T HANDOWE AGROMA SP. Z
0.0.
Al fabncaties 2014
Tara Polonia e
Mazcus 1D 66DA27A0
STARILIREA PRETULUI
Alege moneda £UR .
Pret axcl TVA 22.120 EUR
TVA{23%) 5.088 EUR
Draq inct TVA 27.207 EUR
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MmASCUS

Prag et TVA
FARMTRAC 685 DT 14.977 EUR
CONTACTEAZA VANZATORUL
Nume/Prenume Vanziitor
DOM-ROL JAROStAW
SZCZUBLEWSKI
DOM-ROL Jarosiaw Szczublewski
Do eas7ma9.. ARATA |
N }
1' v se28.. ARATA |
S . SIS
9 Turza 76 62‘110
DamasIswex, Poloria
ok M iwe @ ...
DOM-ROL JAROSLAW
INFORMATH DE BAZA SZCZUBLEWSKI
Grup de produse Tractoare
Marca /modet Farmtrac 685 DT
Anul fabricatier 2011
{ocata masin 62-110 Damastawek, Turza 76
Tara Polonia
Mascus 1D 05436210 ’
STABILIREA PRETULUI
Alege moneda EUR .
Oref excl TVA 14.977 EUR
TWA{23%) 3,445 EUR
Pretincl. TVA 18.422 EUR
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mascus
Prepexcl TvA

18.088 EUR

CONTACTEAZA VANZATORUL

Nume/Prenume Vanzator

ARKADIUSZ UTNIK

De Lage Landen Leasing Polska S.A
!

INFORMATH DE BAZA

Grup de produse Tractoare
Marca /modet Farmtrac 675 DT
Anul fabricatiei 2014

Tara Polonia
Mascus 1D DE897711
STABILIREA PRETULUI

Alege moneda EUR

Pret excl TVA 18.088 EUR
TVA (23%) 4.160 EUR
Pret incl TVA 22.248 EUR
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Companie
DE LAGE LANDEN LEASING
POLSKA S.A.
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Mursut S.A Roman
Nr. 488 707.08.2008

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

oo

[ Incheiat azi: 07.08.2008 intre,

S.C. MARSAT S.A,, cu sediul in Roman, jud. Neamt, str. $tefan cel Mare
nr. 268, telefon 0233/743701 fax:0233/741427, nregistratd la Registrul
Comerfului sub nr. J27/553/1991, cod fiscal R 2662284, avénd cod IBAN nr.
R{)}43BRDE280SV02734712800, deschis la banca BRD Roman, prin ~
reprezentantii sdi legali mg Vasile Balcan — director general §i Segneanu

Wy

Vet P B

Consiliul local ION CREANGA cu sediul in com. ION CREANGA,

inregistrata C.LF RO 2613753, , reprezentata prin NITA LIVIU -- viceprimar,
in calitate de Beneficiar.

Denumice Tip_* Bue. Factura _Serie utilaj
| Tractor Nr.00105539 ‘
[ FARMTRAC 663 DT 1 bac, din 07.08.2008 P2BA4C7000850
ir e _/E 2081969
] Nr.00105539 }
L Lamsa de zapada 22m 1 bue. din 07.08.2008 ; 2181
- e e e IS ——
Nr.00105539
! Remores S o 2RB3AT 1 buc, din 07.08.2008 . UVG“HTFEGO

- . 70912

An: constatat ca utilajul este complet echlpat si are un aspect corespunzator.
Mentionam ca produsul este insotit de factura fiscala, cartc tehnica si
corniticat de garantie.
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Oferta tehnica

[ lunanm ' 230Nm Ja 1200 RPM s
E _Integrala - 4X4 IR
3 /) Forta pcrmisxbnlape punte :
TN T Ti
¥ T c‘mﬂwmwm;m 1 3443 ‘ o :’
1 "Sisternul de racire . Lichid ~apa e
 Fiitrare sor Filtrare in 2 stadii i
Emisi) poluante CO0; 1,04 g/KWh, HC: 0,16 g/kWh, NOx: 3,80 g/kWh, Particuie: .13 |
. Fum: 0,91 m-l o o
| T EEA S
! [Ambre) JPi0 dubh ~ cudoundhﬁ“cT“mm control 3 FTO 'Cﬁ“t‘"ff:””‘ﬂ.
Tip cutie de viteze Sin cu unitate de sireducere |
r 75 19 :
Tocars ‘ '”'.f_': .
) [
34 S
' HEENIS P
Sistem PTO ind siin o e
Vitezz PTO 540/1000 RPM o
Diametra coplal ar. e dintl 35 mm/6 ol
Sistem de remorcare S ——
drostatica e ]
ERAN TS B
Frana de fimctionure Discuri de ftana ude, actionatemecanic =~ _ |
Frana do parcare Actionats manual e -tj
Instalatic franare remorca Preumatioa T g o
) = - : 7.501611.2-24 }_
J Spate 16930 .
VOl Y 3 S B
Ti 8 redus, cu protectie ta stanc :cicls 1 J-
Echipament Incalzire, ventilars, trapa de acoperis, geamurl laterale @@ ;ovariasc |
, mtomdopubnzmspmoglinz!lawo.pmlmm e g tat ;
) si spate montate In scoperisul cabinei, girofar — 2 bug, greutoti frontule 6X22 !

Kg + greutate centrala do 40 Kg, set aparatori de noroi - fata yi -rat: bary . |
tractiune, lumini de lucru spats, carlig de remorcare, rezervor o 82 i,

- |
Ecmmm rotl ~ Fa -16?0 mm )

Spate — 1900 mm . o

| Distanta de 'a pamant 410 7 ) J

9 " Greutato ( (ara coniragreutati) 275073 oo

e 5 O i

T

- masa propris — 2240 kg, competivit cu oroe i |

Incarcatura
do tractor, destinata transportului de marfirl in vrac sy mminiion sisten do
{luminare s| somnalizare conform normelor statulul roman, «ixtury <2 ironie |
posumatio cu frana ds parcare, omologate in Romania, obiceic duble
muﬂbemduchmmdepmdmmdemm ingtrlatic hidenulioca ]
stem d-dlmu-mmlmm e .

sleobomhldnulioa.domcurmmordaomhupeo»m RIRE: I
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