ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARFE
NR. ... 42%... DIN 20.102021

privind aprobarea inchirierii
unor bunuri imobile ce apartin UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Analizand temeiurile juridice :

-art. 96, alin.(3) , art. 108 lit."¢”, art. 129 alin.(1), alin.(2) lit”c” si alin.(6) lit."b”, art. 173 alin.(1) lit. ,.c”, art.
173 alin.(4) lit.™ a”, art. 286 alin.(1), art. 286 alin.( 3), art. 287 lit.” b” , art. 297, art. 310 alin.(1) si (2) lit."a”si

»b”, art. 312 alin.(2) — (4) , (6) si (7), art. 313, art. 332 —art. 348, art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- Legea nr. 82/1991 a contabilitatii, republicatd cu modificarile si completrile ulterioare;
- art. 861 alin.(3) si art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- art. 463 alin.(2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificérile si completrile ulterioare;

Tinand cont de :

Hotérdrea nr. 18 din 04.03.2020 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile
aflate in domeniul public sau privat al UAT — Comuna Ion Creanga, modificata §i completata prin
H.C.L nr. 40 din 30.04.2020,

H.C.L nr. 20 din 04.03.2020 privind aprobarea trecerii din doemniul public si inregistrarea in domeniul
privat al Comunei Ion Creangd a unor bunuri,

H.C.L nr. 121 din 27.12.2017 pentru aprobarea inventarului bunurilor domeniului public al comunei
lon Creanga ,

Anexa nr.2 laH.C.L nr. 121 din 30.09.2021 privind aprobarea trecerii din domeniul public si
inregistrarea in domeniul privat al comunei lon Creanga a cladirii Centru Medical cu terenul aferent
din localitatea lIon Creanga

Contractul de prestari servicii inregistrat la nr. 14060 din 24.09.2021 pentru realizarea de rapoarte de
evaluare bunuri proprietatea UAT- Comuna ITon Creanga , in vederea inchirierii ,

Procesul verbal de predare primire raporate de evaluare inregistrat la nr. 15293/20.10.2021

Luind act de:

rapoartele de evaluare intocmite de expert ANEVAR nr. 122, 123, 124/ 20.10.2021 .

raportul de specialitate , inregistrat la nr. 13.177 din 02.09.2021 intocmit d e compartimentul de
specialitate ;

referatul de aprobare al primarului comunei Ion Creanga, inregistrat la nr. 15314 din 20.10.2021 ;
avizul pentru legalitate ,intocmit de secretarul general al UAT ;

avizele comisiilor de specilaitate ale Consiliului local .

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. .k, art.129 alin. (1), alin.(2) lit. “ ¢, alin.(6) lit.”a”si *b”, art.139
alin.(3) lit.”g”, art. 140, alin.(1), art. 196, alin.(1) lit. ,a” precum si al art.297 alin.(1) din Codul administrativ
aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 :

Primarul comunei Ton Creanga,judetul Neamt,

PROPUNE

Art. 1 alin.(1) Se aproba inchirierea , prin licitatie publica,a unor bunuri imobile ce apartin UAT —
Comuna lon Creanga , evidentiate in Anexa nr. [ - parte integrantd a prezentei .

Art.2 Se aproba Notade fundamentare privind inchirierea prin licitatie publica a unor bunuri imobile ce
apartin UAT- Comuna lon Creanga , jud. Neamt, conform dnexei nr. 2 parte integrantii a prezentei .



Art. 3 Se aproba modelul documentatiei de atribuire aferente demararii procedurii de inchiriere a
bunurilor evidentiate la art.1 si art. 2 , conform dnexei nr. 3 parte integranti a prezentei .

Art. 4 Se aproba reprezentantii Consiliului local in comisia de evaluare a ofertelor , desemnati in anexa
nr. 4 la prezenta, pentru ca Primarul comunei prin dispozitie sa constituie comisia .Atributiile comisiei
sunt prevazute in Regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul public/ privat al UAT-

Comuna lon Creanga , aprobat prin H.C.L nr. 18 din 04.03.2020 si modificat si completat prin H.C.L nr.
40 din 30.04.2020 .

Art. 5 Primarul comunei lon Creanga , prin compartimentele de specialitate , va duce la indeplinire
prevederile prezentei.

Art. 6 Secretarul general al UAT va comunica prezenta institutiilor , autoritatilor si pers oanelor
interesate,

INITIATOR
PRIMAR
Dumitru — Dorin TABA / RIU

L



Anexa nr. 1

Nr Datele de identificare ale Suprafata | Pretul minim al | Durata Destinatia Domeniul public/
Gt imobilului De inchirierii inchirier | Data bunului privat
inchiriat -lei/mp/ luna- ii
-mp- -Ani -
1 | SatIzvoru — TEREN ARABIL 0,2771 lei/mp/an, Activitati Dom.Public
Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 4223 mp Adica 5 ani Agricole conform H.C.L nr.
1.170 lei/ an 121din
27.12.2017, lit.
,»b”, (pet. xvii)
Activitati Dom.Privat
2 | Satlzvoru — TEREN ARABIL | 1147 mp | 0,3951 lei/mp/an, 5 ani Agricole conform H.C.L nr.
Scoala Izvoru , parcela 15/ 249 Adica 121 din
453 lei/ an 30.09.2021
3 | Satlzvoru - TEREN ARABIL | 4000 m p | 0,2771 lei mp/an, Sani | Activititi Domeniul privat
Casa persoana firi adipost Adica Agricole conform H.C.L nr.

sat Izvoru , parcela 2/9 ,
Doc cadastrala 51858

1108,40 lei/an

20/ 04.03.2020




Birou Expertize si Evaluiri
AR COSTIN IONUT

! ) Membiu titular ANEVAR - legitimatia 11760
P ﬂ‘- Autorizat de citre Ministerul Justitiei
nr. 15018072014 Seria 670714103313062014

C.LF. 29271466, str. Rosiori nr.2, Mun. Iasi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut_costin@yahoo.com

Nr.123/20.10.2021

Raport de evaluare

Teren intravilan arabil, St=4223mp, amplasat in teren aferent scoala
(St=5753mp), sat Izvoru, Comuna lon Creang, judetul Neamt

Proprietar: Comuna lon Creangd, Judetul Neamt (Domeniul Privat)
Beneficiar: Comuna lon Creangs, Judetul Neamt
Data raportului de evaluare: 24.09.2021

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)
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Catre: Comuna lon Creang3, judetul Neamt

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan categoria de folosint3 arabil, cu suprafata totald de 4223mp, amplasat in
terenul aferent $colii Izvoru (suprafata totald de 5753mp) cu acces prin parcela 1CC cu suprafata de
1530mp, sat lzvoru, apartindnd Domeniului Privat al Comunei lon Creangd, judetul Neamt

Data evaludrii: 24.09.2021
Scopul evaludrii: inchiriere/concesionare
Curs valutar BNR: 4,9490 lei/€
Documente de proprietate: Domeniul Privat al Comunei lon Creangd (nu au fost puse la dispozitie
documente)
Documentatia cadastral3: plan de amplasament
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe de piat

Tipul valorii estimate: valoarea de piat3
Avand n vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd a

chiriei/redeventei pentru imobilul evaluat (teren intravilan, sat lzvoru, Comuna lon Creang3, judetul
Neamt) este de:

Vieren = 29.250 lei (5.910 €), respectiv 6,9 lei/mp (1,4 €/mp)
Vconcesiune/chirie minim3 anual3 = 1-170:00 IEi/ an, resPECtiV 235,41 €/ an

(0,2771 lei/mp/an, respectiv 0,0560 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele:

» Valoarea a fost exprimat3 si este valabili exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valuti este valabili in contextul conditiilor limitative
prezentate;

> Valoarea nu {ine seama de responsabilitaile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

» Valoarea estimata este valabil3 o perioada limitatd de timp, atat timp cat piata imobiliara si cea a
constructiilor nu variazd semnificativ.

» Valoarea contine T.V.A.

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin -~
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Anexa 1.35
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1: 1000 g
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobitului
5753 vy Localitatea Izvory, Comuna Ton Creanga, Judetul Neamt
Cartea Funciafa nr, UAT | Ton Creanga
597957.19 597957.19
e
o~
a
I
3
~..
ey NC 52587
S i )
~.
- . NC 52586
735,55
. ls‘;’} Gh, :
328) "~ :
NC 52039 Ry,
e
I "‘\‘N
~.
| ey
7 ~.
| ")
§ ~
BS
NC 52038 !
IR
{ &
i J 328 | Ql
| sl
! | &
NCsi23g  f i Q
{ I
-~
/ l =
ﬁ I
' ~
i i
I
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de | Suprafata Mentiuni
: parcela folosinta (mp)
3 e 1530 Limita imobilului este: gard de metal, gard de lemn, gard de plasa,
2 A 4223 constructie si limita conventionala.
Total 5753
B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita }
. Destinatia la sl (mp) Mentiuni
Scoala construita in anul , cu suprafata
a e m construita la sol de 272 mp & Suprafata construita desfasurata de 272 mp.
Grup sanitar construit in anul , cu suprafata construita la sol de 21 mp
@ oA &# i suprafata construita desfasurata de 21 mp.
Total 293
Suprafata totala masurata a imobilulul = 5753 mp
v Suprafata din act = 5733 mp
Executant: GIURGILA N. Gelu %
Autorizatie Cat. B, Seria RO-B-F, Nr. 0167 m"'_ .
Confirm execut ratorilor |2 tere, Confirm introducerea imobilului in baza de date
im rea masu \ ) 3 J hib cadnatial
ineak i ol cadastrale i integrata si atribuirea numarului
corespondenta acestela cu realitatea din teren
< &
= A'L"-m_& ¢ 2
a‘ T
g 3 "
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9763397 76358 — Stampila BCPI




Ny Birou Expertize gi Evaluiri 3
AN COSTIN IONUT

{ Membru titular ANEVAR — legitimatia 11760
P iy m Autorizat de citre Ministerul Justitiei

nr. 15018072014 Seria 670714103313062014

C.LF. 29271466, str. Rosiori nr.2, Mun. [asi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut_costin@yahoo.com

Nr.122/20.10.2021

Raport de evaluare

Teren intravilan arabil, St=1147mp, amplasat T15, parcela 491, sat
Izvoru, Comuna lon Creanga, judetul Neamt

Proprietar: Comuna lon Creangd, Judetul Neamt (Domeniul Privat)
Beneficiar: Comuna lon Creanga, Judetul Neamt
Data raportului de evaluare: 24.09.2021

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)
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Catre: Comuna lon Creangd, judetul Neamt

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan categoria de folosinta arabil, cu suprafata totald de 1147mp, amplasat in

tarla 15, parcela 491, sat izvoru, apartindnd Domeniului Privat al Comunei lon Creanga, judetul
Neamt

Data evaludrii: 24.09.2021
Scopul evaludrii: inchiriere/concesionare
Curs valutar BNR: 4,9490 lei/€

Documente de proprietate: Domeniul Privat al Comunei lon Creangd (nu au fost puse la dispozitie
documente)

Documentatia cadastrala: plan de amplasament
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe de piata

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand 1in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd a
chiriei/redeventei pentru imobilul evaluat (teren intravilan, sat Izvoru, Comuna lon Creang3, judetul
Neamt) este de:

Vieren = 11.330 lei (2.290 €), respectiv 9,9 lei/mp (2,0 €/mp)

V concesiune/chirie minima anuals = 453,20 lei/an, respectiv 91,57 €/an

(0,3951 lei/mp/an, respectiv 0,0798 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urméatoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valuta este valabilda in contextul conditiilor limitative
prezentate;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

» Valoarea este o predictie;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

> Valoarea estimata este valabild o perioada limitatad de timp, atat timp cat piata imobiliard si cea a
constructiilor nu variaza semnificativ.

» Valoarea contine T.V.A.

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin
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: t* ‘ Birou Expertize si Evaluiiri
YA COSTIN IONUT
] Membru titular ANEVAR - legitimatia 11760
—— ﬂ* Autorizat de citre Ministerul Justitiei
nr. ?Sl:]tlﬁﬂz?;o(:-l Setrin I\6170'1';-!10'3’3] 13:11;320 14

C.LF. 29271466, str. Rosiori nr.2, Mun. Iasi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut_costin@yahoo.com

Nr.124/20.10.2021

Raport de evaluare

= Teren intravilan arabil, St=4000mp, amplasat in teren aferent casi
sociald (St=8574mp), CF51858, sat Izvoru, Comuna lon Creanga,
judetul Neamt

Proprietar: Comuna lon Creanga, Judetul Neamt (Domeniul Privat)
Beneficiar: Comuna lon Creanga, Judetul Neamt
Data raportului de evaluare: 24.09.2021

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR — leg.11760)
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Cétre: Comuna lon Creangd, judetul Neamt

Vd transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan categoria de folosint3 arabil, cu suprafata totald de 4000mp, amplasat in
terenul aferent casa sociald (suprafata total3 de 8574 mp) cu acces prin parcela 1CC cu suprafata

de 1537mp, sat lzvoru, CF 51858, apartinind Domeniului Privat al Comunei lon Creangd, judetul
Neamt

Data evaluarii: 24.09.2021
Scopul evaluarii: inchiriere/concesionare
Curs valutar BNR: 4,9490 lei/€
Documente de proprietate: Domeniul Privat al Comunei lon Creangd (nu au fost puse la dispozitie
documente)
Documentatia cadastrald: plan de amplasament
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe de piat3

Tipul valorii estimate: valoarea de piat3

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata a
chiriei/redeventei pentru imobilul evaluat (teren intravilan, sat izvoru, Comuna lon Creanga, judetul
Neamt) este de:

Vieren = 27.710 lei (5.600 €), respectiv 6,9 lei/mp (1,4 €/mp)

Vconcesiune/chirie minim3 anual3d = 1-108:40 |Ei/ an, rGSPECtiV 223:96 €/ an

(0,2771 lei/mp/an, respectiv 0,0560 €/mp/an)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

> Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutid este valabili in contextul conditiilor limitative
prezentate;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitaile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

%> Valoarea este o predictie;

» Valoarea este subiectiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

» Valoarea estimatd este valabild o perioada limitatd de timp, atat timp cét piata imobiliara si cea a
constructiilor nu variaza semnificativ.

» Valoarea contine T.V.A.

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin =00
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Anexa nr. 2

NOTA DE FUNDAMENTARE

Privind inchirierea prin licitatie publica a unor bunuri imobile ce apartin
UAT - Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

a.) DESCRIEREA BUNURILOR IMOBILE care urmeazi a fi inchiriate, cu precizarea datelor de identificare
ale bunurilor imobile (identificare prin carte funciara si numar topografic; amplasament , adresa
administrativd prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

Bunurile imobile care fac obiectul inchirierii :

—TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, terenul apartine proprietatii publice UAT-
Comuna lon Creangd, conform H.C.L nr. 121/2017 ,situat in loc. Izvoru, str. Scolii , nr. 29, comuna lon
Creanga , jud. Neamt .

-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/ 249 = 0,1147 ha, terenul apartine proprietatii private UAT-
Comuna lon Creangd, conform H.C.L nr. 121/2021, situat in loc. Izvoru , str. Scolii , nr.40 comuna Ilon
Creanga , jud. Neamt .

- TEREN ARABIL Casa persoana fara adapost sat [zvoru , parcela 2/ 9, Doc cadastrald 51858, terenul
apartine proprietatii private UAT- Comuna Ion Creangd, conform H.C.L nr. 20/ 2020, situat in loc. Izvoru
, str. Scolii , nr.51, comuna lon Creanga , jud. Neamt .

b.) ACTIVITATILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA INCHIRIERII BUNURILOR :
Activitati Agricole

¢.) DURATA MINIMA SI MAXIMA A INCHIRIERII, este de 5 ( cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii
prin act aditional ,cu acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data;

d.) NIVELUL MINIM AL CHIRIEI de la care va fi pornitd licitatia , in conformitate cu rapoartele de
evaluare , intocmite de expert ANEVAR sunt

—TEREN ARABIL Scoala Izvoru, parcela 2/ 24 =0,4223 ha, cu o chirie de 0,2771 lei/mp/an, adica

1.170 lei/ an ,

-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/ 249 =0,1147 ha, cu o chirie 0,3951 lei/mp/an, adica

453 lei/ an ,

- TEREN ARABIL Casa persoana fara adapost sat Izvoru, cu o chirie 0,2771 lei/mp/an, adica

1108,40 lei/ an ,

e.) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU care justificd procedura
de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei lon Creanga prin inchirierea bunurilor
proprietate publica/ privata ale UAT Comuna lon Creanga ,

f.) ALTE CONSIDERATII CARE FUNDAMENTEAZA OPORTUNITATEA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE, dezvoltarea comunei, cresterea veniturilor la bugetul local al
comunei lon Creanga.



Anexa nr.3

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

I. CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor ce fac obiectul inchitierii :

—TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, terenul apartine proprietatii publice UAT-
Comuna Ion Creanga, conform H.C.L nr. 121/2017 ,situat in loc. Izvoru , str. Scolii , nr. 29, comuna lon
Creanga , jud. Neamt .

-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/ 249 = 0,1147 ha, terenul apartine proprietatii private UAT-
Comuna lon Creangd, conform H.C.L nr. 121/ 2021, situat in loc. Izvoru , str. Scolii , nr.40 comuna lon
Creanga , jud. Neamt .

- TEREN ARABIL Casa persoana fara adapost sat lzvoru , parcela 2/ 9 , Doc cadastrald 51858, terenul
apartine proprietatii private UAT- Comuna Ion Creangi, conform H.C.L nr. 20/ 2020, situat in loc. Izvoru
, str. Scolii , nr.51, comuna lon Creanga , jud. Neamt .

1.2.Destinatia bunurilor —imobile care fac obiectul inchirierii : activititi agricole

2. Conditiile generale ale inchirierii si regimul de exploatare a bunurilor imobile supuse
inchirierii :

2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul, pus la dispozitie chiriasului in
starea fizicd , prin proces verbal de predare primire .

2.1.2. Chiriasul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese pentru respectarea conditiilor de
mediu, PSI, acorduri necesare, in conditii de legalitate pentru desfasurarea activitatii vor fi
suportate in totalitate de locatar , adica de chirias , neputand fi solicitata preluarea acestora de
catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei . Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute
in caietul de sarcini nu este permisa .

2.1.3. Amenajdrile,ramén de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la incetarea
contractului de inchiriere.

2.1.4 Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatii ce privesc bunurile
inchiriate .

2.1.5 Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului. Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului

inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere, este interzisa.

3. Durata inchirierii
3.1.Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor, prin act
aditional, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

4. Pretul de inchiriere
4.1. Chiria minimd a bunurilor imobile supuse inchirerii sunt prevazute in anexa nr. I ,

5. Oligatiile principale ale partilor
5.1.0bligatiile pértilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contractul cadru
care face parte din documentatia de atribuire, aferenta inchirierii.

6. Garantia

6.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii minime.

6.2. Garantia se achita prin Ordin de platd, in contul proprietarului sau prin numerar depus la casieria
institutiei.

6.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

6.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sa reintregeasca garantia la nivelul a doud chirii rezultate
in urma adjudecdrii licitatiei, dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data



primirii comunicérii referitoare la atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din Instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

6.5. Ofertantul declarat céstigitor pierde garantia constituits, in situatia in care refuzi incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele interese stabilite in acest sens.

6.6. Pentru ofertantul declarat castigitor garantia se restituie la incetarea contractului, dacd proprietarul
nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

7. Incheierea contractului

7.1. UAT -Comuna Ion Creanga are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului /
criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire, cel mai mare nivel al chiriei

7.2. Contractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicarii previzute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei,
dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii citre ofertant a deciziei
referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.

7.3. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-
interese stabilite conform punctului 6.5.

7.4. In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar UAT — Comuna Ion Creanga reia procedura, in conditiile legii, documentatia
aprobatd pastrandu-si valabilitatea.

7.5. In cazul in care nu poate incheia UAT — Comuna Ion Creanga contractul cu ofertantul declarat
cagtigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de for{a majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, UAT — Comuna Ion Creanga are dreptul sa declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7.6. In cazul in care, in situafia prevazuta la punctul 7.5 nu existd o oferta clasata pe locul doi,
admisibila, se aplica prevederile punctului 7.4.

7.7. in situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflecti in
cregterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricérei parti.

7.8. In contractul de inchiriere incheiat intre UAT — Comuna Ion Creanga si ofertantul declarant
cégstigator se va reglementa obligatia virarii chiriei in contul Comuna Ion Creanga sau achitirii in
numerar la casieria Primériei Comuna Ion Creanga .

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFAsURAREA
LICITATIEI

Informatii generale privind proprietarul : UAT — Comuna Ion Creanga, Cod fiscal 2613753

Str. I.C.Bratianu , nr. 105, comuna Ion Creanga , jud. Neamt , Telefon: 0233/780013/ Fax:
0233/780266 ; e-mail : primariaioncreanga@gmail.com,
Organizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ
licitatie publica in vederea Inchirierii unor bunuri imobile , proprietate privataa Comunei lon
Creanga situate in comuna lon Creanga, jud. Neamt, conform anexei nr. 1.
1.Conditii de transparenta
1.1 In cazul procedurii de licitatie UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a intocmi si publica
anuntul de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.
1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitiri adresate in acest
sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.
1.3. UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu conditia achitarii taxei prevazuta la pct.7.1.
1.4. In cazul prevazut la pet.1.2. UAT — Comuna lon Creanga are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozifia persoanei interesate cdt mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depdseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de catre
UAT — Comuna Ion Creanga a perioadei prevazute pet.1.4. sd nu conduca la situatia in care
documentafia de atribuire sa fie pusa la dispozi{ia sa, cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.
1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.




1.7. UAT - Comuna lon Creanga are obligaia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitdi, la orice clarificare solicitats, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucriitoare
de la primirea unei astfel de solicitiri.

1.8. UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a transmite riaspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
1.9. Fard a aduce atingere prevederilor pct.1.7, UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limit pentru
depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,punand astfel UAT —
Comuna Ion Creanga in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet.1.9, acesta din urma are
totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare, in masura in care perioada necesari pentru
elaborarea i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia, de ciitre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doui oferte valabile.

1.12. UAT — Comuna lon Creanga are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului
/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, UAT — Comuna Ion Creanga are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificéri este propusa de citre comisia de evaluare si se

transmite de catre UAT — Comuna Ion Creanga ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea UAT — Comuna Ion Creanga in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. UAT — Comuna Ion Creanga nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeazi inchirierea bunurilor proprietate publicd/privati a unitétilor administrativ teritoriale.
1.18. UAT — Comuna lon Creanga are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicirii prevazute la pet.1.18, UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pet.1.18 UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarata cagtigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21 UAT — Comuna Ion Creanga poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

2.3. Ofertele se depun la sediul UAT — Comuna Ion Creanga care administreaza bunul mentionat in
anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la sediul
acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizandu-se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor UAT — Comuna
Ion Creanga ;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre UAT — Comuna lon Creanga si
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.



2.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de zile de
la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite In anunful procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
2.11. Oferta depusa la o altd adresa decét cea stabilitd si mentionata in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, UAT — Comuna lon Creanga urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 2.15, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizérii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
proccglura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite UAT — Comuna lon
Creanga.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT — Comuna
Ion Creanga informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, UAT — Comuna Ion Creanga este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1 —2.13.

3. Comisia de evaluare

3.1. La nivelul UAT — Comuna Ion Creanga se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin deciza conducatorului, care adopta decizii in mod autonom i numai pe
baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
3.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 3,
din componenta acesteia facidnd parte si reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei Ion Creanga ,
desemnati prin hotdrirea de aprobare a inchirierii si reprezentanti ai Agentiei de Administrare
Fiscala Neamt

3.3. Fiecédruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
prevazut la punctul 3.1., din randul membrilor acesteia.

4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitd, prin caietul de
sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligafiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor gi a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolvenid, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul sa participe la licitafie persoana care a fost desemnata céastigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile UAT- Comuna Ion Creanga in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a plétit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili . Ofertantii au

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora stabilita pentru depunerea
ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei . In aczul in care nu



sunt depuse toate documentele solicitate , ofertantul este descalificat si nu va putea participa la
etapa de licitatie competitiva.

5. Documente obligatorii

5.1. Ofertantii vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele documente obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.1., dupa caz;

- ordinul de platd sau chitantd, dupd caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru obtinerea
documentatiei

- chitanfa sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garanfia obligatorie stabilit prin caietul de
sarcini, in original;

- certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul de stat, eliberat de organul
fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- certificat fiscal din care sa rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul local, eliberat de Primaria
Comunei Ion Creanga ;

- dovada eliberata de Primaria Comunei Ion Creanga din care si rezulte cd ofertantul nu se afli in

litigii cu UAT si Autorititile Publice Locale, avand ca obiect pretentii care constituie datorii la bugetul
local;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC), cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat nici un act de
procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventa, pentru persoane Juridice.

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit si sunt de acord fara
rezerve cu termenii gi conditiile contractuale si consim{im ca, in cazul in care oferta noastri este
stabilita ca fiind castigdtoare si semnam contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de
atribuire™.

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitdfile ofertantilor conform criteriile de atribuire stabilite,
respectiv:

L OCifra de afaceri pe ultimii trei ani sustinutd de balanta si bilant contabil pentru capacitatea
economico-financiara

U Contracte similare/recomandéri pentru experienta in domeniu.

-Fisa cu informatii generale privind ofertantul

-Declaratia de participare semnata de catre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari

- Imputernicire ptr persoana participanta din partea ofertantului .

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
6.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt urmitoarele:
- Cel mai mare nivel al chiriei

7.Taxe instituite in vederea organizirii si desfasuririi licitatiei

7.1. Se stabilegte o taxa in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate a
documentatiei de atribuire, pe suport de hértie, respectiv 50 lei pe suport electronic.

7.2. in vederea participdrii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare in

valoare de 100 lei si se achita la casieria UAT- Comuna Ion Creanga . Taxa de participare nu se
restituie, iar in cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platita o noud taxa de
participare.

7.3 Garantie de participare la licitatie in valoare de minimum doua chirii / luna :
(1) Ofertantul trebuie s constituie garantia pentru participare in suma de doua chirii pe luna

, cu o perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui s
precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care locatie a fost depusa
garantia.

(2) Garantia pentru participare se constituie in scopul protejérii organizatorului procedurii fati de riscul
unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadi a procedurilor de
licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plati in contul organizatorului
licitatiel, reSPECIY COMMUL IIT. +.\ vttt et e e e e e e e, deschis



la Trezoreria mun. Roman , titular Comuna Ion Creanga , cod fiscal 2613753 sau numerar depus la
casieria UAT Comuna lon Creanga din str .I.C.Brateanu , nr. 105 , comuna Ion Creanga , jud.
Neamt.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzind suma constituitd, atunci cdnd acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuzi sa semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buni plati ce reprezinta
contravaloarea a doud chirii lunare.

(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a cirui oferti a fost stabilita ca fiind
cagtigdtoare se restituie de cétre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucritoare de la data la care
ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buna plata. Garantia de buni plati a contractului va fi
executatd de catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate,
corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca fiind
céstigitoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la
data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data transmiterii
adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la data
expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.



III. CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I: PARTILE
Art.1

U{XT — Comuna Ion Creanga cu sediul in Comuna Ion Creanga ,str. I.C.Bratianu , nr. 105 , prin
primar

SI

S.C/AS./C.S/P.F.A/LL cu sediul in , reprezentata de

_ . in calitate de chirias,

In baza:

H.C.L.nr.__/__ privind privind aprobarea inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT —
Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Avand in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. / , intelegem sa incheiem

prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezintd inchirerea bunului imobil , situat in :
10 SIOBAIEER wovimi ivois Sosmatinsne s m.p., avand destinatiade...............ooiiiiiiiii
(2) - Folosinta efectiva a imobilului inchiriat incepe cudata de...........ooovivieieieieiiii e,
, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA

Art.3.(1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de chiriag ca ............cooiiiiiiiiii e

(2) - Destinatia spatiului inchiriat nu poate fi schimbata fara consimtdmantul proprietarului
CAPITOLUL IV: DURATA

Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 5 ani, inceplnd cu data de. .. ..ovove i svisaon sumssavans e s
(2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriagului, UAT — Comuna Ion

Creanga poate prelungi contractul, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.
CAPITOLUL V: CHIRIA

ArtS. (1) Chiria WInard SBI60E s svesswminss o ns i s it s 55 40 e wiens i s se plateste pand In
ultima zi a lunii, pentru luna in curs.
(2) Plata chiriei se face in contul al Comunei lon Creanga

, In calitate de proprietar, sau in numerar la casieria Primariei Comunei lon Creanga , str.
1.C.Bratianu , ot 103 .,

(3) Plata utilitdtilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportata de castigitorul licitatiei,
CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. - UAT — Comuna Ion Creanga are urmétoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe bazé de proces - verbal, incheiat dupa semnarea contractului;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburati a spatiul pe tot timpul inchirierii;

¢) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa
constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta spatiul de cétre chirias, starea integritatii
spatiul si destinatia in care este folosit.

Art.7.(1) — Chiriasul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sd nu-1 degradeze sau deterioreze;

(b) sa asigure curdtenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;

(c) si respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege

(d) sa asigure identificarea si evaluarea risurilor de incendiu din unitatea inchiriata si sa justifice
autorititilor competente c¢d misurile de apdrare impotriva incendiilor sunt corelate cu natura si nivelul
riscurilor;

(e) sd 1si achizitioneze instinctor de la o firmd autorizata;

(f) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele i actele juridice savarsite;

(g) sd achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(h) sa foloseascd spatiul conform destinatiei sale;

(i) sd exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;



(j) sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente s1 reparatii normale ce 1i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

(k) sé nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in spafiul inchiriat sau la instalatiile
aferente, fara acordul proprietarului ;

(1) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai pufin uzura aferentd exploatirii
normale;

(m) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chiriag, rimén bunuri cagtigate
spafiului inchiriat din momentul executarii lor, fira ca prin aceasta si le poati opune drept compensatie
pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese pentru
incalcarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul scris al UAT —
Comuna Ion Creanga si cu respectarea Legii nr.50/1991, dupa caz. Totodatd, UAT — Comuna Ion
Creanga poate cere si readucerea spatiului in stare initiala.

(3) - Chiriagul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului, in locurile acceptate
de acesta si dupa obfinerea avizelor legale.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datoratd la termenele previzute in
prezentul contract, el datoreaza 1% cu titlu de majoréri de intarziere, din cuantumul chiriei neachitate
in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) - In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de inchiriere se
reziliazd de plin drept, in baza unei notificri transmisa in acest sens

(3) - Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre chirias dau dreptul la UAT — Comuna Ion Creanga la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasci garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(5) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul administratorului, in baza unei notificari transmise, fird interventia instantei de
judecata sa considere contractul reziliat.

(6) Notificdrile prevdzute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luirii masurilor.
CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.9.(1) - Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice formd, totalad sau partiald a
spatiului inchiriat.

(2) — Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

(3) - Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
reprezentare, etc., se considerd ca o subinchiriere i atrage dupa sine rezilierea contractului si plata de
daune interese in valoare de 1.500 lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin for{a majord se infelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial
obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forfa majora are obligatia sd o aduci la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum
15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invocd forfa majoré are obligatia sa aducd la cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei
acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Daca aceste Tmprejurari i consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are dreptul
de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-§i onora toate obligatiile pana la
aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
Art.11. - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmétoare:

- expirarea termenului stipulat in contract;



- denuntarea unilaterald a contractului de catre una dintre parti;

- rezilierea contractului in cazul neexecutarii obligatiilor contractuale de cétre una din parti;

- desfiintarea dreptului de proprietate ;

- denuntarea unilaterala a contractului de catre UAT — Comuna lon Creanga, atunci cand
intervine o cauza de utilitate publica, dupa notificarea prealabila a chiriasului, cu cel putin 30 zile
anterior denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE

Art.12.(1) - Prezentul contract confine un numar de 12 (doiprezece) capitole si un numar de 13
(treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ”Solutionarea litigiilor’ si are un articol.

(2) - Partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si semneaza.

(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decét cu acordul pértilor, consemnat intr-
un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.13. - Orice litigiu decurgénd din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiinarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau de cétre instanfele
judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat §i semnat astazi ..........ccoovvee. [ - exemplare.

CONCEDENT CHIRIAS,
UAT — Comuna Ion Creanga,



IV. FORMULARE

Formular — F1

OFERTANT
Ciitre,
U.A.T. -COMUNA ION CREANGA
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchirierea bunulul OB <o idursvmssnssississnniniimismsiossssnnsaransansanssnastsnsasnsnnssons

Operatorul economic /grupul de operatori €CONOMICI. ...ovvevevvereereerieeeieeeiicecreieeene , cu sediul in
................................ ,Judetul.........., Str........, Nr. ....... ., Cod postal................, telefon..............., fax
........................... , E-mail......................, Inmatriculati la Oficiul Registrului Comertului sub
11 T , avand atribuit CUL.........ooovveeeeieeeen , avand cont IBAN
Ve e e s 5 TERCHIEIA ......coss s semnensssmimesrsss s , existand si
functiondnd potrivit legislatiei Statului Romén , reprezentata legal de ..........cooecvvivvvciisiiirenen, ;o
0T O rugdm sd ne admiteti participarea la licitatia publica pentru inchirierea
BRI TROBEL .o vsssonspssamsunsren gt s g R e e o s A S S AU AR S TR st
organizatd de UAT Comuna Ion Creanga ,indatade ...............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennns

Mentiondm cd am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligdm ca in
cazul adjudecdrii sd incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de
licitatie (5 zile lucratoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare
aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Blataintgemisll 0 e e s e



Formular —F2

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
pentru inchirierea prin licitatie publica a bunului imobil

-----------------------------------------------------------------------------

1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Obiect de activitate
9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)
12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnitura

reprezentantului legal
Data intocmirii



Formular-F3

OFERTANT

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie a bunului imobil

P ARERTINAIR A o mimms s s AR S S s haa SRR 53 reprezentant al

..................................................................... , In calitate de ofertant la licitatia publicd , a bunului imobil
organizatd de UAT Comuna lon Creanga , sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecétorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale cétre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
in Romaénia (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionald;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotédrare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de bani.

- la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidatura/oferta individuald si o alta candidaturd/ofertd comund, nu depun oferta individuald, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnitura
reprezentantului legal
Data intocmirii



FORMULAR DE OFERTA*
Pentru inchirierea bunului —imobil

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

al Comunei lon Creanga .

1) Pretul de oferta lei /mp/luna( adica

.....................................

Declar ca voi respecta destinatia bunului-imobil de.....................coooiviiiiininn.. , stabilitd in
caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L nr.32/31.03.2020, care a stat la baza organizarii licitatiei si in

conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind noul Cod Administrativ.

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
DOMICILIUL/SEDIUL localitatea str. Nr ,BI.

SC , AP Et ,Judetul CNP/CUI

Semnatura Ofertantului,




V.FISA DE DATE A ACHIZITIEI

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. Comuna Ion Creanga , cu sediul in Comuan lon Creanga , str. I.C.Bratianu , nr. 105, jud. Neamt
,cod ppstai ........................ , tel.0233780013 ,fax 0233780266, e-mail primariaioncreanga@gmail.com
argatizeazh 10.data de .o sissme smsen vombme (o] ¢: DT licitatie publicad pentru inchirierea unor

bunuri imobile , aflate in proprietatea privata a Comunei lon Creanga , situat in Comuna lon Creanga , jud.
Neamt .

1.Informatii privind obiectul inchirierii :

N | Datele de identificare ale | Suprafat | Pretul minim | Durata | Destinatia Domeniul

r imobilului a al inchirierii | inchirie Data public/ privat

& De -lei/mp/ luna- rii bunului

rt inchiriat -Ani -

_lnp-

1 | Sat Izvoru — TEREN 0,2771 Activitdti | Dom.Public
ARABIL Scoala Izvoru , 4223 lei/mp/an, 5 ani Agricole | conform H.C.L
parcela 2/ 24 mp Adica nr. 121din

1.170 lei/ an 27.12.2017, lit.

,.b”, (pet. xvii)

Activititi Dom.Privat

Sat Izvoru — TEREN 1147 0,3951 S5ani | Agricole conform H.C.L
ARABIL Scoala Izvoru , mp lei/mp/an, nr. 121 din
parcela 15/ 249 Adica 30.09.2021

453 lei/ an
Sat Izvoru — TEREN 4000 0,2771 lei 5ani | Activitati Domeniul privat
ARABIL Casa persoana mp mp/an, Agricole conform H.C.L
fara adapost sat Izvoru , Adica nr. 20/
parcela 2/ 9, 1108,40 lei/an 04.03.2020

Doc cadastrala 51858

2. Documentatia de atribuire a fost aprobata prin Hotarirea Consiliului local al Comunei Ion Creanga
] e R S / 2021 si contine: Informatii generale privind locatorul, denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de-mail a persoanei de contact etc; Caietul de sarcini;. Instructiuni
privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere; Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor; Informatii privind stabilirea ofertei castigitoare; Instructiuni privind modul de utilizare a
cailor de atac; Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii. Formulare

3. Modalititile de intrare in posesia documentatiei de atribuire:

3.1. La sediul UAT Comuna lon Creanga .din str. .CBratianu , nr. 105, Compartimentul achizitii publice , de
luni pana vineri intre orele 10.00 — 14. 00;

3.2. Pretul documentatiei de atribuire este de 50 lei pe suport hértie /in format electronic. Pretul documentatiei
se achitd la Casieria Primariei lon Creanga

3.3. Data limitd pana la care se pot solicita clarificarieste................o.oooiin

4. Informatii privind ofertele :

4.1. Data limita pentru depunerea ofertelor este ..., OFA s

4.2. Ofertele se depun la secretariatul Primériei Ion Creanga , din str. 1.C.bratianu , nr. 105,Comuna [on
Creanga , judetul Neamt, cod postal 617260

4.3. Ofertele de depun intr-un singur exemplar.

5. Sedinta publici de licitatie se va desfisura la sediul UAT Comuna Ion Creanga din str. [.C.Bratianu ,nr.105
i dAta e .. oo i Lo .

6. Solutionarea litigiilor este de competenta Instanta de contencios administrativ, Sectia I Civila si de
Contencios Administrativ , B-dul Decebal, nr.5 , mun.Piatra Neamt,Cod postal 610012,adresa e-mail: tr-neamt-
scivil@just.ro; telefon : Sectia I civila, de contencios adm. si fiscal = 0233219493; fax: Sectia I civila, de
contencios adm. si fiscal = 0233210247. Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind
rezultatul licitatiei.

7. Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in datade ..................nnn



Anexa 4

Se desemneaza uramtorii consilierii locali in comisa de evaluare a ofertelor ( 5 din care
3 consilieri locali, 1 reprezentant al ANAF si un reprezentat al primarului, titulari si
supleanti) :

1) Consilier local, titular ,presedinte ..............ccuuvevurevneeeuneeenesennsennn,

2) Consilier local , supleant , presedinte ..........c..eeeenrenneesrenneesnnsennennn,

3) Consilier local, titular , MembIU ..c..oeueeneenrineeneeeeee oo,

4) Consilier local , supleant, MemMbIU.......ovuueueneenenreneeeneein e

5) Consilier local, titular , MembIu ......coevuvnveneinineeneeeeeseeeeeeonon,

6) Consilier local , supleant, Membru..........ccccuvvvnviinrenieinrereenennrerneens

7) Reprezentant ANAF , titular.......ccuvvviieieiiiniiniieneseenernreneeneesssnsnnsn

8) Reprezentant ANAF , SUPICANE «..cuvvvnvvrniiniiineieeineeneeenesieenneeneennss

9) Reprezentantul primarului , tHULAr ...o.vvveieiiiiiiiiiirieeineneneneeenenenns

10) Reprezentantul primarului, supleant ............ccvevvuvenveeeneenenennennnnnnnns



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA
Nr. 15314 din 20.10.2021

REFERAT DE APROBARE
La Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii a
unor bunuri imobile ce apartin UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Tinand seama de :

- Hotarérea nr. 18 din 04.03.2020 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere a bunurilor imobile aflate in
domeniul public sau privat al UAT — Comuna Ion Creanga, modificati si completata prin H.C.L nr. 40 din
30.04.2020,

-H.C.L nr. 20 din 04.03.2020 privind aprobarea trecerii din doemniul public si inregistrarea in domeniul privat
al Comunei Ion Creangd a unor bunuri,

-H.C.L nr. 121 din 27.12.2017 pentru aprobarea inventarului bunurilor domeniului public al comunei ITon
Creanga ,

-Anexa nr. 2 la H.C.L nr. 121 din 30.09.2021 privind aprobarea trecerii din domeniul public si
inregistrarea in domeniul privat al comunei lon Creanga a clidirii Centru Medical cu terenul aferent din
localitatea Ion Creanga

-Contractul de prestari servicii inregistrat la nr. 14060 din 24.09.2021 pentru realizarea de rapoarte de
evaluare bunuri proprietatea UAT- Comuna lon Creanga , in vederea inchirierii ,

-Procesul verbal de predare primire raporate de evaluare inregistrat la nr. 15293/20.10.2021

-rapoartele de evaluare intocmite de expert ANEVAR nr. 122, 123, 124/ 20.10.2021 .

Luand act de modificarile legislative aduse prin Codul Administrativ in sensul bunurilor proprietate
publicd si privatd , privind administrarea lor, se aproba inchirierea acestora in conformitate cu prevederile
art. 96, alin.(3) , art. 108 lit.”e”, art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.”¢” si alin.(6) lit.”b”, art. 173 alin.(1) lit. ,,.c”, art.
173 alin.(4) lit.” a”, art. 286 alin.(1), art. 286 alin.( 3), art. 287 lit.” b”, art. 297, art. 310 alin.(1) si (2) lit.”a”si
»b”, art. 312 alin.(2) — (4) , (6) si (7), art. 313, art. 332 — art. 348, art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare .

La intocmirea proiectului de hotéréare au fost avute in vedere noile reglementiri legale aplicabile in materie,
respectiv Codul administrativ, care stabileste modalitatea de inchiriere, elementele obligatorii pe care trebuie sa
le contina hotararea Consiliului local, precum si continutul documentatiei de atribuire.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, s-a procedat la realizarea de rapoarte de evaluare intocmite de
expert ANEVAR in vederea: inchirierii unor bunuri proprietate publica/ private , dupa cum urmeaza :
Sat Izvoru :

—TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, cu o chirie 0,2771 lei/mp/an, adica 1.170 lei/
an ptr desfasurarea de activitati Agricole, terenul apartine proprietatii publice UAT- Comuna lon Creanga,
conform H.C.L nr. 121/2017 .

-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/249 =0,1147 ha, cu o chirie 0,3951 lei/mp/an, adica 453 lei/
an ptr desfasurarea de activitati Agricole, terenul apartine proprietatii private UAT- Comuna Ion Creanga,
conform H.C.L nr. 121/2021 .

- TEREN ARABIL Casa persoana fard addpost sat Izvoru , parcela 2/ 9, Doc cadastrala 51858, cu o chirie
0,2771 lei/mp/an, adica 1108,40 lei/ an ptr desfasurarea de activitati Agricole , terenul apartine proprietatii
private UAT- Comuna lon Creangi, conform H.C.L nr. 20/ 2020 .

Fata de cele prezentate mai sus, propunem analiza , dezbaterea si adoptarea prezentului proiect de hotérére.
Cadrul legal aplicabil: art.129, alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.”a”, art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139,
alin.(3), lit.”g”, art.332, art.333, art.334 si art.338 din O.U.G. nr.57/ 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

PRIMAR
Dumitru — Dorin TABACA&[

vy /)
V/



ROMANIA
]QDETUL NEAMT s
PRIMARIA ION CREANGA
Strada I.C. Brdtianu; nr. 105; Ion Creanga
Tel: (004) 0233 780013, fax: 0233 780266
E-mail: primariaioncreanga@gmail.com
Web: www.primariaioncreanga.ro

nata Corelia Smeria , referent Compartiment Agent Agricol din cadrul
Primariei lon Creanga , va aduc la cunostinta faptul ca la aceasta data in comuna lon
Creanga sunt terenuri in suprafata de 1,1815 ha , cu destinatie agricola ,apartinand
comunei lon Creanga , terenuri care ar putea fi inchiriate unor persoane fizice/juridice in
vederea cultivarii , intretinerii si imbunatatirii calitatii solului , aducand astfel si venituri
suplimentare la bugetul local .
Terenurile agricole sunt situate astfel :
v/ 1)Suprafata de 0,3000 ha , teren intravilan sat Stejaru , tarla 23 , parcela
333/2
@uprafata de 0,5147 ha, teren arabil intravilan sat lzvoru , identificat astfel :
_0,4000 ha , tarla 2, parcela 24/2
_0,1147 ha , tarla 15, parcela 49/1
Suprafata de 0,3668 ha , teren arabhil extravilan , sola Botee , tarla 2 , parcela
9/1/2/3/4 - Contract de vanzare-cumparare nr. 1077/13.09.2018 ;
Avand in vedere cele de mai sus si tinand cont de faptul ca sunt persoane
interesate de inchirierea acestor terenuri , rog analizarea situatiei si initierea demersurilor
necesare .
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AVIZ

privind avizul de legalitate la proiectul de hotiirire privind aprobarea
inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

In conformitate cu prevederile art.243 alin.(1) lit.”a” din O.U.G nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ , inaintez consiliului local prezentul aviz.

Analizénd proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Jon Creanga , am constatat ci sunt
indeplinite condifiile de fond si de formi ale proiectului de hotarare :

- S-au respectat normele de tehnica legislativd pentru elaborarea proiectului de hotarare, respectiv
prevederile Legii nr.24/2000, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare ;

- [Este inifiat de dl. primar, conf.art. 136 alin.(1) din O.U.G nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ ,

Este elaborat conform : art.129 alin. (1), alin.(2) ,lit. “ ¢, alin.(6) lit.”a”si ’b”, art.139 alin.(3)
lit.”g”, art. 140, alin.(1) , art. 196, alin.(1) lit. ,,a” precum si al art.297 alin.(1) din Codul
administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 :

Tinénd cont ca proiectul de hotérére, este insotit de referatul de aprobare al primarului comunei
si de raportul compartimentului de specialitate , consider ca sunt indeplinite conditiile si avizez
favorabil proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT —
Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Ion Creanga , la data de 20.10.2021
SECRETAR GENERAL
Mihaela Nita
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