ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

Nr...4{....... Din 20.06.2022
privind aprobarea inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT - Comuna Ion Creanga,
judetul Neamt .

Analizénd temeiurile juridice :
- art. 96, alin.(3) , art. 108 lit.”e”, art. 129 alin,(1) , alin.(2) lit.”c” si alin.(6) lit.”b”, art. 173 alin.(1) lit. ,,c”, art.
173 alin.(4) lit.” a”, art. 286 alin.(1), art. 286 alin.( 3), art. 287 lit.” b > art. 297, art. 310 alin.(1) si (2) lit.a”si

»b”, art. 312 alin.(2) - (4), (6) si(7), art. 313, art. 332 — art. 348, art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- Legea nr. 82/1991 a contabilitatii, republicatd cu modificirile si completérile ulterioare;
- art. 861 alin.(3) si art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare;
- art. 463 alin.(2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificirile §i completarile ulterioare;
Tinénd cont de :
-H.C.L nr. 144 din 28.10.2021 privind aprobarea inchirerii unor bunuri imobile ce apartin UAT- Comuna
Ion Creanga , jud. Neamt .
-H.C.L nr. 19 din 25.02.2022 privind numirea reprezentantilor Consiliului local in comisia de evaluare a
ofertelor pentru inchirierea/ concesionarea, imobile —teren cu sau fara constructii ;pasune comunala, bunuri
» proprietate publica / privata, apartinand UAT- Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .
-Anunturile de licitatie publica nr. 16.649 din 15.11.2021 si nr. 4729 din 10.03.2022,
-Procesele verbale nr. 17544 din 08.12.2021 si nr. 5847 din 04.04.2022,
-Procesul- verbal de predare - primire rapoarte de evaluare inregistrat la nr. 8977 din 20.06.2022 .
Luind act de:
- adresa nr. 167/ 20.06.2022 inregistrata la nr. 8953 din 20.06.2022 a S.C. Mihoc Oil SRL.
-rapoartele de evaluare intocmite de expert ANEVAR nr. 1297, 1298, 1299, 1230/ 20.06.2022.
-raportul de specialitate , inregistrat la nr. 8.989 din 20.06.2022 intocmit de compartimentul de specialitate :
-referatul de aprobare al primarului comunei Ton Creanga, inregistrat la nr.8.988 din 20.06.2022 ;
-avizul pentru legalitate ,intocmit de secretarul general al UAT ;
-avizele comisiilor de specilaitate ale Consiliului local .

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. ,.k” > art.129 alin. (1), alin.(2) lit. “c¢ », alin.(6) lit.”a”si ”b”, art.139
alin.(3) lit.”g”, art. 140, alin.(1) , art. 196, alin.(1) lit. ,a” precum si al art.297 alin.(1) din Codul administrativ
aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 :

Primarul comunei Ion Creanga,judetul Neamt,

PROPUNE :

Art. 1 alin.(1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica, a unor bunuri imobile ce apartin UAT -
Comuna Ion Creanga , evidentiate in Anexa nr. | — parte integrantd a prezentei .
Alin. 2 Se aproba Rapoartele de evaluare intocmite de expert ANEVAR nr. 1297, 1298, 1299,

1230 /20.06.2022 insotite de planurile de amplasament pentru bunurile previzute in anexa nr. 1 ,care fac
parte integranti .

Art.2 Se aproba Notade fundamentare privind inchirierea prin licitatie publica a unor bunuri imobile ce
apartin UAT- Comuna Ion Creanga , jud. Neamt > conform Anexei nr. 2 parte integranti a prezentei .

Art. 3 Se aproba documentatia de atribuire aferente demarari; procedurii de inchiriere a bunurilor
evidentiate la art.1 siart. 2 , conform Anexei nr. 3 parte integrantd a prezentei .

Art. 4 Primarul comunei Ion Creanga, prin compartimentele de specialitate , va duce la indeplinire
prevederile prezentei.

Art. 5 Secretarul general al UAT va comunica prezenta institutiilor , autoritatilor si persoanelor
interesate,

INITIATOR
PRIMAR -
Dumitru — Dorin TABACARI(
y /4




Anexa nr. 1

Nr Datele de identificare ale Suprafata | Pretul minim al Durata Destinatia | Domeniul public/
et imobilului De inchirierii inchirier | Data bunului privat
inchiriat -lei/mp/ luna- ii
-mp- -Ani -
| SatIzvoru — TEREN ARABIL | 1147 mp 480 lei/ an, 10 ani Activititi Dom.Privat
Scoala Izvoru , parcela 15/ 249 Comerciale | conform H.C.L nr.
24 din 31.03.2021
2 | SatIzvoru — TEREN ARABIL 1.448 lei/an, Activitati Dom.Public
Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 4223 mp 10 ani comerciale | conform H.C.L nr.
121din
27.12.2017, lit.
»b”, (pet. xvii)
3 | Satlzvoru— TEREN ARABIL | 4000 mp 608 lei/an, 10 ani Activitati Dom.Privat
Casa persoana firi addpost Agricole conform H.C.L nr.
sat Izvoru , parcela 2/ 9, 24 din 31.03.2021
Doc cadastrali 51858
4 | Sat ION CREANGA — 7,98 mp 66 lei / luna 10 ani Birouri Dom.Privat
apartament nr.9 , la parter, conform H.C.L nr.
bloc de locuinte P+ 2E — o 24 din 31.03.2021
camera in sup de 7,98 mp - ptr
L birouri .




Nr. 1297/20.06.2022

AGENTIA DE EVALUARE g
CONSULTANTA IN AFACERI SRL

CORDUN, STR. BISERICA VECHE, NR. 3, JUDETUL NEAMT

27118622003, CUI 16006670
EVAL UATOR A NI VAR: LEGITIM ATIA 1123 /2022
Tel 0233748354, 072136692 m—

Raport de evaluare

Teren intravilan in Suprafata de |,]47 mp

situat in satyl] Izvoru, comung Ion Creanga, Judetul Neamt
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Cher.ntul. Comuna Jon Creanga ey 4 '
Destinatarul; Comuna Ion Crean a
—
Stimate(i) Doamne/Dornni,

e RCORR

Ref:  Evaluarea Proprietatii situate in satul Izvoru, comuna Ton Creanga, judetul Neamt

astra pentru evaluarea proprietatii situate in satyl
zvoru, comuna lon Creanga, judetyl Neamt, avem placerea sa va prezentam conclyziile raportului de
evaluare;

Identificarea sj tompetenta evaluatorulyj

Evaluatorul prezente; lucrari este SC AECA SRL, societate comerciala ¢

Identificarea clientului sj oricaror alti utilizatori desemnati
Clientul: Comuna Jon Creanga

Destinatarul: Comuna Ion Creanga

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul,

Scopul evaluarii

Scopul acestuj Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a terenului intravilan ins
masurata de 1,147 mp , in vederea inchirierii .
Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren intravilan in suprafata masurata de 1,147 mp, situat in

Imobilul este identificat Cu numarul cadastral 55697, inscris in Cartea Funciara nr, 55697-UAT Ion
Creanga.

Data evaluarii

Data evaluarii este 20.06.2022,

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 17.06.2022 de catre d] Casapu loan, Evaluator, impreuna cu dl
viceprimar Constantin Vasile. Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si
vecinatatile in care este amplasata,

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a rezultat urmatoarea valoare:

Evaluare teren intravilan situat in satul Izvoru com. lon Creanga, judetul Neamt 4/22



Valoarea de piata;
4.756 € 23.519 lei

Valoarea chiriej an uale cste de 97 euro 5
terenului 10 anj ,

Casapu Ioan
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Membru ANEVAR T
. T i T.f - ™
p r {'J:‘;“m an:ﬁ%“&@
Note : CASAPU 10AN Q&

5, Leitnaa N 1223, E/'
Valabil 2022 &
R o
B ity gres: EPA ‘w

NS ANSVAR ¢

1) Valorile sunt nete Jara TV
2) Curs BN.R, din data de 20.06.2022 — 49448 leifeuro

%

Argumentarea valorii

* Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 20.06.2022

respectiv 4,9448 LEI/EUR;
Valoarea estimata in LE] si EUR este valabila atat timp cat conditiile in ¢

liniara;

valoarea a fos( exprimata tinand seama exclusjy de ipotezele si aprecieriie exprimate in prezentul

raport, conforme cu standardele europene si internationale ale eval uatorilor;

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si

responsabilitatea pentru veridicitatea s; acuratetea acestora;
valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
* evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucry
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluare teren intravilan situat in satul fzvoru com. lon Creanga, judetul Neamr

respectiv 480 lei anual -Termenul de in inchiriere

al

aza claborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea

are s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si oferte, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent say
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor i raport cu cursul euro nu este neaparat



Anexa 4: Analiza rezultatelor sj concluzia asupra valorii

Nr. Crt. Descriere Abordarea prin piata

Valoarea de piata

euro lei

euro lei

1 Teren intravilan

4.756 € 23.519 |ei
TOTAL

4.756 € 23.519 lei

4.756 € 23.519 lei 4.756 € 23.519 lei

Curs de schimb BNR la 20.06.2022

4,9448

Pag: 5 of 6



Valcarea chirigj irAL .
Descriere Abordarea prin piata (redeventei lunare) ( eur Valoarea g:ﬂae;gedeventen)
)
euro lei 3 euro lej
1 Teren intravilan 4.756 € 23.519 lei 8 € 97 € 480 lei
TOTAL 4.756 € 23519 e 8 € 97 € 480 e

Curs de schimb BNR la 20.06.2022

4,9448

Pag: 6 of 6
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Nr.1298/20.06.2022

AGENTIA DE EVALUARE

CONSULTANTA IN AFACERI

» NR. 3, JUDETUL NEAMT
J427/1862/2003, C Ui 16006670

EVALUATOR ANEVAR:; LE

S|
SRL

GITIMATIA 11232/2022
Tel 0233748354, 0721366921

Raport de evaluare

Teren intravilan in suprafata de 4.223 mp

situat in satul Izvoru,str . Scolii i 29
Creanga, judetul Neamt

(g aswuion )
2
£

G AGENTIADE ¢

| ¥ pvaLuare si ¥

\ Legdcimands Nr. 11232 %i % Consuy I:I:;A n s

i s LYy AFAC -

N\ 5, Valabil 2022 @‘@ N
\3931;*«.”;“,“._ El‘\-i.‘m ¥
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[unie 2022

comuna lon

r ! ” ” i 1.
Evaluare teren intravilan situat in satul Tzvoru com. Jon Cy eanga. judetul Neamt

1/



20 Tunie 2022

In atentia: | Clientul: Comuna Ion Creanga
Destinatarul: Comuna Ion Creanga " e LU

Stimate(i) Doamne/Domni,

Ref:  Evaluarea proprietatii situate in satul Izvoru, comuna Ion Creanga, judetul Neamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea

proprietatii situate in satul
Izvoru, comuna lon Creanga, judetul Neamt, avem placerea sa va prezentam concluziile raportului de
evaluare;

Identificarea si competenta evaluatoruluj

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL, societate comerciala cu capital privat reprezentata
de dl. Casapu Ioan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat EPI si EBM.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Clientul: Comuna lon Creanga
Destinatarul: Comuna Ion Creanga

Alti utilizatori desemnati: nu € cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de

piata a terenului intravilan in suprafata
masurata de 4.223 mp , in vederea inchirierii .

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren intravilan in suprafata masurata de 4.223 mp, situat in
satul lzvoru, str . Scolii , nr, 29 » comuna lon Creanga, judetul Neamt.

Imobilul este identificat cu numarul cadastral 55.691, inscris in Cartea Funciara nr. 55691-UAT lon
Creanga.

Data evaluarii
Data evaluarii este 20.06.2022.

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 17.06.2022 de catre dl Casapu loan, Evaluator, imprgm?a cudl
viceprimar Constantin Vasile. Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si
vecinatatile in care este amplasata.

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a rezultat urmatoarea valoare:

Evaluare teren intravilan situat in satul Izvoru com. lon Creanga, judetul Nean 5723



Valoarea de piata:

14.747 € | 72.920 lei

Valoarea chiriei anuale este de 301 euro, respectiv 1.488 lei anual . Terme

' nul de in inchiriere al
terenului 10 anj ,

Casapu Ioan

R,

Evaluator Autorizat EPI, EBM y”ﬁﬁm@f%%‘\
Membru ANEVAR /§ (RSAPURDANY  ©)
&‘é k‘aﬂ:um Nr, 11233 §)
B .\{Qi%%fabu 2022“» @« 3
1) Valorile sunt nete Jara TV4 \\\\‘:\{:‘:;‘I“"Ea‘ "," w;:cf \_/‘/
2) Curs B.IN.R. din data de 20.06.2022 — 4,9448 lei/euro —

A

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii aceste

i opinii precum si considerdgfele privind valoarea
sunt:

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 20.06.2022
respectiv 4,9448 LEI/EUR;

* Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererij si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
liniara;
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;

+ datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;
valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluare teren intravilan situat in satul lzvoru com. lon Creanga, judetd Neamt 6/23



Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Nr. Crt. Descriere Abordarea prin piata Valoarea de piata
euro lei euro lei
1 Teren intravilan 14.747 € 72.9820 lei 14.747 € 72.920 jei
TOTAL

14.747 € 72,920 lei 14.747 € 72.920 lei

Curs de schimb BNR la 20.06.2022 4,9448

Pag: 6 of 6



Anexa 5: Analiza rezultatelor sj concluzia asupra valorii

Valoarea chiriei
Nr. Crt, Descriere Abordarea prin piata (redeventei lunare) ( eur
)
euro lei
1 Teren intravilan 14.747 €  72.920 lej 25 €
TOTAL

14.747 €  72.920 lei 25 €

Curs de schimb BNR la 20.06. 2022 4,9448

Pag: 6 of 6

Valoarea chiriei(redeventei)
anuale

euro lei

301 €  1.488 lei

301 €  1.488 lei
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000

Anexa 1.35

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilulul (mp) | Adresa imobilului
55691 5753 Localitatea [zvoru, Strada Scolil, Nr. 29, Comuna lon Creanga, Judetul Neamt
Cartea Funciara nr. UAT | Ion Creanga
597957.19 597957.19
i
: Pe]
3 ~
a I
wi =
-1 % .
~.
T NC 52587
.
il
\.‘\
\\._
.
i ]
] ]
Nesizg ;
~i !
0 i
= H
i ;
i !
i |
| i
"h347 jﬁ
| 2
H 2A [9
! i
i , A. Date referitoare la teren
i i r
; | Nr. Categoria de | Suprafata N
| , parcela folosinta (mp) eritaind
: i .
gi i Borta Constantin L £ 1330 Limita imobilului este: gard de metal, gard de lemn, gard de plasa,
@ i constructie si limita conventionala.
ol i A 4223
~ ' [t
| | Total 5753
Gradinariu Mitica i [ g . .
i i
oot | ;
i i B. Date referitoare la constructii
i i ;
I i Cod ] Suprafata construita T
i constr, | Destinatia la sol (mp) Mentiuni
i ] Scoala construita In anul 2005, cu suj
: 4 A prafata construita la sol de 272 mp
i l.;zs ) < CAS 7 si suprafata construita desfasurata de 272 mp.
.tg' : o ca 41 Grup sanitar construit in anul 2005, cu suprafata construita la sol de 21 mp
™ si suprafata construita desfasurata de 21 mp. (fara acte)
= e
_1& s Total 293
b
o
~——. § - ' Suprafata totala masurata a imobilului = 5753 mp
< ' &
NC51127 - Suprafata din act = 5753 mp
3
3
«
= Executant: GIURGILA N, Gelu
g Autorizatie Cat. 8, Seria RO-BF, Nr. 0167 Inepector
£ Confirm executarea masuratarilor a teren Confirm introducerea imobilului in baza de date
9 corectitudinea intocmirii documentatiel cadastrale si integrata i atribuirea numarului cadastral
J corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Gelu Giurgila
Digitally signed by Gelu Giurgila . Semnat digital de
Date: 2021.11.22 14:54:12 +02:00 = .. Gabriel Moldovianu
= w
3 :
o
g Z
597633.97
T T

597633.97

e 11 071




N r.1299/20.06.2022

+ NR. 3, JUDETUL NEAMT
271186212003, CUI 16006670
EVALUATOR AN EVAR

i LEGITIMATIA 11232/2022
Tel 0233748354, 072136697

Teren 4.000 mp din care intravilan in suprafata de 382
mp si extravilan 3.618 mp , situate in saty] Izvoru,
cO0muna Ion Creanga, Judetul Neamt

e
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Evaluare teren intravilan Situat in satul Izvoru com, lon Creanga, judetul Neamt
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e fﬁ___—»—_*___mﬂ_ﬁ____‘_%_‘w__w_ e e -
In atentia: Clientul: Comuna Ion Creanga A,
7 e et e T -ﬁ_—”‘——ﬁm__ —;_.____,.__-.__ e e e e i e et e gy v e s, — ._-_..._.,.._..u,,,._.‘
Dcstmatm'ui: Comuna fon Creanga ]

|- s [ VST o8 J0n Creanga

Stimate(i) Doan‘me/Domni_.

Ref:  Evaluarea Proprietatii situate in saty] Izvoru, comuna Ion Creanga, judetul Neamt¢
In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra

Izvoru, comuna lon Creanga, Judetul Neamt, averm place
evaluare:

pentru evaluarea proprietatii situate in saty|
fed sa va prezentam concluziile raportuluj de

Identificarea sj Competenta evaluatoryluj

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL, societate comerciala cu capital privat reprezentata

de dl. Casapu Ioan, Evaluator Autorizat, membry titular ANEVAR, calificat 1:p) si ERM,

Identificarea clientului sj a oricaror alti utilizatori desemnati
Clientul: Comuna Ion Creanga

Destinatarul: Comuna lon Creanga

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul.

Scopul evaluarii

Scopul acestyj Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a terenului in suprafata masurata de

4.000 mp , in vederea inchirierii . Terenul eval uat cuprinde 382 mp teren intravilan si 3618 mp teren
extravilan .

Identificarea activuluj supus evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de un teren in suprafata masurata de 4.000 mp, situat in satul
Izvoru, comuna Ion Creanga, judetul Neamt.Terenul evaluat are urmatoarea situatie juridical :

- Teren intravilan 382 mp cu destinatie teren arabil ;
- Teren extravilan 3.618 mp cu destinatie teren arabil

Imobilul este identificat cy numarul cadastral 55 .668, inscris in Cartea Funciara nr, 55668-UAT Ion
Creanga,

Data evaluarii
Data evaluarii este 20.06.2022.

Inspectia

viceprimar Constantin Vasile, Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate zona, imprejurimile si
vecinatatile in care este amplasata,
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Rezultatele evaluarii. Opiniy evaluatorulyj

In urma aplicarij metodei de evalugare Prezentate in acest raport, a rezultat urmatoares valoare:

! Valoarea de Piata total teren :

'{m i MRS ~L' Gl e i +4
| 2490 € | 12.314 lei 1
, Valoarea de piata teren intravilan 382 mp ;

I 1.584 € i 7.833 lei

— i

;* Valoarea de Piata teren extravilan 3.618 mp :
|
1

906 € ; 4.481 lei ;

Valoarea chiriei anuale este de 123 euro s respectiv 608 lei anual Terme

nul de in inchiriere al
terenului 10 anj . Rezumativ chirig anuala a celor doug terenuri este :

i Chirie anuala teren intravilan 382 mp ; 1
32¢€ ,[ 160 lei f
E Chirie anuala teren extravilan 3.618 mp :
| 91 € 448 lei

|
Lo . R 5 ¢}

e “WM
. ALUATOR;
Casapu loan ; /mmm

Mo
- . /& oA
Evaluator Autorizat EPL, EBM ( N
Membru ANEVAR -\@A Lestmary g, 0 2 8
NSy, Vatibit 202, 2
\:"\‘»-%'u ”)""w: M, ‘ﬁ‘t
Note : TRANEvAR » W
1) Valorile sunt nete Jara TVA
2) Curs BN.R. din data de 20, 06.2022 ~ 4,.9448 lei/ewro

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei Opinii precum si considerentele privivd valoarea
sunt:
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Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru d

respectiv 4,9448 LEI/EUR;

Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s

(starea proprietatii, a piete; imobiliare, nivelyl cererii si ofertei,
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. pe pietele imobiliare valorile
descendent o data cy frecerea timpului si varjatia lor in i
liniara;

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele s aprecierile exprim

raport, conforme cy standardele curopene si internationale ale evaluatorilor;

datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client evaluatorul neasumandu-si

¢l

valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
evaluarea este o Opinie asupra unej valori;

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor, recomandarilor gj metodologiei de lucry
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

ata de 20.06.2022

-arealizat evaluareg
inflatia, evolutia cursuluj
Pot evolua ascendent say
Aport cu cursul euro nu este neaparat

ate in prezentul

Evaluare teren intravilan situar in satul Izvoru com. Jon Creanga, judetul Neamy
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Anexa 1.35
Scara 1: 1000
597812.53 Nr. cadastral Sl:!prgfata masurata Adresa imabilului
A a imobilului (mp)
g NC 52586 S
S 55668 4000 Localitatea Izvoru, Nr.51 si Extravilan Comuna Ion Creanga, Judetul Neamt
. Cartea Funciara nr. [ UAT] Ion Creanga
_!\ _"Tl.r?'a -
E 30
\ : “Se0

o
g
5 »
| £
i
NC 51526 . Lz
", o
B [
§\ 24 \ ‘g
\ -~
-3
S a A. Date referitoare la teren
# Nr. Categoria de Suprafata
\ ) \ parcela folosinta (mp) Mentiu
. . 1 A 382 Intravilan
Lot 2 - Imobilul nu este imprejmuit.
2 A 3618 Extravilan
\ \ Total 4000
B, Date referitoare la constructii
. C%r Destinatia Su;irafata :m)s:ruita Mentiuni
i 2 a sol (mp]
Extravilan Comuna [on Creanga i \ ]
89
_____ - !
l‘ - Total
\
27.09m
3
2.
A
| % &
] & 2
oY 8
2
61 I I ‘2
g -
Lot} r
|
62 |
- 526 | M~—_
L A7 = .
- ! e
| e, 8
| FEs
I 1 o
hE4 1 NC 50156 ~
|
|
|
T

prafeta totala ain = 4000 mp
' Suprafata din act = 4000 mp
Comuna Ion Creanga
Executant: GIURGILA N.Gelu Inspector
Autorizatie Cat.B, Seria RO-B-F, Nr. 0167
Confirm executarea masuratorilor la teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
d dastrata 5 .
acesteia cu din teren

atribuirea numarului cadastral

cererea nr. 50376 / 27.140.2021
Gelu Giurgila

“y A . e
 Digitally signed by Gelu Giurgila (f—-;,f{ o Semnat digital
" Date: 2021.10.27 09:02:05 +03:00 : /{/U/{ = de Mirela-
g o ST b - e Maria Mihut
59743921 ]

' 26.10.2021

Stamplla BCPL  Data: 01.11.2021




Nr.1230/20.06.2022

AGENTIA DE EVALUARE SI
CONSULTANTA IN AFACERI SRL

CORDUN, STR. BISERICA VECHE, NR. 3, JUDETUL NEAMT
J27/1862/2003, CUI 16006670

EVALUATOR ANEVAR; LEGITIMATIA 11232/2022
Tel 0233748354, 0721366921

Raport de evaluare

Proprietate nerezidentiala

situata in sat [. Creanga , comuna I. Creanga , judetul
Neamt

il i
fg CASAPY joAN A
1{_ Legitmanta Ny, 1123 g
Wh g Valabit 2022 ,

fan o O
.gs;_‘s\]:?ﬁb.-,“_- P, i%ﬁf

o, AN 3 . tD

lunie 2022

: /
Evaluare proprietate nerezidentiala — Sat lon Creanga , comuna I Creangu 1/




20 Iunie 2022

[ In atentia: | Clientul: Comuna Ion Creanga

[ Destinatarul: Comuna Ion Creanga

E.4.

Stimate(i) Doamne/Domni,

Ref: Evaluarea proprietatii situate in sat Ion Creanga , Comuna Ion Creanga, judetul Neamt

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastra pentru evaluarea proprietatii situate in sat
Ton Creanga , Comuna Ion Creanga, judetul Neamt , avem placerea sa va prezentam concluziile

raportului de evaluare:
Identificarea si competenta evaluatorului
Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SRL — Cordun, societate comerciala cu capital privat

reprezentata DI. Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat EPI si EBM.

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Clientul: Comuna Ion Creanga, judetul Neamt
Destinatarul: Comuna lon Creanga, judetul Neamt

Alti utilizatori desemnati: nu e cazul

Scopul evaluarii

Scopul acestui Raport de evaluare este stabilirea valorii de piata a imobilului in vederea inchirierii.

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul supus evaluarii este reprezentat de un spatiu de birouri cu suprafata utila de 7,98 mp si
suprafata construita 9,39 mp.

Bunul imobil este amplasat , in sat Jon Creanga , Comuna lon Creanga, judetul Neamt, fara
identificare cadastrala la parterul unui bloc de locuinte cu regim de inaltime P+2E .

Data evaluarii
Data evaluarii este 20.06.2022.

Inspectia

Proprietatea a fost inspectata in data de 20.06.2022 de catre dl Casapu loan impreuna cu dl primar
Tabacariu Dorin . Evaluatorul a inspectat proprietatea in totalitate, zona, imprejurimile si vecinatatile
in care este amplasata,

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport, au rezultat urmatoarele valori:

Valoarea de piata:

7.964 lei

1.610 €
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Valoarea chiriei anuale: 156 €/

an ; 13 € lunar

P

Evaluator Autorizat EPI, EBM

,.’-::":“‘r::_\_{‘
Membru ANEVAR m“ﬁfw%\

[, Lo o Q)

Legitinads pyy, 3554 gi-
“"a,. Valabit 2022 /

(”“b f,
T Mearey; ppr, B% 487

Note :
1) Valorile sunt nete fara TVA
2) Curs B.N.R. din data de 20.06.2022 — 4,9448 leifeuro

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt:

Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru data de 20.06.2022
respectiv 4,9448 LEI/EUR;
Valoarea estimata in LEI si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea proprietatii, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
lew/EUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
liniara;
valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;
datele folosite in prezentul raport au fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitatea pentru veridicitatea si acuratetea acestora;
valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
. evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Lvaluatorilor Autorizati din Romania).
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REDMONT
PARTNERS |

Anexa 5: Metoda capitalizarii veniturilor. Capitalizare directa

Elemente de calcul U.M. Baza Valoare
in euro

Chirie de piata estimata 18
Corectie spatiu mobilat 0%
Corectie lucrari de renovare 0%
Chirie neta estimata BRI e Y, Oy 20
Suprafata utila de calcul mp 7,98 20
Venit brut potential (VBP) anual 240
Minus:

Pierdere din neocupare % din VBP -8% -20
Venit brut efectiv (VBE) anual Aot 220
Minus:

Cheltuieli cu impozitul pe proprietate forfetar 0
Cheltuieli cu asigurarea % din VBE 0,00% 0
Cheituieli cu managementul proprietatii forfetar -100
Venitmetenwel(vn®) 130
Rata de capitalizare (c)estimata ___ 745%
Valoarea estimata a proprietatii (in euro) 1610

Pag 7 of 8



g T 2202'00'02 B 191/0ING HNE QUIYOS 3P SIND

96v6'F
i
Poe (38
2] na
(1ue o} B18MIYOUI 3P
epeouad ) algun| ISUIYD BRIE0[EA
: , JNNS WLOL
(BlIyeesL ..im,:m"m.w. 181686, o9 BIBEEY o2 ki § e | =
BIyeeL 3 0491 BIPesL (D MISE 18] BEE "L ey | 6 20iq d noig npeds WN I
19 0ing 13| omna 19| ona
|enseped Mo
(WAL BIB}) 1500 uLd eaieploqy Jiqow| JBWNN N

(WAL eue}) eleid ap ealeojen

nusa uud easeploqy

1110jeA eidnse BIZN[OUOD IS JOj9JR}NZal BZIBUY "9 exauy




r ; ' \J:z/’r pfg,*ﬂ:,mg
| MUDETUL WEAMT | -

| PRIMARIA (0K CREANGA

SAT ION CRTEANGH
OCH HA
CU  PLANUL  APARTAMENTULLI €€ 36 INCHIRIAZA
- ﬂmfﬂ w1 1
-
. 5
si "
-4 s Y
RIS @ ’
6,38
A
i
S
Legendd
4 Hol b6k x 1,66 ) « % .65 w
2. Hol hi¥o x 0,95 = k4
k '_“é&m@ Camess; 14,64 3,38)<(0,33%0,40) e 15 BB Wy
4, Debora, £,39 0,93 M 29
d @ Camero. (%;“\ox.;,!d)-(olsa % 0,4€) = 1,98
g;‘:o 6. Sas i 2,16 x 695 : = 2,65 @
PosTh @) Camees, (3,20 x 3,04) ~ (1 lzxeze) = k6
8.60&9; -Z\‘QK &60 ’ = ‘1;‘-51
Tetal Sut:.mq{:e(t% Vil =52,67 wp
8, Boleon S20xl36 = 6,89 x 0,3 - 2&(#; uF
Totol %?mgo«t,&
~ga




Anexa nr. 2

NOTA DE FUNDAMENTARE

Privind inchirierea prin licitatie publica a unor bunuri imobile ce apartin
UAT - Comuna Ion Creanga, Jjudetul Neamt .

a.) DESCRIEREA BUNURILOR IMOBILE care urmeaza a fi inchiriate, cu precizarea datelor de identificare
ale bunurilor imobile (identificare prin carte funciard §i numar topografic; amplasament , adresa

administrativa prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

Bunurile imobile care fac obiectul inchirierii :

—TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, terenul apartine proprietatii publice UAT-
Comuna Ion Creangs, conform H.C.L nr. 121/2017 ,situat in loc. Izvoru, str. Scolii
Creanga , jud. Neamt ,

-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/249 = 0,1147 ha, terenul apartine proprietatii private UAT-
Comuna Ion Creanga, conform H.C.L nr. 24/ 2021, situat in loc. Izvoru, str. Scolii ,nr.40 comuna Ion
Creanga , jud. Neamt .

- TEREN ARABIL Casa persoana firi adapost sat Izvoru , parcela 2/ 9 = 0,40 ha , Doc cadastrali 51858,
terenul apartine proprietatii private UAT- Comuna Ion Creangd, conform H.C.L nr. 24/ 2021, situat in loc.
Izvoru, str. Scolii , nr.51, comuna lon Creanga , jud. Neamt .

-0 CAMERA in suprafati utilii de 7,98 mp , din apartament nr. 9 situat la parterul blocului de locuinte

P+ 2E din centrul satului Ion Creangd , strada 1.C.Britinau, nr. 94 , proprietatea private a UAT , conform
H.C.L nr. 24/ 2021 .

,nr. 29, comuna lon

b.) ACTIVITK,TILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA INCHIRIERII BUNURILOR :
Activitati Agricole , comerciale , birouri .

¢.) DURATA MINIMA SI MAXIMA A iNCHIRIERII ,este de 10 (zece) ani, cu posibilitatea prelungirii
prin act aditional ,cu acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura dat;

d.) NIVELUL MINIM AL CHIRIEI de la care va fi pornitd licitatia , in conformitate cu rapoartele de
evaluare , intocmite de expert ANEVAR sunt

—TEREN ARABIL Scoala Izvoru, parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, cu o chirie de =1.488 lei/an,
-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/249 = 0,1147 ha, cu o chirie de = 480 lei/an,
- TEREN ARABIL Casa persoana fara adépost sat Izvoru = 0,40 ha, cu o chirie de = 608 lei/an,

- SPATIU in suprafata de 7,98 mp , apartament nr. 9, sat lon Creanga , din bl de locuinte = 66 lei/ luna

¢.) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU care Justifica procedura
de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ion Creanga prin inchirierea bunurilor
proprietate publica/ privata ale UAT Comuna Ion Creanga ,

f.) ALTE CONSIDERATII CARE FUNDAMENTEAZA OPORTUNITATEA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE, dezvoltarea comunei, cresterea veniturilor la bugetul local al
comunei lon Creanga.



Anexa nr.3

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

L. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor ce fac obiectul inchirierii :

—TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, terenul apartine proprietatii publice UAT-
Comuna Ion Creangi, conform H.C.L nr. 121/2017 ,situat in loc. Izvoru, str. Scolii . ir. 29, comuna Jon
Creanga , jud. Neamt .

-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/ 249 = (,1147 ha, terenul apartine proprietatii private UAT-
Comuna lon Creangi, conform H.C.L nr. 24/ 2021, situat in loc. Izvoru, str. Scolii ,nr.40 comuna Ion
Creanga , jud. Neamt .

- TEREN ARABIL Casa persoana fard adapost sat Izvoru , parcela 2/ 9 = 0,40 ha, Doc cadastrali 5185 8,
terenul apartine proprietatii private UAT- Comuna Ion Creangé, conform H.C.L nr.24/2021, situat in loc.
[zvoru, str. Scolii , nr.51, comuna Ion Creanga , jud. Neamt .

- SPATIU in suprafata de 7,98 mp , apartament nr. 9, sat Ion Creanga , din bl.de locuinte Ton Creanga ,
strada I.CBritianu , nr. 94 , apartine proprietatii private UAT- Comuna lon Creangd, conform H.C.L nr, 24/
2021.

1.2.Destinatia bunurilor —imobile care fac obiectul inchirierii : activitdti agricole, comerciale ,
birouri .

2. Conditiile generale ale inchirierii si regimul de exploatare a bunurilor imobile supuse
inchirierii :

2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul, pus la dispozitie chiriasului in
starea fizicd , prin proces verbal de predare primire .

2.1.2. Chiriagul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese pentru respectarea conditiilor de
mediu, PSI, acorduri necesare, in conditii de legalitate pentru desfasurarea activitatii vor fi
suportate in totalitate de locatar , adica de chirias , neputand fi solicitata preluarea acestora de
catre locator sau scaderea din cuantumul chiriei . Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute
in caietul de sarcini nu este permisa .

2.1.3. Amenajarile,ramén de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la incetarea
contractului de inchiriere.

2.1.4 Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatii ce privesc bunurile
inchiriate .

2.1.5 Interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului. Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului
inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere, este interzisa.

2.1.6 Locatorul poate sd rezilieze contractul de inchirere unilateral din motive temeinice :
realizarea unor investifii de interes public.

3. Durata inchirierii

3.1.Termenul de inchiriere este de 10 (zece) ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor, prin act
aditional, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

4. Pretul de inchiriere
4.1. Chiria minimd a bunurilor imobile supuse inchirerii sunt prevazute in anexa nr. 1 :

5. Oligatiile principale ale partilor
5.1.Obligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obligatorii sunt stabilite prin contractul cadru
care face parte din documentatia de atribuire, aferenta inchirierii.

6. Garantia

6.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigitor si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii minime.



6.2. Garantia se achiti prin Ordin de platé, in contul proprietarului sau prin numerar depus la casieria
institutiei.

6.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigitori.

6.4. Ofertantul declarat castigator este obligat si reintregeascd garantia la nivelul a dous chirij rezultate
in urma adjudecirii licitatiei, dupd mplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
primirii comunicérii referitoare la atribuirea contractului, conform punctului 1.18 din Instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

6.5. Ofertantul declarat castigator pierde garantia constituitd, in situafia in care refuzi incheierea
contractului, contravaloarea acesteia reprezentdnd daunele interese stabilite in acest sens.

6.6. Pentru ofertantul declarat castigdtor garantia se restituie la incetarea contractului, dacd proprietarul
nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

7. incheierea contractului

7.1. UAT -Comuna Ion Creanga are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza criteriului /
criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire, cel mai mare nivel al chiriei

7.2. Contractul se incheie dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicérii previzute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea si desfésurarea licitatiei,
dar nu mai térziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii citre ofertant a deciziei
referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.

7.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupi sine plata daunelor-
interese stabilite conform punctului 6.5.

7.4. In cazul in care ofertantul declarat castigétor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar UAT — Comuna Ion Creanga reia procedura, in conditiile legii, documentatia
aprobati pastrandu-si valabilitatea.

7.5. In cazul in care nu poate incheia UAT — Comuna Ion Creanga contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forfd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, UAT — Comuna Ion Creanga are dreptul si declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in condifiile in care aceasta este admisibili.

7.6. In cazul in care, In situatia previzuta la punctul 7.5 nu existi o oferti clasats pe locul doi,
admisibild, se aplicd prevederile punctului 7.4,

7.7. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflect in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricirei parti.

7.8. In contractul de inchiriere incheiat intre UAT — Comuna Ion Creanga si ofertantul declarant
castigitor se va reglementa obligatia virarii chiriei in contul Comuna Ion Creanga sau achitirii in
numerar la casieria Primériei Comuna Ion Creanga .

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESF ASURAREA
LICITATIEI

Informatii generale privind proprietarul : UAT — Comuna lon Creanga, Cod fiscal 2613753

Str. [.C.Bratianu , nr. 105, comuna Ion Creanga , jud. Neamt , Telefon: 0233/780013/ Fax:
0233/780266 ; e-mail : primariaioncreanga@gmail.com.
Organizeazi in conformitate cu prevederile 0.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ
licitatie publica in vederea inchirierii unor bunuri imobile , proprietate privataa Comunei Ion
Creanga situate in comuna lon Creanga, jud. Neamt, conform anexei nr. 1 .
1.Conditii de transparenti
1.1 In cazul procedurii de licitatie UAT — Comuna Ton Creanga are obligatia de a intocmi si publica
anuntul de licitatie, respectind conditiile reglementate de lege.
1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitiri adresate in acest
sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.
1.3. UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pet.1.2., contra cost, cu conditia achitirii taxei previzuti la pet.7.1.




1.4. In cazul prevazut la pct.1.2. UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cAt maj repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si
depéseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

1.5. Persoana interesati are obligatia de a depune diligenele necesare, astfel incét respectarea de citre
UAT — Comuna Ion Creanga a perioadei previzute pet.1.4. si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusa la dispozifia sa, cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

L.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

1.7. UAT - Comuna Ion Creanga are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fari
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depiseasca 5 zile lucritoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificrile respective.
1.9. Far a aduce atingere prevederilor pet.1.7, UAT - Comuna lon Creanga are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,punand astfel UAT —
Comuna Ion Creanga in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet.1.9, acesta din urma are
totugi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, in méasura in care perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia, de citre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doui oferte valabile.

1.12. UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
/eriteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, UAT — Comuna Ion Creanga are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se

transmite de ciatre UAT — Comuna Ion Creanga ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

L.15. Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea UAT — Comuna Ion Creanga in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. UAT — Comuna Ion Creanga nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale care
reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate publicd/privati a unitétilor administrativ teritoriale.
1.18. UAT - Comuna Ion Creanga are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicarii prevazute la pet.1.18, UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,
1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18 UAT — Comuna Ion Creanga are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofert3 nu a fost declarati castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21 UAT — Comuna Ion Creanga poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.



2.3. Ofertele se depun la sediul UAT — Comuna Ion Creanga care administreazi bunul mentionat in
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la sediul
acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se data sl ora,

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui sa confini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si 0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosdri, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor UAT — Comuna
Ion Creanga ;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

2.6. Oferta va fi depusi intr-un numar de exemplare stabilit de citre UAT — Comuna Ion Creanga si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de citre ofertant.
2.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al coninutului, pe o perioadi de 90 de zile de
la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
2.11. Oferta depusi la o altd adresa decat cea stabiliti si mentionat in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisi.

2.12. Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, UAT — Comuna Ion Creanga urmand a lua cunostin{d de confinutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta dati.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 2.15, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizirii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofl membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 2.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT — Comuna Ton
Creanga.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT — Comuna
Ton Creanga informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cidror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, UAT — Comuna lon Creanga este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1 —2.13.

3. Comisia de evaluare

3.1. Lanivelul UAT — Comuna lon Creanga se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin deciza conducitorului, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
3.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5,
din componenta acesteia ficind parte si reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei Ion Creanga ,
desemnati prin hotdrirea de aprobare a inchirierii si reprezentanti ai Agentiei de Administrare
Fiscala Neamt

3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
prevazut la punctul 3.1., din rAndul membrilor acesteia.



4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romani sau striina, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a pldtit toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garantia stabilita, prin caietul de
sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, Jaliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigdtoare la o licitatie
publicd anterioari privind bunurile UAT- Comuna Ion Creanga in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili . Ofertantii au

Se iauin considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora stabilita pentru depunerea
ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei . In aczul in care nu

sunt depuse toate documentele solicitate , ofertantul este descalificat si nu va putea participa la
etapa de licitatie competitiva.

5. Documente obligatorii

S.1. Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmitoarele documente obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.1., dupa caz;

- ordinul de platd sau chitantd, dupd caz, in original, a taxei de participare si a taxei pentru obtinerea
documentatiei

- chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garanfia obligatorie stabilita prin caietul de
sarcini, In original;

- certificat fiscal din care s rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul de stat, eliberat de organul
fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de Primiria
Comunei lon Creanga ;

- dovada eliberatd de Primaria Comunei Ion Creanga din care sa rezulte ca ofertantul nu se afli in
litigii cu UAT si Autoritatile Publice Locale, avand ca obiect pretentii care constituie datorii la bugetul
local;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC), cu valabilitate 30 de zile,
pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat nici un act de
procedura in Buletinul Procedurilor de Insolventa, pentru persoane juridice.

- modelul de contract insugir de ofertant pe care acesta va mentiona : “Am citit si sunt de acord fara
rezerve cu termenii i conditiile contractuale si consimgim ci, in cazul in care oferta noastri este
stabilitd ca fiind castigitoare si semnim contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de
atribuire”.

- acte doveditoare privind calitdile si capacitdtile ofertantilor conform criteriile de atribuire stabilite,
respectiv:

LCCifra de afaceri pe ultimii trei ani sustinuti de balanti si bilant contabil pentru capacitatea
economico-financiara

[ OContracte similare/recomandari pentru experienta in domeniu.

-Fisa cu informatii generale privind ofertantul

-Declaratia de participare semnata de catre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari

- Imputernicire ptr persoana participanta din partea ofertantului .

6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
6.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt urmitoarele:
- Cel mai mare nivel al chiriei



7.Taxe instituite in vederea organizirii si desfasuririi licitatiei

7.1. Se stabileste o taxa in cuantum de 50 lej pentru punerea la dispozitia persoanelor interesate a
docqmentaﬁei de atribuire, pe suport de hértie, respectiv 50 lei pe suport electronic.

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa de participare in
valoare de 100 lei si se achita la casieria UAT- Comuna Ion Creanga . Taxa de participare nu se
restituie, iar in cazul organizirii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie pldtitd o noui tax3 de
participare.

7.3 Garantie de participare la licitatie in valoare de minimum doua chirii / luna :

(1) Ofertantul trebuie si constituie garantia pentru participare in sumi de doua chirii pe luna

» Cu 0 perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui si
precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care locatie a fost depusa
garantia.

(2) Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata de riscul
unui eventual comportament hecorespunzator al ofertantului, pe Intreaga perioadi a procedurilor de
licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

(3) Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de platd in contul organizatorului
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la Trezoreria mun. Roman , titular Comuna Ion Creanga , cod fiscal 2613753 sau numerar depus la
casieria UAT Comuna Ion Creanga din str .I.C.Brateanu . nr. 105, comuna Ion Creanga , jud.
Neamt.

(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.

(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituits, atunci cind acesta din urma se afl in oricare dintre urmatoarele
situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;

¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de bund plata ce reprezinta
contravaloarea a doud chirii lunare.

(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a cirui oferti a fost stabilitd ca fiind
castigdtoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucritoare de la data la care
ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de buni platd. Garantia de buni platd a contractului va fi
executatd de catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu fsi indeplineste in totalitate,
corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

(7) Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale cdror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigdtoare, se returneazd de citre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la
data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data transmiterii
adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la data
expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.



111, CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I: PARTILE
Art.1

UAT — Comuna Ion Creanga cu sediul in Comuna Ion Creanga ,str. 1.C.Bratianu , nr. 105 , prin
primar

................................................

SI
S.C/A.S./C.S./P.F.A/I cu sediul in , Teprezentatd de
, in calitate de chirias,
In baza:
HC.L.nr.__/  privind privind aprobarea inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT —
Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .
Avand in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. / , intelegem si incheiem

prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezinta inchirerea bunului imobil , situat in
Insuprafatd .......................... m.p., avand destinatia de
(2) - Folosinta efectivi a imobilului inchiriat THCEDE C8 dBA A ii0isemrmnnennns nmnns covweriressmsmsesyase
» pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA

Art.3.(1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de GRIBIRSERAL . 5 v it fsmmemn s on e e S

(2) - Destinatia spatiului inchiriat nu poate fi schimbata fir3 consimtamantul proprietarului
CAPITOLUL IV: DURATA

Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 10 (zece ) ani, incepand cu data

QB s s R Vi e ot

(2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriagului, UAT — Comuna Ion

Creanga poate prelungi contractul, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.
CAPITOLUL V: CHIRIA

Art.S. (1) Chiria lunard este de ...................cccoooevrii $1 se plategte pani in
ultima zi a lunii, pentru luna in curs.
(2) Plata chiriei se face in contul al Comunei Ion Creanga

, In calitate de proprietar, sau in numerar la casieria Primariei Comunei Ion Creanga , str.
[.C.Bratianu , nr. 105 .

(3) Plata utilitatilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportatd de castigatorul licitatiei,
CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. - UAT — Comuna Ion Creanga are urmiitoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea spatiul, pe baza de proces - verbal, incheiat dupd semnarea contractului;

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituiti de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburata a spatiul pe tot timpul inchirierii;

¢) sd controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul si
constate, ori de cte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta spatiul de catre chiriag, starea integritatii
spatiul si destinatia in care este folosit.

f) sé reziliere unilateral contractul de inchiriere din motive temeinice , pentru realizarea unor
investitii de interes public.

Art.7.(1) — Chiriasul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) s péstreze in bune conditii bunul inchiriat, s nu-1 degradeze sau deterioreze;

(b) s& asigure curitenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;

(c) s@ respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege

(d) sé asigure identificarea si evaluarea risurilor de incendiu din unitatea inchiriata si sa justifice
autoritatilor competente ci masurile de aparare impotriva incendiilor sunt corelate cu natura si nivelul
riscurilor;



(e) sa isi achizitioneze instinctor de la o firms autorizati;

(f) s& nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
(g) s achite chiria in cuantumul $i la termenele stabilite prin contract;

(h) sa foloseasci spatiul conform destinatiei sale;

(i) sd exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitind distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

(j) sa execute la timp si in condifii optime lucrarile de intretinere curente $1 reparatii normale ce 1i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

(k) s nu execute nici un fel de reparafii capitale sau amenajéri in spafiul inchiriat sau la instalatiile
aferente, fira acordul proprietarului :

(1) sé restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicj si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferents exploatarii
normale;

(m) s& nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

(2) - Orice imbunatétiri, transformari sau instalatii s-ar face de chirias, raman bunuri castigate
spatiului inchiriat din momentul executirii lor, fira ca prin aceasta si le poati opune drept compensatie
pentru stricaciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese pentru
incélcarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decét cu acordul scris al UAT —
Comuna lon Creanga si cu respectarea Legii nr.50/1991, dupa caz. Totodats, UAT — Comuna Ton
Creanga poate cere si readucerea spatiului in stare initiala.

(3) - Chiriasul va putea monta firme sau reclame numaj cu acordul proprietarului, in locurile acceptate
de acesta si dupd obtinerea avizelor legale.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - in cazul in care chiriagul nu achita proprietarului chiria datorati la termenele previzute in
prezentul contract, el datoreazi 1% cu titlu de majordri de intérziere, din cuantumul chiriei neachitate
in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de lund, Incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd §i pana la data stingerii sumei datorate inclusiy.

(2) - In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de inchiriere se
reziliazd de plin drept, in baza unei notificiri transmisa in acest sens

(3) - Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de citre chirias dau dreptul la UAT — Comuna Ion Creanga la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasci garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

() - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la termenele
fixate, da dreptul administratorului, in baza unei notificari transmise, fard interventia instantei de
judecatd sa considere contractul reziliat.

(6) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luérii masurilor.
CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art.9.(1) - Este absolut interzisi subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totald sau partiali a
spatiului inchiriat.

(2) — Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

(3) - Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
reprezentare, etc., se considerd ca o subinchiriere si atrage dupd sine rezilierea contractului si plata de
daune interese in valoare de 1.500 lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10.(1) - Forta majori exonereazi de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin forta majori se infelege un eveniment independent de vointa pirtilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupi incheierea contractului $i care impiedica pirtile si execute total sau partial
obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forfa majora are obligatia sa o aduci la cunostina celeilalte parti, in scris, in
maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada forfei majore se va comunica in maximum
15(cincisprezece) zile de la aparitie.



(4) - Data de referinti este data stampilei postei de expediere.

(S) - Partea care invoca forta majora are obligatia si aduc la cunostinga celeilalte parti incetarea cauzei
acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Dacé aceste imprejurdri si consecintele lor dureazi mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are dreptul

de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pani la
aceastd data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteazi in cazurile urmitoare:

- expirarea termenului stipulat in contract;

- denuntarea unilaterala a contractului de citre una dintre parti;

- rezilierea contractului in cazul neexecutirii obligatiilor contractuale de catre una din parfi;
- desfiintarea dreptului de proprietate ;

- denuntarea unilaterali a contractului de citre UAT — Comuna Ion Creanga, atunci cAnd

intervine o cauza de utilitate publica, dupa notificarea prealabila a chiriasului, cu cel putin 30 zile
anterior denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE

Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numir de 12 (doiprezece) capitole si un numar de 13
(treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat “Solutionarea litigiilor” si are un articol.
(2) - Partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze sl semneaza.

(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu acordul partilor, consemnat intr-
un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.13. - Orice litigiu decurgand din sau in legaturi cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,

interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabild sau de citre instantele
judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi ................. S exemplare.

CONCEDENT CHIRIAS,
UAT - Comuna Ion Creanga,



IV.FORMULARE

Formular - F1
OFERTANT
Citre,
U.A.T. -COMUNA ION CREANGA
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchiricrea bUnulith MHOBIL.......evvuseesivssesssssssensossnsenensmnsensssessesasssessonsssennene .

Operatorul economic /grupul de operatori economici. ..o , cu sediul In
................................ > Judetinl. ..o s Btiini, NE, oo y Bl POgtal. v telefon..............., fax
........................... , E-mail......................, inmatriculati la Oficiul Registrului Comerfului sub
M v o O 5 S s » avand atribuit CUL............ocooovovii , avand cont IBAN
i T SR (e Wl I, SEBEIIE L «orusinicininimntis mmmmmmmsmermcrrseriats , existand si
functionand potrivit legislatiei Statului Roman » reprezentatd legal de ...............ccooooovviviviii -
functia de ..oovevvvivne rugam sa ne admiteti participarea la licitatia publicd pentru inchirierea

bunului imobil

...................................................................................................

Mentiondm ca am luat cunostinti de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligim ca in
cazul adjudecirii sa incheiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de
licitatie (5 zile lucritoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare
aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii

......................................



Formular -F2

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
pentru inchirierea prin licitatie publicii a bunului imobil

-----------------------------------------------------------------------------

1) Ofertant
2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Obiect de activitate
9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)
12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, gtampila si semnitura

reprezentantului legal
Data intocmirii



Formular-F3

OFERTANT

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie a bunului imobil

o----.uco--.c.l.-u.n.ln-.o-n..-..cun---..-on-. R LR R

........................................................................................ , reprezentant al
..................................................................... , in calitate de ofertant la licitatia publicd , a bunului imobil

organizatd de UAT Comuna Ion Creanga , sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ci:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotirarii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
in Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor :

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrérea definitiva a unei instante judecitoresti, pentru
o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionali;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivi a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda s1/ sau spilare de bani.

- la prezenta proceduri nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidaturd/oferta individuala si o alta candidaturd/oferti comund, nu depun oferti individuala, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstririi indeplinirii criteriilor de
calificare i selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in ficcare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformai cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnitura

reprezentantului legal
Data intocmirii



V.FISA DE DATE A ACHIZITIEI

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

U.A.T. Comuna Ion Creanga , cu sediul in Comuan lon Creanga , str. I.C.Bratianu , nr. 105, jud. Neamt
,codpostal ........................ , tel.0233780013 ,fax 0233780266, e-mail primariaioncreanga@gmail.com.,

......................................... ora........ licitatie publici pentru inchirierea unor
bunuri imobile , aflate in proprietatea privati a Comunei lon Creanga , situat in Comuna Ion Creanga , jud.

LInformatii privind obiectul inchirierii :

gft Datele de identificare ale Suprafata | Pretul minim al | Durata Destinatia Domeniul public/
: imobilului De inchirierii inchirier | Data bunului privat
inchiriat -lei/mp/ luna- ii
-mp- -Ani -
| SatIzvoru — TEREN ARABIL | 1147 mp 480 lei/ an, 10 ani Activitati Dom.Privat
Scoala Izvoru , parcela 15/249 Comerciale | conform H.C.L nr.
121 din
30.09.2021
2 | SatIzvoru— TEREN ARABIL 1.448 lei/an, Activitati Dom.Public
Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 4223 mp 10 ani comerciale | conform H.C.L nr.
121din
27.12.2017, lit.
,»b”, (pet. xvii)
3 | Satlzvoru— TEREN ARABIL | 4000 m p 608 lei/an, 10 ani Activitati Domeniul privat
Casa persoana firi adipost Agricole conform H.C.L nr.
sat Izvoru , parcela 2/ 9, 20/ 04.03.2020
Doc cadastrald 51858

2. Documentatia de atribuire a fost aprobata prin Hotirirea Consiliului local al Comunei Ion Creanga
] RS -+ / 2022 si contine: Informatii generale privind locatorul, denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de-mail a persoanei de contact etc; Caietul de sarcini;. Instructiuni
privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere; Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor; Informatii privind stabilirea ofertei castigitoare; Instructiuni privind modul de utilizare a
cailor de atac; Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii. Formulare

3. Modalitiitile de intrare in posesia documentatiei de atribuire:

3.1. La sediul UAT Comuna Ion Creanga .din str. [.CBratianu > nr. 105, Compartimentul achizitii publice , de
luni pand vineri intre orele 10.00 — 14. 00;

3.2. Pretul documentatiei de atribuire este de 50 lei pe suport hartie /in format electronic. Pretul documentatiei
se achitd la Casieria Primariei Ion Creanga

3.3. Data limita pana la care se pot solicita clarificari este.............................___
4. Informatii privind ofertele :

4.1. Data limita pentru depunerea ofertelor este ...............................____ (o] f; LR,

4.2. Ofertele se depun la secretariatul Primiriei Ion Creanga , din str. I.C.bratianu , nr. 105,Comuna Ton
Creanga , judeful Neamt , cod postal 617260

4.3. Ofertele de depun intr-un singur exemplar.

5. Sedinta publica de licitatie se va desfisura la sediul UAT Comuna Ion Creanga din str. I.C.Bratianu ,nr.105
indatade .................. o) ¢ EON

6. Solutionarea litigiilor este de competenta Instanta de contencios administrativ, Sectia I Civila si de
Contencios Administrativ , B-dul Decebal, nr.5 , mun.Piatra Neamt,Cod postal 610012,adresa e-mail: tr-neamt-
scivil@just.ro; telefon : Sectia I civila, de contencios adm. si fiscal = 0233219493; fax: Sectia I civila, de
contencios adm. si fiscal = 0233210247. Termenul de contestatie este de 5 zile de la primirea notificarii privind
rezultatul licitatiei.

7. Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de



FORMULAR DE OFERTA *
Pentru inchirierea bunului —imobil

------------------------------------------------------------------------------

al Comunei lon Creanga .

1) Pretul de oferts lei /mp/luna( adica

Declar ca voi respecta destinatia bunului-imobil de.......................__ , stabilita in

caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L nr.32/31 .03.2020, care a stat la baza organizirii licitatiei si in

conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind noul Cod Administrativ.

OFERTANT,
PERSOANA FIZICA/JURIDICA
DOMICILIUL/SEDIUL localitatea str. Nr BL.

SC , AP Et Jjudetul CNP/CUI

Semndtura Ofertantului,




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA
Nr. 8977 din 20.06.2022

REFERAT DE APROBARE
La Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii a
unor bunuri imobile ce apartin UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Tindnd seama de :
- H.C.L nr. 144/28.10.2022 privind aprobarea inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT- -Comuna
lon Creanga ,

-H.C.L nr. 20 din 04.03.2020 privind aprobarea trecerii din doemniul

public si inregistrarea in domeniul privat
al Comunei Ion Creangd a unor bunuri ,

-H.C.L nr. 121 din 27.12.2017 pentru aprobarea inventarului bunurilor domeniuluj public al comunei Ion
Creanga ,
-Anexa nr.2 la H.C.L nr. 121 din 30.09.2021 privind aprobarea trecerii din domeniul public si
inregistrarea in domeniul privat al comunei lon Creanga a cladirii Centru Medical cu terenul aferent din
localitatea Ion Creanga.

Urmare a adoptarii prin Hotdrdrea Consiliului Local nr. 144/28.10.2022 privind aprobarea inchirierii unor
bunuri proprietate publica/ private , dupa cum urmeaza :
—TEREN ARABIL Scoala Izvoru » parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, cu o chirie 0,2771 lei/mp/an, adica 1.170 lei/
an ptr desfasurarea de activitati Agricole , terenul apartine proprietatii publice UAT- Comuna Ion Creanga,
conform H.C.L nr. 121/2017 .
-TEREN ARABIL Scoala Izvoru , parcela 15/249 = 10,1147 ha, cu o chirie 0,3951 lei/mp/an, adica 453 lei/

an ptr desfasurarea de activitati Agricole , terenul apartine proprietatii private UAT- Comuna lon Creanga,
conform H.C.L nr. 121/2021 .

- TEREN ARABIL Casa persoana fira adapost sat Izvoru , parcela 2/ 9 , Doc cadastrala 5 1858, cu o chirie
0,2771 lei/mp/an, adica 1108,40 lei/ an ptr desfasurarea de activitati Agricole , terenul apartine proprietatii
private UAT- Comuna Ion Creangi, conform H.C.L nr. 20/ 2020 .

S-a procedat la demararea actiunilor de publicitate de inchiriere bunuri imobile terenuri, prin licitatie
publica prin publicarea de anunturi licitatie publica in ziar local, ziar national , in Monitorul Oficial si
site-ul Primaria comunei Ion Creanga , in datade 15.11.2021 sub nr. 16.649 si nr. 4729 din 10.03.2022 ptr
sedintele publice de licitatie programate pentru zilele de 08.12.2021, ora 11: 00, respectiv 04.04.2022 , ora
11:00 .

Dina analiza , Proceselor verbale nr. 17544 din 08.12.2021 si nr. 5847 din 04.04.2022, intocmite de
comisia de evaluare a ofertelor , constituita prin Dispozitia Primarului nr. 244 din 26.11.2021 si Dispozitia
nr. 82 din 22.03.2022 , rezulti ci nici un candidat nu a participat la nici una din proceduri .

Drept pentru care s-a procedat la o noua evaluare a terenurilor de catre alt evaluator autorizat
ANEVAR , conform contractului nr. 8982/ 2022 si conform procesului- verbal de predare - primire nr. 8977
din 20.06.2022 s-au predat rapoartele de evaluare nr. 1297, 1298, 1299/ 20.06.2022, pentru terenurile mai
sus mentionate , in vederea inchirierii pentru o durata de 10 ani, cu urmitoarele preturi de pornire a
licitatiei de inchiriere :

- TEREN ARABIL, Scoala Izvoru,, parcela 15/ 249 =0,1147 ha, cu o chirie 480 lei/an, situate in

intravilanul satului Izvoru, apartine proprietatii private UAT- Comuna lon Creangd, conform H.C.L
nr. 121/2021 .

— TEREN ARABIL, Scoala Izvoru , parcela 2/ 24 = 0,4223 ha, cu o chirie 1.488 lei/an, situate in

intravilanul satului Izvoru, apartine proprietatii publice UAT- Comuna Ion Creanga, conform H.C.L nr.
121/ 2017 .

- TEREN ARABIL , Casa persoana firi adapost sat Izvoru , parcela 2/ 9 , Doc cadastrald 5185 8,cuo
chirie de 608 lei /an, situate in intravilanul satului Izvoru cu suprafata de 382 mpsi 3.618 mp situate in



-02-

extravilanul satului Izvoru , apartine proprietatii private UAT- Comuna Ion Creangd, conform H.C.L nr. 20/
2020 .

Examindnd cererea Mihoc Oil » concesionar retea de  gaze naturale, prin care solicita acordarea unui
spatiu ptr birouri, in vederea desfasurarii activitatii de casierie pe teritoriul comunei Ton Creanga.

Tindnd seama de existenta unei CAMERE DISPONIBILE din apartamentul nr. 9 situat la parterul
blocului de locuinte P+ 2E din centrul satului Ion Creanga , strada 1.C.Bratinau ,nr. 94 IN SUP DE 7,98
MP , am procedat la intocmirea unui raport de evaluare in vederea stabilirii chiriei cu o durata de 10
ani .

Dina analiza raportului de evaluare realiziat de expert ANEVAR , rezulta o chirie lunari de 66 lej .

Luénd act de propunerile din cadrul sedintelor Consiliului local, prin care in nenumirate rinduri s-a
stipulat, clauza contractuala, situatia in care aceste terenuri vor fi inchiriate , autoritatea publici locala
va aveanevoie de aceste terenuri ptr realizarea unor obiective de investitie, aceste contracte d e
inchiriere sd poatid fi reziliate unilateral » cu notificarea chiriasilor de la inceputul contractului de
inchiriere .

Fata de cele prezentate mai sus, propunem analiza , dezbaterea si adoptarea prezentului proiect de hotérare,
in forma si continutul prezentat .

PRIMAR
Dumitru — Dorin TABACA;RIU



ROMANIA

JUDETUL NEAMT
PRIMARIA ION CREANGA
Strada L.C. Bratianu; nr. 105; Ion Creanga
Tel: (004) 0233 780013, fax: 0233 780266
E-mail: primariaioncreaga@gmail.com

nR. 4989 120064029
Raport de specialitate

la proiect de hotarare privind aprobarea inchirierii unor bunuri imobile terenuri, ce apartin
UAT Comuna lon Creanga

U.A.T. Comuna lon Creangai , cu sediul in Comuna Ion Creanga . str. .C.Bratianu . nr. 105 . jud.
Neamt , cod postal 617260, tel.0233780013 fax 0233780266, e-mail primariaioncreanga mail.com, a
organizat in datele de 08.12.2021, ora 11:00, respectiv 04.04.2022 , ora 11:00-- licitatie publica pentru
inchirierea unor terenuri arabile , aflate in proprietatea publica si privatd a Comunei Ton Creanga , situate
in sat Izvoru, Comuna lon Creangi , jud. Neamt,conform HCL nr.144 din 28.10.2021 respectiv:

-TEREN ARABIL Scoala Izvoru,parcela 2/24= 4223 mp,pe o durata de inchiriere de 5 ani, avand o
chirie de 0,2771 lei/mp/an , adica 1.170 lei/an, pentru desfasurarea de activitati Agricole,
terenul apartine proprietatii publice UAT-Comuna lon Creanga,conform H.C.L nr.121/2017

- TEREN ARABIL Scoala lzvoru , parcela 15/249 = 1147 mp, pe o durata de inchiriere de 5 ani
,avand o chirie de 0,3951 lei/mp/an,adica 453 lei/an, pentru desfasurarea de Activitati
Agricole,terenul apartine proprietatii privata, conform H.C.L. nr.121/30.09.2021.

- TEREN ARABIL Casa persoane fara adapost,sat lzvoru, parcela 2/9, pe o durata de inchiriere de
5 ani,avand o chirie de 0,2771 lei/mp/an,adica 1108,40 lei/an, pentru desfasurarea de Activitati
Agricole,terenul apartine proprietatii private,conform HCL nr.20/04.03.2020.

Comisia de evaluare prin procesele verbale,avand numare de inregistrare ,nr.17544/08.12.2021 si
respectiv nr. 5847/04.04.2022, a constatat ca nu au fost indeplinite criteriile din documentatia de
atribuire si caietul de sarcini pentru licitatia publica “ Inchirieri terenuri arabile,sat Izvoru,comuna lon
Creanga judetul Neamt”,avand numere de inregistrare 17544/08.12.2021 si nr. 5847/04.04.2022- pana
la ora si data limita anuntului de participare nu a fost depusa nicio,rezulta ca aceastea sunt anulate i
din aceasta cauza va rog sa aprobati refacerea licitatiei publice de “ Inchirieri terenuri arabile,sat
Izvoru, comuna lon Creanga,judetul Neamt” , la care se va adauga si un spatiu de inchiriat pentru
organizarea activitatii de distributie gaze naturale-punct de informare in urma incheierii Contractului
de concesiune a serviciului de utilitate publica de distributie gaze naturale nr.2854 din 07.02.2022.

Intocmit,
Consilier Achizitii publice,
Luca Codrut-Gabriel
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AVIZ

privind avizul de legalitate la proiectul de hotirire privind aprobarea
inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

In conformitate cu prevederile art.243 alin.(1) lit.”a” din O.U.G nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ , Inaintez consiliului local prezentul aviz.

Analizand proiectul de hotirére initiat de primarul comunei Ion Creanga , am constatat ci sunt
indeplinite conditiile de fond si de forma ale proiectului de hotarare

- S-au respectat normele de tehnici legislativd pentru elaborarea proiectului de hotdrare, respectiv
prevederile Legii nr.24/2000), republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare ;

- Este initiat de dl. primar, conf.art. 136 alin.(1) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ ,

Este elaborat conform : art.129 alin. (1), alin.(2) lit. “ ¢ >, alin.(6) lit.”a”si ”b”, art.139 alin.(3)
lit.”g”, art. 140, alin.(1) , art. 196, alin.(1) lit. ,,a” precum si al art.297 alin.(1) din Codul
administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 -

Tinédnd cont ca proiectul de hotérare, este insotit de referatul de aprobare al primarului comunei
si de raportul compartimentului de specialitate , consider ca sunt indeplinite conditiile si avizez
favorabil proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii a unor bunuri imobile ce apartin UAT —
Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Ion Creanga , la data de 20.06.2022
SECRETAR GENERAL
Mihaela Niti

Qs




