COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
Nr. 29 din 31.03.2022
pentru aprobarea Regulamentului privind legalizarea constructiilor
executate fara autorizatie de construire in Comuna Ion Creanga , judetul Neamt

Consiliul local al comunei Ion Creangd, judetul Neamt, intrunit in sedinti ordinara ;

Analizand temeiurile juridice :

- art.37 alin.(6) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare,

- Ordinul nr. 839/ 2009 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicata , cu
modificarile si completarile ulterioare ,

- Legea 227/2015 privind Cod Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare ,

- Legea nr. 114/ 1996 a locuintei , cu modificarile si completarile ulterioare ,

- Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publicd privind mediul
de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare ,

- Ordinul nr. 700/ 2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificarile si completarile ulterioare ,

- Art. 37 alin.(1) din Legea nr. 7/ 1996 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie
si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Tinand cont de :

- Referatul de aprobare nr. 3681 din 18.02.2022, intocmit de primarul comunei,

- Raportul de specialitate nr. 3682 din 18.02.2022 intocmit de compartimentul de specialitate

Luand act de:

- avizele comisiilor de specilaitate ale Consiliului local .

- avizul pentru legalitate intocmit de secretarul general al UAT,

In temeiul dispozitiilor art.129 alin.( 1), alin.(2) ,lit.”b”, alin.(4) lit. ,, ¢”, alin.(6) lit. ,,c” art.139
alin.(3) lit.,,e”, art. 154 alin.(1) art. 140, alin.(1) , precum si al art. 196, alin.(1) lit. ,a” din Codul
administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 , cu
modificarile si completarile ulterioare ;

Consiliul Local Ion Creanga, judetul Neamt, adopti prezenta ;

HOTARARE:

Art.1 Se aprobd Regulamentul privind legalizarea constructiilor executate fara autorizatie de
construire in Comuna Ion Creanga , judetul Neamt, conform Anexei .

Art.2 Se aproba taxa eliberare a Certificatului de atestare a edificarii / extinderii constructiei ,
in suma de 100 lei.

Art. 3 Primarul comunei, prin compartimentul urbanism, va asigura ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei
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Anexa

REGULAMENT PRIVIND LEGALIZAREA CONSTRUCTIILOR
EXECUTATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE IN COMUNA
ION CREANGA , JUDETUL NEAMT

CADRUL LEGAL
Art. 1.

Potrivit art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile i completdrile ulterioare, se
instituie posibilitatea privind inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor in
cartea funciari in baza unui certificat de atestare in cazul constructiilor executate fara
autorizatie de construire.

OBIECTIV
Art. 2.

(1) Inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra constructiilor
executate fard autorizatie de construire se face in baza certificatului de atestare privind
edificarea constructiilor, emis conform prevederilor prezentului regulament.

(2) Prezentul Regulament are ca obiect asigurarea unui cadru unitar emiterii
certificatului de atestare privind edificarea constructiilor, in cazul constructiilor pentru
care executia lucrdrilor s-a realizat fard autorizatie de construire, iar implinirea
termenului de prescriptie prevazut la art. 31 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, nu mai permite aplicarea sanctiunilor.

(3) Termenul pana la care organul competent poate aplica sanctiunea este de 3
ani de la data savarsirii faptei.

(4) Certificatul de atestare privind edificarea constructiei va fi emis in baza
unei expertize tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile
privind calitatea in constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementarile de urbanism
aprobate, care si confirme situatia actuald a constructiilor si respectarea dispozitiilor in
materie si a unei documentatii cadastrale.

(5) In situatia in care in expertiza tehnica se constatd neindeplinirea tuturor
cerintelor fundamentale si a celor relative la incadrarea in reglementarile de urbanism,
nu se elibereaza certificatul de atestare privind edificarea constructiei.

(6) In cazul previzut la alin. (4), taxa previzuta pentru emiterea certificatului
de atestare a edificarii constructiei, pentru legalizarea constructiilor nu se restituie.

TERMENUL PRIVIND EMITEREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE
Art. 3.

(1) La solicitarea justificatd a beneficiarilor, certificatul de atestare privind
edificarea constructiilor se emite in termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii
cererii, potrivit art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare.

(2) In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constata faptul
cd aceasta este incompletd, necesitd clarificari tehnice sau modificari, acest lucru se
notifica in scris solicitantului, in termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii, cu
mentionarea elementelor necesare in vederea completérii acesteia.

(3) Incepand cu data notificdrii, termenul pentru emiterea certificatului de
atestare privind edificarea constructiei se decaleazi cu numdrul de zile necesar
solicitantului pentru a elabora, a depune si a inregistra modificarile/completarile aduse
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(4) In situatia necompletarii documentatiei in termenul prevazut la alin. (3),
documentatia se poate restitui la cerere solicitantului, potrivit legii.
(5) Documentatia nu poate fi restituita fara respectarea prevederilor alin. (2) si

3).

CONDITII NECESARE PENTRU INCADRAREA IN REGLEMENTARILE DE
URBANISM APROBATE
Art. 4.

(1) In vederea emiterii certificatului de atestare privind edificarea constructiilor,
Compartimentul de urbanism din aparatul de specialitate al primarului ,va analiza
modul in care constructia corespunde reglementarilor din documentatiile de urbanism
aprobate pentru zona de amplasament.

(2) In cadrul procesului de analizd a modului in care constructia edificatd fara
autorizatie de construire se incadreaza sau nu in reglementdrile urbanistice valabile
pentru zona de amplasament (extrase din documentatiile de urbanism, din
regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de
Urbanism, dupa caz) se vor verifica urmatoarele:

- regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice

adiacente;

- retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile
vecine;

- elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu
imobilele invecinate;

- indl{imea maxima admisd pentru constructii (totald, la cornisd, la coama, dupa
caz) si caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numaér de niveluri, cat
si in dimensiuni reale (metri);

- procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare
a terenului (CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcela
care face obiectul solicitarii;

- dimensiunile §i suprafetele minime gi/sau maxime ale parcelelor;

- asigurarea numdrului minim de locuri de parcare, asigurarea suprafetelor minime
de spatii verzi, etc.

- asigurarea conditiilor de acces la drumul public, accesul maginilor de interventie

- posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitari existente;

- respectarea conditiilor impuse in cazul imobilelor asupra cirora este instituit un
regim urbanistic special: zone protejate istorice sau natural;

- respectarea exigentelor minimale, a normelor de igiend si sdnatate prevazute in
Legea nr. 114/96 republicatd (Legea locuintei) si Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si séndtate publica privind mediul de viati al populatiei;

EMITEREA ADEVERINTEI PRIVIND RESPECTAREA PREVEDERILOR
REGULAMENTULUI DE URBANISM
Art. 5.

(1) In vederea emiterii adeverintei din care sd rezulte respectarea de catre
constructia edificatd fara autorizatie de construire a prevederilor Regulamentului de
Urbanism pentru zona de amplasament, proprietarul va depune urmaitoarele acte :

- cerere tip;

- dovada asupra proprietatii terenului (extras de carte funciara eliberat in ultimele

30 zile);
- plan de incadrare in zond, plan de amplasament si delimitare a imobilului cu

e W Y T TTET T .l [ T S ey . SRS | e T . R e DAY .- ..



edificata fard autorizatie de construire si distantele de la constructie la limitele

de proprietate, intocmit de persoane autorizate;

(2) Continutul cadru al cererii tip, este mentionat in Anexa nr.1, care face parte
integranta din prezentul Regulament.
Art.6.

(1) Daca dupa verificarea in teren a celor mentionate in documentatia anexata
cererii sunt indeplinite conditiile specificate la art.4, Compartimentul de urbanism din
cadrul primdriei va intocmi un referat de specialitate prin care propune eliberarea
adeverintei solicitate.

(2) Dacid in urma verificarilor in teren se constata ca nu se indeplinesc conditiile
necesare pentru incadrarea constructiei edificatd fdra autorizatie de construire 1In
reglementarile urbanistice, Compartimentul de urbanism din cadrul primaériei are
obligatia de a comunica in scris solicitantului acest lucru, cu precizarea motivului
pentru care nu se poate elibera aceasta adeverinta.

(3) Referatul de specialitate este semnat de cétre functionarul din cadrul
Compartimentului de urbanism care a facut constatarea si care isi asuma cele
mentionate in referat, si se aproba de catre primar.

(4) Dupa aprobarea referatului de specialitate, Compartimentul de urbanism va
intocmi si va elibera adeverinta solicitatd in care se va specifica tipul expertizei tehnice
necesare pentru emiterea Certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei .

(5) Adeverinta din care sa rezulte dacad constructia edificatd fira autorizatie de
construire respectd prevederile Regulamentului de Urbanism pentru zona de
amplasament se emite in termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii.

EMITEREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE A EDIFICARII
CONSTRUCTIEI
Art. 7.

(1) Certificatul de atestare a edificarii/extinderii constructiei se emite daci sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii cerute prin prezentul regulament:

a) documentatia sd fie completd si sd indeplineasca toate cerintele si
conditiile prevézute la art. 4;

b) se prezintd dovada achitarii taxei pentru emiterea certificatului de
atestare stabilitd prin Hotérarea Consiliului local.

(2) Documentatia necesara pentru emiterea certificatului de atestare a
edificdrii/extinderii constructiei:

a) Cerere tip pentru obtinerea certificatului de atestare a edificarii/extinderii
constructiei intocmitd §i semnatd de cétre proprietarul/ii tabular/i ai terenului (anexa
nr. 2);

b) Adeverinta eliberatd de Compartimentul de urbanism din cadrul
primariei din care rezultd cd respectiva constructie edificati fird autorizatie de
construire se incadreazd in reglementarile urbanistice valabile pentru zona de
amplasament.

c) Dovada asupra proprietatii terenului (extras de carte funciara eliberat in
ultimele 30 zile);

d) Plan de amplasament si delimitare a imobilului (plan de situatie pe suport
topografic in care si se figureze constructia/ constructiile realizate) ,intocmit de
persoane autorizate;

e) Proiect releveu la nivel de autorizatie de construire (plan de incadrare,
plan de situatie, planul tuturor nivelelor, sectiuni, fatade, conform Legii 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii intocmit de persoane autorizate;

f) Expertiza tehnica asupra constructiei conform Legii cahta‘;u nr. 10/1995
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constructii care si confirme situatia actuald a constructiilor i respectarea dispozitiilor
in materie;

g) Prezentarea dupa caz a expertizei la cerinta de calitate ,,C” — siguranta la
foc;

h) Expertiza valorica cu valoarea actualizatd a constructiei intocmitd de un
evaluator ANEVAR;

i) Daca este cazul, copia contractului de vanzare-cumparare, in care se specifica
faptul ca impreund cu terenul s-au vandut si constructiile, neintabulate in cartea
funciara;

j) Declaratie pe propie raspundere, in forma autentificata (legalizata) la notar, prin
care petentul declard anul edificdrii constructiei;

k) Acordurile vecinilor in forrma autentificatd — dupd caz — conform prevederilor
legale;

(3) Documentatia se va prezenta in doud exemplare. Pe toate documentele tehnice
anexd Certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei se aplica stampila
"VIZAT SPRE NESCHIMBARE".

(4) Continutul cadru al Certificatului de Atestare a Edificarii/Extinderii
Constructiilor, prevazut prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.700/2014 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, cu modificarile
si completarile ulterioare, este mentionat in Anexa nr.3, care face parte integrantd din
prezentul Regulament.

Art. 8.

(1) Verificarea si analiza operativa a documentelor depuse, privind respectarea
structurii si continutului cadru precum si notificarea solicitantului cu privire la
eventualele modificari/completédri ale documentatiei tehnice necesare, se va realiza in
termen de maximum 10 zile lucratoare de la data inregistrarii cererii;

(2) Emiterea certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei se face
in termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii si in baza unei
documentatii complete.

(3) Cuantumul taxei pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii
constructiei, pentru legalizarea constructiilor este de cinci ori taxa pentru eliberarea
certificatului de urbanism .

DISPOZITII FINALE
Art. 9.

(1) Autoritatea emitentd a Certificatului de Atestare a Edificarii/Extinderii
Constructiilor nu este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de
existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe rolul instantelor
Judecdtoresti privind imobilul - teren si/sau constructii -, responsabilitatea apartinind
solicitantului.

(2) Prezentul regulament se incredinteaza a fi dus la indeplinire de citre
Compartimentul urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei
Ion Creanga .

(3) Redactarea Certificatului de Atestare a Edificarii/Extinderii Constructiilor
intrd in sm-» artimentului de urbanism si se face in trei exemplare, din care
doua se/,,eillgé;té%fzé\sqﬁgit antului si cel de-al treilea se arhiveaza.

‘,(é;)lﬁ"g_r;:struc’;iile cg nu se incadreazd in conditiile precizate in Regulament se
vor m?@iﬁ@:a;c(’)rjespunz\}éﬁggsau se vor desfiinta.

\EEARNG LY A /

RRESEDINTE DE sﬁ/p

ANTICTFTED - T N AT

IN;I%/’ / Contrasemneaza ptr. Legalitate

2 OO TAD AATNTD AT



Anexa nr. 1 la Regulament

Citre,
Priméria Comunei Ion Creanga

Subsemnatul(a)/subscrisa

persoana fizica/juridica, domiciliat(d)/cu sediul in , strada

nr. , va solicit sd-mi

comunicati daca constructia

in regim de

inaltime cu functiunea de "

amplasatd in Comuna Ion Creanga , satul , Strada
nr. , pe parcela cu

nr.cadastral , Inscrisa in cartea funciara nr. ,

respectd prevederile regulamentului local de urbanism referitor la amplasarea pe

parceld, regim de indl{ime, functiune, etc.

Comunicarea imi este necesard in vederea intocmirii expertizei tehnice cu

privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii,

pentru obtinerea Certificatului de Atestare a Edificari constructiilor,iin vederea

inscrierii acestora in cartea funciara.

Anexez la prezenta cerere (in copie) urmatoarele:

Data

Plan de incadrare in zond, plan de amplasament si delimitare a imobilului cu
amplasarea  tuturor connstructiilor, respectiv dimensiunile constructiei
edificata fara autorizatie de construire §i distantele de la constructie la limitele
de proprietate, intocmit, semnat si stampilat de topograf autorizat

Extrasul de Carte Funciard, nu mai vechi de 30 de zile

Semnétura




Anexa nr. 2 la Regulament

Citre,
Primaria Comunei Ion Creanga

CERERE PENTRU ELIBERAREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE A
EDIFICARII/EXTINDERII CONSTRUCTIEI
EXECUTATA FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Subsemnatul(a)/subscrisa

persoana fizica/ juridica,

domiciliat(d)/cu sediul in judetul , localitatea .
strada nr. ,bl Se et. , ap ,
telefon/fax , CNP/CUI in calitate
de proprietar al imobilului situat in judetul ,localitatea
, Strada , Ir. , solicit eliberarea in

conformitate cu prevederile legale a CERTIFICATULUI DE ATESTARE A
EDIFICARII / EXTINDERII CONSTRUCTIEI, pentru constructia executati in

comuna [on Creanga , satul

strada nr. , avand urmatoarele caracteristicii:

- destinatia

- numar unitati

individuale

- numar locuri de

parcare

- regim de

inaltime

- suprafata construiti

(mp)

- suprafata construitd desfasurata

(mp)

- anul edificarii constructiei -




Constructia s-a executat in anul fara autorizatia de construire

pe terenul inscris in cartea funciard nr

nr.top./cad. si este terminata in totalitate / neterminata.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele:

(] copie carte de identitate/certificat de inregistrare eliberat de cdtre Registrul
Comertului;

0O Actul de proprietate asupra imobilului pentru care se solicitd certificatul de
atestare a edificarii/extinderii constructiei; constructiei (extras de carte funciard
eliberat in ultimele 30 zile) ;

O Adeverinta eliberata de Compartimentul de urbanism din care rezulta ca
constructia edificata fara autorizatie de construire se incadreaza in reglementdrile
urbanistice valabile pentru zona de amplasament.

0 Masuratori cadastrale imobil realizat;

O Declaratie pe propie rdspundere, in formd autentificata (legalizatd) la notar,
prin care proprietarul declara anul edificarii constructiei;

O Expertizd tehnic.

[0 Proiect releveu la nivel de autorizatie de construire (plan de incadrare, plan
de situatie, planul tuturor nivelelor, sectiuni, fatade, conform Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii intocmit de persoane autorizate,

[0 Expertiza valorica cu valoarea actualizatd a constructiei intocmitd de un
evaluator ANEVAR;

[0 copie dupa contractul de vénzare-cumparare, in care se specifica ca impreuna
cu terenul s-au vandut si constructiile, neintabulate in cartea funciara Daca este
cazul ;

O Acorduri vecinilor in forrma autentificata — dupd caz — conform prevederilor
legale

O Taxa 100 lei/certificat

Declar pe proprie raspundere ca datele in prezenta cerere, respectiv in documentele

anexate corespund realitatii.

Semnatura

Data



Anexa nr. 3 la Regulament
ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA
NEGe o yobnns /O

CERTIFICAT

de atestare a edificarii / extinderii constructiei

confirmimn g8 pe terenul Al MR o somsmsimmanss s sonsaminmns ivs spvssss , Inscris 1n cartea funciara
NE: & coitiu s eamas , alocalitatii................... , cu nr. cadastral/ topografic ....................... '
ERISTA O COlSITAE!S PIOPTIBIAICHE dionnidss's shunubiadind s sanmsme i s 5 wbaamionidns s 5s vipsinmsanibeons o "

Edificarea / extinderea constructiei s-a efectuat conform/fara autorizatiei de construire
Dl 2t e PO —— , existd/nu exista incheiat proces-verbal de receptie la terminarea

IHCtBElOY D, o050 it 5 st

Constructia/extinderea are urmatoarea descriere:
-destinatia .........coceveiiiiiiiiiiinnn,

- numar unitdti individuale ................

- numdr locuri de parcare ..................

- regimul de inaltime ......................

- suprafata construita la sol ...............

- suprafata construitd desfasurati ........

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciari, in
conditiile art. 37 alin. (1) din Legea cadastrului i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,

republicata.

Primar Persoana cu responsabilititi in domeniul

amenajdrii teritoriului §i urbanismului
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