ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NT. 43 din 21.04.2022
pentru aprobarea demardrii procedurii de cumparare a terenului intravilan co
constructii , proprietatea domnilor Huei Toan si Huci Anisoara , sofi , situat in
comuna lon Creangd , satul Ion Creangs, str. 1.C. Britianu »0r 113, judetul Neamy ,
documentatie cadastrald 50035 ,

Consiliul local al comunei lon Creangd, judequl Neamt . intrunit in sedintd ordinari ;

Analizind temeiurile juridice :
-art. 120 alin. (1) 5i art. 121 din Constitufia Romdnie, republicata;
- art. 3 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptatd la Strashourg la 15 octombrie 1983,
ratificatd prin Legea nr, 199/1997:
~Am. 46 din Legea nr. 273 /2006 privind finanele publice locale , cu modificarile gi
completarile ulterioare |
- art. 334, art. 357 alin.(1), art. 859 alin(2) , art. 863, fit.,, d” gi art,1650-1745 din Legea
2BT/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completlirile ulterioare;
-Legea nr. 522003 republicatd, privind transparenta decizionald in administratia publica;
- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru eleborarea actelor
administrative :
-art. 136 alin (1) din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ultericare,

Tinand seama de ;

- HCLunr 7 din 10.02.2022 pentru aprobarea bugetulul local al comunei Jon Creanga
pentru anul 2022, cu modificarile si completarile ulterioare :
- Raportul de evaluare realizat de cvaluator ANEVAR | nr. 1266/ 07.04.2022,
inregistrat la Primdria comunei lon Creanga Ia nr. 6400 din 18.04.2022,
Luiind act de:
- Raportul de specialitate, inregistrat la nr. 6428 din 18.04.2022 intocmit de doamna
Triscin Mariana ,

- Referatul de aprobarea al primarului comunei , inregistrat la nr. 6427 din
| 8.04.2022.

- avizul pentru legalitate ,intocmitl de secretarul general al UAT ;

= avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local .

In temeiul dispozitiilor art. 84, art. 87.art. 110 alin{1) , art. 129 alin.(2) Jit™ b ™, alin.(4)
lit."d" ,art. 139 alin(3) i.7g" , art. 140, alin(1) , precum si al art. 196, alin(1) Lt _a™, art, 197,
art. 240, i art. 243 din Codul administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 | cu modificirile si completarile ulterioare ,

Consiliul Local Ton Creanga, judetul Neamt, adopti prezents -

HOTARARE:
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Art.] Aprobarea studiului de oportunitate in vederes demardrii procedurii de cumpdrare a
terenului intravilan cu constructii , proprietatea domnilor Huci loan si Huci Anigoara , sofi ,
situal in comuna lon Creangd , satul lon Creang, str. [.C. Bratianu , nr. 113 » judetul Neamt
Adocumentatie cadastrald 50935, conform anexei 1, parte integranta din prezenta,

Art.2 Demararea procedurii de cumpdrare a imobilului teren cg comstructit in suprafapa de
2.025 mp, inscris in CF 50935 - lon Creangd, nr.cadastral 50933, situat in satul Ton Creangi ,
comuna lon Creangd , str. [.C Brétianu , nr.113 , lingd primarie, in vederea realizdrii unor
parcdiri si amenajare spativ recreere cu binci si fAntdnd arteriany .

Art.3 Insugires raportului de evaluare intocmit de evalugtor autorizat Casapu loan ,in
valoare de 202,183 lei , echivalent 40.906 Euro .Curs euro din data de 07.04.2022 este de
4,9426 leifeuro Raportul de evaluare face parte integranta din prezenta .

Art.4 Desemnarea a doi consilier locali CHZ0EH L4 5 0B L1 ... membrii in
comisia de negociere. Comisia se va completa cu functionari numifi prin dispozifia
primarului din aparatul de specialitate,

Art.5 Prequl de cumpdirare se va stabili prin negociere intre parh 5 nu va putea deplisi
valoarea rezullnd din raportul de evaluare de 202,183 lei, echivalent 40,006 euro let, Curs
eura din data de 07.04.2022 este de 4,9426 lei’euro. Comisia de negociere va incheia un
proces verbal privind rezultatele negocierii urménd a fi adus la cunogtinga consiliului local in
vederea aprabdrii.

Art.é Procesul verbal confindnd preful negociat va fi aprobat ulterior prin Hotardrea
Consiliului Local [on Creangd, in vederea incheierii contractului de vanzare cumpdrane
autentificat 1a un biroul notarial.

Art. 7 Finanjarea obiectivalui de investitii mentionat la art. 2,3 se va face din fondurile
bugetului local, conform listelor de investitii aprobate potrivit legii.

Art.7 Primarul comunei lon Creanga este imputernicit pentru a semna contractul de
vanzare cumpdrare la un birou notaral,

Art.8 Secretarul general al UAT va comunica prezenta institgiilor si persoanelor
interesae.

PRESEDINTE DE [NTA Contrasemneaza pir. Legalitate
CONSILIE AL 5> SECRETAR GENERAL
Bogdan- Vasile - HECH. . Mihacla NITA



Anexa nr, 1

STUDIU DE OPORTUN ITATE
pentru aprobarea demaririi procedurii de cumpirare a terenului intravilan cu construelii ,
proprietatea domnilor Huci loan si Huci Anigoara , sofi , situat in comuna lon Creangi ,
satul lon Creangd, str, 1.C. Britianu , nr, 113 + Judetul Neamy documentatie cadastrald 50935

Inigiativa vinzirii trebuie 53 aiba s bazg efectuares unui studiu de oportunitate care s3 cuprindd, in
principal, urmitoarele elemente:
4} descrierea si identificares bunului care urmears 58 fie vandui;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd achizijionarea
trnobilului <
¢} nivelul maxim al prefului de achizitie;
d) procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului g justificarea alegeril procedurii:
e) alte informatii.motive si justificiri relevante,dupd car.

a)Descrierea i identificarea bunului care urmeaza a fi achizitionat :

(1} Terenul propus pentru cumpdirare este situat in intravilanul comunei lon Creanga . lings
priméric

(2)Conform Hotiedrii Consiliului local nr. 158 din 2.1 2.2021 imobilul este cuprins in zona A a
Comunei.

(3}Destinatia stabilitd conform Potrivit Planului Urbanistic General al comunei este zona de locuite
colective cu regim de Inaltime mediu cu subzone functionale rezidentiale si activitati complementare
de comert $1 servicii .

(4)Terenul in cauzd este destinat pentry amenajarea unor locuri de parcare pentru deservirea
primariei

Situatia juridici a terenului gi vecindtiti

(1}Parcela de teren inscrisa in CF lon Creanga , nr.cadastral 50935 in suprafaa de 2025 mp este
situatd in intravilanul comunei sl gste [iberd de sarcing.

{2)Teren este proprictatea privatd a sotilor Huci loan si Huci Anisoara

{3)Amplasamentul —imobilul este amplasat in zona centrald a Comunei lon Creangs |

(4)La limita terenului in cauzd se afli rejeaus electricd,instalajia de apa,canalizare In concluzie
terenul beneficiaza in zona de posibilitati de racordare la toate utilitatile : retes electrica.apa si
canal,retea de telefonie si Tv cably,

(5} Imobilul ~teren in suprafata totala de 2025 mp inscrisa in CF nr.50935 Jon Creanga ,
nr.cadastral 50933, are urmatoarele veCinitagi:

N — most. Huei Gh. Neculai

E = most Iftimie Paraschiva

S8 — D.J. 207C , Strada 1.C.Bratianu :

¥~ Primdria lon Creangs
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b) Motive de ordin legislativ,economic financiar,social si de mediu care justifics
achizifionarea imobilulu;j 3

a)prevederile art. $53alin, (1) si alin.{(4)din Legea pr. 28712009 din 17 iulie 2009 republicati,
privind Codul civil- proprictatea privats

1} Sunt obiect al proprieti(ii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartindnd
persoanelor fizice, perseanclor juridice de drept privat sau de d rept public, inclusiv bunurile care
alcituiesc domeniul privat al statuluj si al unitiilor administrativ-teritoriale.

— (4) Bunurile obiect gl Proprietafii private, indiferent de titular, sunt $i riman in circuipy civil,
dach prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instriinate, pot face obiectul unei urmariri silite i pot fi
dobéndite prin orice mod prevazut de lege,
biprevederile art,129 alin.(1) 3i alin.14 din 0.U.G nr.572010 privind codul administeativ,care
precizeazd ., art.129 alin( 1) Consiliul Jocal are inifiativa si hotdriste in condifiile legii,in woate
problemele de interes local,cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorirag
ale administratiei publice locale sau central,
clalin(14)Consiliul local indeplineste orice alta atribulii,in toate domeniile de interes loeal,eu
exceptia celor date In mod expres in competenta altor awtoritdfi publice, precum §i orice alte atribuii
stabilite prin lege ,,

Necesitatea si oportunitatea

Aviind Tn vedere numirul mare de masini si lipsa locurilor de parcare , terenul in cauza se va uliliza

pentru amenajarea unor parcar destinate primariei si alie personae

e.Nivelul maxim al prefului de achizifie
Preful determinat de evaluator sutorizat Casapu Ioan ,pentru terenul intravilan inscris in CF nr.

M35 lon Creanga , nr.cadastral 20933 in suprafapd de 2025 mp este de 202,183 lei, echivalent
40906 Euro.

Pretul de cumpéirare a imobilului(teren) se va stabili prin negociere Intre pirti 5i nu va putea depiisi
valoarea rezultati din raportul de evaluare.

d.Procedura utilizatd pentry achizifionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii —
procedura negocierii de pret.

e, Alte informatii.motive si justificiri relevante

Achizijionarea terenului se face in scopul exclusive al realizarii si satisfacerii interesulu] public al
locuitorilor comunei lon Creangza,
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In stentin: {'ll.r.p_t_uIE Comuna lon Creanga — == -_ ==
= Destinatarul; Comuna lon Creangs |

Stinate( 1) DoampeTemni,

Ref: Evaluarea proprietatii situate in satol lon Creanga, comuna lon Creanga, judetul
Neamt

In legatura cu cereren primita din partes Dumneavoastr pentru evaluaren proprctsti siluale i satul
lon Creanga, comuna Jon Creangs, judetul Neamt svem placersa su va prezentam conchuziile
raporiului de evaluane:

Identificares si competenta evaluatorului

Evaluatorul prezentei lucrari este SC AECA SHL, societate comerciala co capital privat reprezentata
de dl, Casapu loan, Evaluator Autorizat, membru titular ANEVAR, calificat EPI s EBM

Identifiearea clientului si a ericaror alti utilizatori desemnati
Clientul: Comuna [on Creanga
Destinatarul: Comuna lon Creanga

Alti utilizaton desemnati: nu e cazul,

Scopul evaluarii

Scopul acestui Ruport de evaluare este stabilirea valori de piata a proprietatii imobiliare in veders
vANZArii..

Identificarea activului supus evaluarii

Obiectul supus evaluarii este reprezentat de imobilul constitit din suprafata de teren intravilan e
2.025 mp (curi constructii si arabil), pe care sunt edificate urmatoarele consiructiic o casu consiruila
din chirpici (C 1), ¢u suprafista construita desfasurata de 62 mp, o anexa construitn din chirpie: (L2) cu
suprafata construits desfasurata de 54 mp si o anexa (C3) cu suprafata construita destasurata de & mp.

Bunul imobil este inregisirat cu numaril cadastral 50933 (teren), S09335-C1 (cusa din chirpici),
SO093540°2 (anexa din chirpic) s 3093503 {anexa), inseris in Cartea Funciara r, S0U35-UAT lon
Creanga .

Prezentaren cadastrala a proprictatii este detaliata in Anexa |

Data evaluari
Data evaluarii este 07,04 2022,

Inspectia

Proprictatea o fost inspectata in data de 06.04. 2022 de catre dl Casapu Tean, Evaluator, impreuna cu dl
viceprimar Constantin Vasile. Evaluatorul n inspectal proprictatea in totalitate, zona, imprejurimile i
vecinntutile in care este amplasata

Evalware proprietate residentiala sitware i sorul .fa;'-ﬂ.frt'mw-:r._.mﬂ'ﬂln' Nesiziat 4726




Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in acest raport, a rezultat urmatoseen valoars:

::: Denumires bunului evaluat Valvarca de piata |
Total proprietate, din care: | 40906€ | 202,183 lei
1 | Locuinta P | 3i157€ ; 15.604 lei
2 | Anexa 54 mp | L402€ | 6.530 lei
3 | Anexa 6mp 1€ |  550lei |
Total constructii | asme 20084 lei
|4 | Teren intravilan . L 36236€ | 179.099 e
Casapu [oan
Evaluator Autorizat EPL, EBM
Membru ANEVAR
Note

1) Falpriln swnt rate e FVA
21 Cars BN R aén dwda e OF, (42027 = 49924 Leieioro

Argumentarea valorii

Argumentele care au stat In baza elaborari acestei opinii pl'ﬂmlhﬂﬁi considerentele privind valonrea
U
Cursul de schimb valutar luat in consideratie esie cel anuntat de BNE pentru data de 07.04,2022
respectiv 49426 LEIVEUR:
Valoarca estimata in LEI si ELTR. ¢ste valabila atat timp cat conditiile in care s-o realizat evaluarea
(starga proprietatil, o pietel imobiliare, nivelul cererii st oferted, Inflaga, evolutia cursilui
bewEUR) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolus ascendent san
descendent o dala cu treceren timpului si variatio lor in raport cu cursul euro nu este neaparat
lintara;
valoarea a Fost exprimata tinand seama exclusiv de ipoterele si aprecierile exprimate in prezentul
raport, conforme cu standardele europene si internationale ale evaluatorilor;
datele folosite in prezentul raport aw fost obtinute de la client, evaluatorul neasumandu-si
responsabilitaten pentru veridicitatea si acurateten ncestorn:
valoaren nu tine cont de responsabilitatile de mediu;
evaluares este o opinie asupra une valor,
Raporul a foit pregatit pe baza standordelor, recomandanlor si metodologiei de lucro
recomundate de catre ANEV AR {Asociatia Nationals o Evaluatorilor Autorizati din Romanin).

Evaluare proprivtaie rezidentiala sttwate dn votd fon Cresrpe. fedemd Meame

L
|'\-|.|I
o



1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.

0

ldentificares si competenta evaluatorului

Evaluatoril prezsntei luerar este SC AECA SRL - Cordun, societate comerciala cu capital
privit reprezentata de d1 Casapu boan, Evaluator Autorizat, membru titular AMEVAR, califics
EPI 51 EBM.

ABECA SRL = Cordun , este societate comerciala cu capital privat.

[Date de identificare ale societatii:

CLIL: 16670

Data infintarii;

Inregistrarea la Registrul Comertului sub nr, J277 1 B62ZH13

Membru asociat ANEY AR —conform certificnt nr, G201 /2021

iCont bancur BCR SUCURSALA ROMAN

Telfax: 0233748354

Tel/maob: 072136692

E-mail: ioan_casapui@yahoo.com

Activitatea de baza a firmei este de evaluare peniru societatile comerciale cu urmatoarele
activitati:

F o Evaluar societali comerciale penteu fuziunedivizan

Evaluari proprietati imobiliare si bunun mobile pentru vanzare

Evaluar proprietati imobiliare pentru impozitsne

Raportari linanciare

Constituire de capital social

Dbandire de credite bancare

Lichidar socictati comerciale

L

b G i, S T

Specialistul firmei, atestat ca evoluator, are calitatea de mebru titulor ANEVAR legitirnatis
1123272022

Firma arc cerificat privind asigurarcs colectiva de raspundere profesionala & evaluatorului
conform Cerlificat: Serin RC; Nr. 078066325/2021,

Pentru & putea aborda activitati din domenii economice diferiie, AECA are confracte de
colaborare cu specialisti sutorizati. cu studil universitare, profescr, evaletor, eic,

Firma dispune de [ogistich necesara pentru desfasurare acestor activitati: retea de calou latoure,
conexiung intemet, mijicace de transpot, elefonic mohila

Aria e dessurare o activitinii coprinde judetele: Neamn, Suceava, Bacaw, lasi, Washui,
Evaluatorul nu a avut 5i nu are nici un intercs faa de proprictatea eveluatd 5i nici fath de parjile
implicate, ier onorariul nu & depins de marimea valorii raportate, care ar favoriza clientul,

Identifiearea elientulul 8i a oriearor alti utilizator desemnati
Clientul: Comuna lon Creanga
Destinatarel: Comuna lon Cr:a.ngn

Adun wtilizaton dessmnati: nu € carul,

. Seopul evaluarii

Seopul neestui Raport de evaluare este stubilinga valori de piada a proprietatii , m vederea
efectudril tranzacticl de vanzare-cumparane,

Evirfuare propriciate rezidentiola situate fn satd fon Creenga, fudatul Neami 126



1.4. Identificarea activalui supus evaluarii

Crbiectul supus evaluarii este reprezentat de unobilul constituit din suprafata de teren intravilan
de 2.025 mp (curti constructi si arabil), pe care sunt edificate urmatoarele constructi; @ casd
construita din chirpict {C1), cu suprafate construita desfasurata de 62 mp, o anexa censtraits din

chirpici {C2) eu suprafata construita desfasurata de 54 mp si o anexa (C3) cu suprafatz
construita destasuruta de & mp,

Bunul imobil este inregistral cu numarul cadasteal 30935 (teren, SOR35-C1 [easa din ehirpici),
S09335-C2 (anexa din chirpici) si 30935-C3 (gnexa), insers in Carles funciaeane, S09335-UAT
lom Creangs .

Prezentarea cadastrala a proprietatii este detaliata in Anexa 1.

1.5. Tipul valorii

Tipul walerii estimat in prezentul Raport de evaluare este valoarea de piata in conformitate cu
Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, adoptate de Asociatia Mationala o Evaluatoribor
Autorizati din Roménia { ANEV AR) compuse din editia 2013 a Stundardelor Internationale de

Evaluare (IVS 201 3) precum si alic standarde si ghiduri metodologice de evaluare claborate de
eatre ANEVAR.

Definitia velori de pista: “sama estimata penfri care un ooty son o datorie or pateo fi
sehimbatia) da dala ovelueelf, Inpeg e cungpdator holavat 55 vaazalor Rofaral, inirso

ranzactic nepartinitome, dupa un marketing adecvar si in care partile au ectlonal flecare in
cunostinta de cauzi, prudent s fova congirangers,

Standardele ANEVAR aplicate in seest raport de evaluwre sunt: SEV 100 - Cadrul peneral
{IVS Cadrul General), SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;SEV 102 Documentare 51
conformare (IVS 102) ; SEV 103 - Raportare(IVS 103) ; SEV 104 —Tipuri ale valoni ; SEV
105 Abordari si metode de evaluare ; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatic imobiliare; GEV
630 — Evaluarea bunurilor imabile,

L6, Drepturile evaluate
Direpturile evaluate sunt drepturi de proprietate depline asupra abicctului evaluari detimite de
catre dnii Huci Toan si Huci Anisoars

1.7. Drava evaluarii
Dista evalwuri este OF.04. 2022,

L. Data redactarii raportului de evaluare
Data redactarii raportului de evaluare este 07,04 2022

1.9, Documentares necessra pentru elaborarea evaluarii

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 in Documentarea pentru elaborarea
evaluarii “Evaluatorsd trebuie sa precizeze masura in care a fost inspectalta propeietatea
imobilicra sublect 81 by care o fost efectimta orice vesiigonie ”

Prezentul Raport de evaluare o fost elaboral pe bazs inspeclact proprictsti subicct, a
documentelor primite de la client, a analizei de piata, o raticnamentului Evaluatorului sia altoe
surse de informatii mentionate in cadrul raportului.
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L1 Inspectia

Proprietaten a Tost inspectata in datn de o.04. 2022 de catre dl Casapu loan, Ewaluntor,
impreuna cu dl viceprimar Constuntin Vasile . Evalustorul a inspectat proprictates in
totalitate, zona, imprejurimile si vecinatatile in care este amplasata.

111 Concluziile inspectiei

Inspectia a fost efectuata in data de 06.04.2022, ¢u aceasta ocazie Evaluatorul a constatst
urmatoareke:

I Jona in care s aflu amplasamentul este o zonn rezidentiala =i comerciala centrala,
formata din locointe unifamiliale, cladivl administrative, constructii independente cu

destinatin de spati comerciale. Terenul este situm in vecinataten primariei lon Creanga. Pe
terenul evaluat se afla o casa din chirpici si doua anexe gospodaraesti care nu fac obiectul
evaluari .

Lona dispune de urmatoarele utilitmt; energie efeciricn, apa, canalizare,

Accesul se fuce din strada [ C. Bratianu - DJ 207C (face legatura dintre lon Creanga si
WValea Ursului).

1.12. Amploarea investigatiei

Proprietatea a fost inspectata vizual de dl Casspu loan. Evaluatoru] nu a realizal o expertiza
de detalin asupra subiectului evaluarii si nu va putea 11 facul raspunzator pentra existenta unor
Yicii ascunse (neaparente ], care ar putea influenta in vreun sens valoaren,

.13 Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat raporial de evaluare
Prezentul raport de evaluare o fost intoemit in baza urmatoarclor surse:

- Documentele puse la dispogitie de catre client;

www. imopedia.ro, www.obero , www.imobiliare ner, www, multecase. ro, ¢, ),

- Informatii despre locatie cu  ajutorul  www.omaps.poogle.com, google  earth,
hitp://geoportal ancpira/gecsportal/imobile’Harta, html, programul TransDatRed.01;

- Informatii preluate din baza de date a evalustorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari
de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pictei imohiliar;
- Infarmatii colectate la inspectie;

- Alre informatii necesare existente in bibliogralin de specialitate

114, Ipoteze si ipoteze speciale

- In elaboraren lucrarii au fost luatl in considerure factorn care au mfluents asupra valori,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste
informatii sunt corecte;

= MU 38 asuma mici o responsabilitare i legatuen cu siuatia juridicn sau considenaii privind
titlul de proprietate si s¢ presupune ca titlul de proprictate este valobil si ca proprictaiea poate
fi tranzactionata;

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini, Informatiile fumizate sunt
eonsiderate sutentice dar nu se da nici o garantie asupen preciziei lor. Documentatiile tehnice
puse la dispozitie de catre clicnt se presupun o fi corecte;

- Evaluidrea este bazata pe informatiile din documentele fumizate de cliont considemte
autentice precum =i pe informatile obtinute din inspectia kn fata locului
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- Obiectivul evaluarii nu este verificarea autenticitatit documentelor de proprietate sau alte

investigatil referitoare la proprictatea de evaluat, dar toate problemele legale cunoscute
trebuie comentate in raporul de evaluare;

= Evaluatorul nu este responsabil pentru aspectele cconomice si fizice care pot apares dupa
data evaluarii si care pot influenta valonres proprietatis

- be présupune co propretates imobiliars evaleate nu are alte aspecte ascunse decat cefe
mentionaie in raporiu] de evalunre referitoane In teren sau strecturn cladirii;

- Evaluatorul nu reglizeaza analiza geotehnica a terenului sau pnaliza tehnica o cladirii, dar
oate aspeciele viabile referitoare la acesten vor 1T luate o considerare nevaluare;

- Evaluatorul nu este expert de mediu si nu poste realizs astfel de analize profesionale
specinle ale proprietatii dor orce factor vizibil de comtaminare si poluare va fi luat in
considerare in raportul de evaloare;

- Se presupune ca toate licentele siautorizatiile pot (i reinofte pentri orice ulilizare potentiali,
= Acest rapont de evaluare este confidential in relatia beneficiar evaluator,

- Walorile estimate in prezentul raport =8 bazearn pe conditille uctuale ale pictel, pe Inctorii
anticipat: i cereni sau ofertel pe termen scurt st mediu, asa cum ay fost pregentati in rapon
Aceste previziun se pot schimba in functie de evolulia economica viitoare;

- Evalupatorul obtine informatii, estimari i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile pomind de la premisa ca aoesten sunt adevarate i
COrects;

- Raportul de cvaluare isi pastreaza valobilitntea numai in situatia in care conditiibe de piata,
reprezentate de factorli ecomomici, sociali si politici, raman pemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirt raportului de evaluare;

- Dimensiunile constructive au fost preleate din documentele puse la dispozitie de catre
beneficiar. Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare;

- Evalustorul o prezentat in raport elemente descriptive si fotogralii ale proprietatii, pentru a
da o imagine cal man completa asupm dimenaiunilor 5ioa starii acesteia 21 pentru a ajuta pe
clignt in aprecierca corecta chlitativ 1 canbitativ;

- Evaluatorul nu 4 realizut o expertiza de detaliv asupra propretetii imobiliare, efectuand doar
o Inspectie vizuals si nu va putea 11 facut maspunzator pentru existents unor vicii ascunse
{ nesparente], care ar putea influenta in vreun sens valorea;

= Orice valori estimate in raport 52 aplica intregii proprietati si orice divizare san distnbuire i
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire o fost prevaeuta in raport;

- Evaluatorul nu are nici un imeres prezent sau de viltor privind proprietatea imobiliars
evaluata, Prezentul raport & fost realizat pe baza informatiilor fumizate de client sau
reprezentanti scestuia, precizia lor fiind responsabilitotes acestora,

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest rapont de evaluare este confidential, destinat numai scopului precreat s1 mimal pentm
uzul Clientului s al Destinatarului (daca exista). Mu se accepta nici o responsabilitate daca
este transmis unel alte persoane, fe peéntre seopul declarat, fie pentni alt seop, in niei o
circumstanti.

Acest raport nu va putea i inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionst in alt fel, fara aprobarca scrise si prealabila a
Evaluatorului, Consimtamantul seris al Evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare parte o
raportului de evaluare sa poata fi utilizate, in orice scop, de catre orice persoana, moditicat
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sau transnis anei terte part, nclusiv altor entegorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, nformali, vanzare saualie mijloice.

Raportul de evaluare nu este destinal asiguratorulun proprictat evaluate, ar voloarea
prezentata in raportul de evaluare nu sre legatura cu valoares de asigurare.

Mu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara Clientulo i Destinatan b
evaluarii 31 nu se accepta responsabilitaten pentru nict un el de papube suferite de orice
persoans, pagube rezultate in urma decizilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

1.16. Deelararea conformitstii evaluarn eu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul Report de evalusre este elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
AMEVAR 2022 adoptate de ANEVAR si nu au intervenit devieri de la acestea.
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2. DESCRIEREA RAPORTULUI

Bazn evoluarn realizate in prezeniul rapoil este valoarcs de pinta isi cum @ fosi ea definita
antsriar.

Pentru determinares acestet valor a fost aplicata abordarea prin piata,

2.1. Etapele parcurse
i decumentaren, pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre Client:

ii. inspectia amplasamentului i a zonei;
iii. stabilires limitelor si ipotezelor care au stat Ta baza elaborarii raportului;
. sebectoren lipului de valoare estimata in prezentul raport;

v. analiza tturor informatiilor culese, interpretsres rezuliatelor din punct de vedere ol
evaluarii;

vi. aplicarea  metodelor de cvaluare considerste adecvate peatru determinarea  valoni
proprictatii;

vil. procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucro recomandate de catre ANEVAR,

2.2, Cea mad buna uiilizare

Unul din principiile evaluarii proprietatilor imobillare il constituie principiul celei mai bune
utilizari, care “ii maximizeaza productivitatea si care este posibila, permisa legal si fezabila
financiar,”

Valoares do plata a unu activ v veflesta g0 mos buns utilizore o peestuin, Con mal buna
utilizare ponte [ continuares wlilizari existente o agtvubu suo o utihanmg aligrmative, Adeasta
este determinata de niilizares pe care un participant pe piata a7 intentiona sa o dea unui acty,
atunci cind stabileste prewl pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinaren celei mai bune utilizar presupune luares in considerare a urmatoarelor:

L sa se stabileasca doca o utilizare este posibila, prin prisma & ceea c¢ ar fi considerar
rezonabil de catre participantii pe piata.

ii. sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind negesur sa s¢ o in considerare arice
restrictii in utilizarea activului, de exemply, specificatiile din planul urbanistic,

. gerinta ca utilizarea sa fie lezsbila finenciar, avind In vedere daca o utilizare
alternativa, care este posibila fizic s1 permisa lepal, va genera profit suficient pentru un
parlicipant tipie pe piata, dupa ce au fost luate In caloul costunle conversiel i acea utilizare,
peste profitul generat de utilizarea existenta,

2.3, Abhordarea prin piata. Metoda comparatiilor de piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Abordarea prin piata este cunoscuta =i sub denumiren de comparatia directy sou comparatia
vanzarilor, Este aplicabila wturor tipurilor de proprictati imebiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si'san olere recente credibile. Estimarea valor
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de piata se face prin analizarea pietel pentru a gasi proprictati similare si compararea acestor
proprietati cu subiectul evaluarii,

Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele informatii referitoare
b preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile inlervenite in evolutia pictei
specifice sau s oferte care mai sunt valabile la data evaluarii:

Aplicarea acestei metode a fost facilitata de informatiile furnieate de agentii imobilinre, site-urn
weh specializie <i publicatii locale. care prezinm intormatii privind ofene de proprietati
irnchilinre comparabile,

Evalvare propriviae vezidentialy vituate in .l.'ﬂ'!_'a.u' Fon Crecage, Jucierul Negans | ]



3. PREZENTAREA DATELOR DESPRE PROPRIETATE

3i.1.

Deserierea juridica
Bunul imohil evaluat prin prezentul raport de evaluace e afla in proprictates dior Huei Toan si

Huci Apnsowrs . Asa cum rezults din idestificarcs  documeiitelor predentate, dreptul de
propriciate esee deplin,

= Contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1347/31.10.2014 de BNP Bughelea
Alina —Elena ;

* Incheierea or 3547203.11.2014 si extras de carte funciara 35472/03,11.2014 emis de
ANCTI NEAMT |

+ Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

W e cazul.

. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Comuna Ion Creangd este amplasaid pe vales Siretului 51 pe dealurile Birladului, cu intinse
terenuri arabile i impAdurite. Este traversatd de sosesun judefeania DI2Z07C, care o leagh spre
nord-vest de Horia (unde se termind in DN2) 51 spre sud-est de Valea Ursului. La len Creangd,
din acest drum se ramifica goseaun judetenni DI207D, care duce spre sud la leusesti.

Suprafata: 7491 ha

Intravilan; 923,73 ha

Extravilan: 6367.27 ha

Populatie: 58] 3

Gospodarii; 2565

Nr. locainte: 2855

Nr. gradinite: 4

Mr. scoli:

Numele loealitatilor aflate in administratie:
lon Creangd, Averesti, lzvoru, Muncelu, Recea, Stejaru
Asceiren geografica:

Tertoriul comunei Ton Creangh din judetul Neamp se sfld, geografic, in Moldova, in nord-
vestul Padigulu Central Moldovenese (Podisul Bidaduluzy, coboriind in partea vestica pind in
albia minord o riuiui Siret care constituie g hotarul noturml ol comune: in vestul acesteia, Din
punct de vedere administrativ, teritoriul comunei fon Creanga, prin pozitia pe care o ocupd, se
afld situnt in partea de sud-est a judegului Neami. Centrul comunei, satul lon Creanga, se afli Ia
o depdrtare de 11 km de centrul orasului cel mai apropiat, Roman si de stagin CFR cea mai
apropiatd, din acelasi otas,

Activitati specifice zonei:

Agriculturd

Zootchnic

Extraciia de gare naturale
Comert

Activitati economice principale:
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Cregterea animalelor

Comery

Agrculturd

Confectionat timplarie din lemn, PVC, aluminiu
Firme reprezentative:

Talman SRL

S5C Trei Sate

Ohiective Tnrisnice:

Drumul Croeid
bluzenl etno-folelone
Biserica lon Creanga

Facilitati eferite investitorilor:

Apd gi canalizare

Curent electric
Infrastructuri modernizati
Forti de munca

3.4, Informatii despre amplasament

Proprictates este amplasatn in localimtea lon Creanga, strada |, C, Bratianu (DJ 207C).

Zona unde este amplasata proprictatea este o zona rezidentiala si comerciala centrala, formata
din locuinte unifamiliale, cladiri administrative, constructii independente cu destinatia de spatii
comerciale. Terenul este situat in vecinatatea primariei lon Creanga,

Vecinatati: Mord = proprietate private ; Est — Primara Comuned | .Creanga; Sud — strada 1 C.
Bratianu; Vesl — proprictate private .

Cai de acces: din DJ 207C (asfaltat).

3.5 Harta lncaticd
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3.6. Descrierea proprictatii

Teren intravilan, catepona de folosinta curtl construsin st arabil, or cadastral 50935, in
supralats masurata de 2025 mp, forma dreptunghinlard, deschidere de 28,3 mil, supratits

plang. Pe teren se afln o-casa construita din charpion co supmisn desfisurata de 62 mp i doua
anexe gospodinresl,

Terenul este imprejmiit cu gard din lemn, metalic =i plasa.

Utilitatile zomei: energie electrica, apa, canalizare.
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3.7, Deserierea constructiilor

t:d“::fr';l—l_ eladire PIF | deseriere
50935-CL | casadinchipici | 1960 | - Scd=00 mp:; - |
- fumdatie din beton, constiruite din chirpicl,
acoperis Up swpante din lemn cu invelitoare
din table; alentuita din 2 cpmere si hol
I - tenculell gletuite, zugraveli cu var lavabil,
finisaje de calitate medie
I - pardoseli din lemn, tamplarie din lemn cu
seam simplu
- instalani; electrica, apa, canal, goe
= incalzire: sobe din teracota pe lemne
| =it lchnica: buna
FA500-C2 | anexa din chipici 196 » Secl=54 mp;
{ = fTumdatic din beton, consruitn din chirpici,
| ncoperis lip sorpontn din bemn cu invelitonre
| din table, aleauia din 2 incaperi
; ' | - tenculel glotuite, 2ugraveli cu var lavabil,
finisajps de calitate medis
- pardoseli din lemn, tamplarie din lemn cu
gream simpiu
- instalafii; electrca, apa, conal, poz
- incalzire: sobe din terscotn pe lemne
- atare tehnica: buna
S9300-C3 | Anexa din chirpic] 960 | - Sed=h mp
- din scandura, Reoperita cu cifton

A8, Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatille curente

Se pasece oferte anexate a prezentul raport de evalune,
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

4.1, Definirea pietei imobiliare specifice
Piata imobilinra specifica a proprictatii subicct gste repreventata de piatn lerenurilor: amplasate
in intravilanul comuoned lon Creanga i zonels lmitrofs

4.2, Gradul de construire s zonei
Apreciem gradul de construire al zonei la > 75%,

4.3. Evolutia valorilor imobiliare
Lo duta evaluarii wendul valorilor imobiliare cste descendent ca urmare a situatiol sconomice
scazute a populaticl, la nivelul wturor tipurilor de propesetati imobiliare ca urmare a faptuluf ca
in zomi populatia ¢u varste cuprinsa intre 2045 ani o plecat in stroinatate pentru. asipurren
unui trai decent celorlalti membri ai Familiel, ca urmare a salarizani deficitare, o rafei ridicate a
somagulul, a preturilor ridicate a produselor de baze, a Taptulul caorone de noed et a tini este
cea mai saraca din tara efe,
Uiv efect miogor i prezent il ame efectul legii dars in platn s cresteren avandulun i oéen ce
priveste achizitionarea de locuinte chre influentesza intregul domeniu  de achizitin de
imabiliare.

4.4, Oferta
Din studiul pictel specifice am constatat urmatoarele;

+ In zona de amplasament a proprietatii subiect nu s-au identificat oferte similore cu
subiectul supus evaluani;

< In ceea ce priveste ofentele de vanzare de terenuri intravilane, situate in zone lmitrofe
zonei de amplasare a proprietatii subiect, valoarea este cuprinsa in intervalul 15+24
guro/mip, in fanctie de suprafata, amplasare, utilitat;

o A Tost identificale terenur Lo siiprafete cuprinse intre 1250 mp=2 500 mp.

+  Ferta la casele vechi este de circa 300 <530 eur mip . u functio de amplasament , 2ona,
finisaje , utilitatl ere

4.5, Cererea
Li data curenla s¢ estimeaza o cerere redusa pentru proprietati similare;

+  Pretul de vanzare variaza in functie de suprafelele de teren;

+ In prezenl cererea este in stagnare, in general cumparatorii (persoane fixce s
investitori) find descurajati de mediul economic din prezent, Hind determinati 51 de
conditiile actuale de creditare si de situatia economica ln nivelul tarii.

4.6. Echilibrul pietei

Strict pe zona analizatn se estimeza un dezechilibra i sensnl cererii care oste foarte scauln, iar
in ceea ce priveste amplasamentele cu supralete similare, ofertn este modest, piata Tiind a
cumparatorilor,
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4.7, Factorii care ar afects vandabilitatea
Factori pozitivi
|. Locahzare buna, in zona centrala intens circulate pictonal si cu suovehioule;
2. Existents pe amplosament a utilitatilor,
Factori negativi
I, Conjunctura economica penerals care afecteaza intrengn piata imobiliara din Romania:
Concluzie
Pentru wuplasamenul evaluay, in prezent cererca esie redusa datoritn conditiilor nefaverabile

de pe piata i ceca o2 priveste piterea de campurare, lipsa de capital a investitorilor si stagnares
vestitiilor.

-J|
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5. EVALUAREA PROPRIETATIL ESTIMAREA VALORII DE PTATA

5.1. Cea mai buna utilizare

Pentru stabilirea celei mai bune wiilizan, vom tine cont de caracteristicile zonei de amplasare a
proprietatii si de caracteristicile pietei imobilinre descriza anterior,

Cea mai bund ulilizare trebaie analizate astlel
* cen man bana utilidare & terenolui |i|‘||,:r' = Cogisicherar co [ind ME0E IR,
* ced il bund utilizare a terenului construit - a proprietatii considerata construits;

Cea mai buna wiilizare a terenului considerat ea find neocupat presupune ca terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor,

Exista posibilitatea ¢a un teren liber sa fie folosit pentru vanzare sau pentru inchiriere,

Uneori, cea mai buna utilizare poate fi ca terenul st ramana liber pana cind piata va fi pregatita
ca dezvoltare imobiliar. Daca se prognozeaza o schimbare in viitor, cea mai buna utilizare
actuala este considerata ci o utilizare intermediara,

Existdl doud metode peniru determinares celei mai bune utilizar a terenului liber:
aj estimares valorii separate a terenului;
bl identificaren tranzactiilor compambile co terenuri libere

Aceasts abordare presupune ca proprietasul a gasil un cumpamior care solicita teren liber sau
care poate i eliberat prin demolares constructiel existente

In realitate proprietatea este reprezentata de dous case din chirpici (regim de inaltime P) si o
anexd, iar viloansa de mai sus ar trebui diminusts co cosml demolarii constroctiilor. In nceasta
situatie beneficiul proprictarului s-ar reduce substantinl si in plus ar fi ineportuna
desflintarea ncestors, asadar cea mai buna utilizare a terenului este cu constructiile aferente
acestuia.

I wenma analizei, constatam ca este permis legal st posibil fizic o demola constructiile existente.
dar nu este fezabil financiar si nici maxim productiv decarece constructiils existente aduc
vahoare terenului, asadar CMBU a terenului liber este terenul construit cu constructiile aferente,

silerain eans ity

Cea mai bunia utilizare a terenului construit este legata de wtilizarea ce ar trebui atribuita wnei
proprietati imobilisre, prin constroctiile ce ii apartin,

Utilizarea ce maximizeaza valoarea unei proprietati in functic de rata de fructilicare pe termen
lung si riscul asociat, este cea mai buna utilizare o terenului constrait,

Pe baza amplasamentului si analizand camcleristicile proprietatii subiget Evaluatorul wpreciaza
ci utilizares actuals reprezints Cen Mai Buno Uil

Evaluaren se [ace 10 ipolexy celei mai bune utilizar] respectiv utilizarea prezents,
5.2. Evaluarea proprietatii. Abordarea prin piata
Pentru evaluarea proprictatii subiect s-au folosit comparabilele din Anexe

Maodul de caloul este prezentat pe larg in Anexa 7,

Pe baza celor 3 comparabile prezentate s-a estimat valoares de piata & imobilului la:
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Valoare Abordare prin piata

40.906 € 202183 lei

* Frafowea mw facfude THA

5.3, Evaluarcea proprietatii. Abordarea prin venit

Pentru evaluaren proprietatii subiect nu s-a aplicat aceasta abordare ca urmare a faptului ca nu
exista proprietati asemenatoare oferite spre inchiriere in zoms de amplasare a proprietatii
subieel.

5.4. Evaluarea proprictatii. Abordarea prin cost

Evaluarea terenului intravilan. Meteda comparatiel directe

Pentru evaluarea terenului s-au folosit comparabilele anexate la raportul de evaluare, Detaliile
SUNT prezents in anexe.

Valoares de piata estimata peniru feren este de:

Valoare teren

36230 € 1T 0% Lei
& arrchiale T VA

Costul de infocuire brut (C1H)

In cazul constructiilor, s-a aplicat metoda costurilor segregate pe baza surselor prezentaie in
anexe,

Costul de mbocuire brut {CIB) o fost estimat la valorile de:

[Nr | : : | Costul de inlocuire brut {C1B) a fost
| art. Denumirea bunuolm eviluat estimat | valoaren de: !
Total constructii, din care: | S1.331 € 159 R0 lei
| | Locuinta P 19.764 £ 97688 lei
| 2 | Locuinia P = | 13011 | 50364 lei
| 3 | Anexa _ S56€ | 2.748 lei

*Chedarfitle sumd prazmmate (n dnex

Deprecieri

Drepreciersa reprezinta pierderea de valoare din mai multe metive, incluziind facton de natura
fizica, functionala, de exploatare si depreciers economica.

Deprecierea fizica

Pentru constructiile evaluate, avand in vedere cele constatate la inspectie si cele mentionate in
raporiul de evaluare, deprecierile fizice estimate de evaluntor sunt prezentale in Anene.
Deprecierea functionala

In eazul constructiilor evaluate nu s-a estimar depreciere functionala.
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Deprecierea externa

In cosnl constructiibor eviluate no s-n estimat depreciere extermn

Costul de inlocuire net (CINY} a fost estimat I valorile de:

Nr. Costul de inlocuire net {CIN) o fost |
crt. Denumiren bunului evaluat  estimat o valomea de;
Total constructii, din care: . G.465 E | :]._|‘_g_.51 fel
_ 1| | Locuinta P ) 051 € 19538 Iei
2 | Anexs . 2402 € 11.877 Iei
3 | Anexa 111€ | 550 lei

= v incliwde TV A Detalifle sunt prozentare in Anexe

Avand in vedere toate cele prezentate anterior, valoarea de piata estimata prin abordarea prin
cosl pentra consiructii si teremul Infravifun aferent esie de;

Valoare Abordare prin cost

42.702 £ 211059 lei

- .f.";:i.;'l.u.hrm TR ATe ]"'i-".-'l
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6. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1, Analiza recultatelor

In urrnm aplicarii metodelor de evaluare preventate anterior, mi rexultat urmatoarele valori:

{ Wr |  Mumar [Pkl [ ﬁbur::lair‘ea_pri.n cost [ Ahardarea prin piata
| ert. | cadastral {fara TV} tfara TVA)
! suro | lei | eure lel
| : —
______Eu_IJ_ﬁ'.E_E _ Teren intravilan 30236 |  HeDey | 8738 179 0%%
2 RO3IR-C] LOECLIMTA P 24983 19538 3.567 15a0g
3 | 50935-C2 | Anexa l 2402 873 | 1402 5,530
4 | BOVIE-C2 | Anexa | m 550 m 550
| ToTAL suME W2702 | ISR  4DA06 202.183
| I I .
1 Vi — |

6.2 Criteriile valorii finale

Criteriile pentru formularea si estimanea opiniei finale, fundamentata, clara si semnificativa,
asupra valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea

Conform acestul criteriu, s annlizeazn ot de pertinenta este fiecare metoda in concordants cu
scopul si utilizanes evaluani. Adecvares wnei metode. de regula, se refera direct [a tipul
proprietafii evaluate si la viabilitales pieter specifice.

Dresi esbmaren finnla o valor este bozatn pe metodole care sunt cebe man aplicabile, opinis
{inala nu este i mod necesnr identica cu valosrea obtinuta prin metodn cer mai aplicabiln,

Precizia

Conform acestui eriteriu, precizia unei evaluari este masurmin de increderea in corectitudines
datelor, de caloulele efectunte si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a proprictatlor
comparabile.Numarul de proprietati compurabile, numarul de wustari si ajustariie absolute 5
nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii n metodei. De regula, ajustarea totala nets
este un indicator mai nesigur pentru precizie i nu se poate conta pe faptul cn impreciziile in
ajustarile pozitive s: negative se compenseuzs.

Cantitaten informatiilor

Conform acestui criterin, adecvarea si precizia influentenza calitatea si relevanta indicativ
valorii, determinete printr-o comparatie sau priste-0 metoda. Ambele eriterii trebuie studiate in
raport o cantitatea informatilor evideniivte de o mnwmiia aneache comparabile. sai de o
pnumitn metoda. Chiar s datele care indeplinese crieriile de mdecvare i precizie pot fi
contestate dace nu se fundamentenza pe suficiente informatii. In termeni statistici; intervalul de
incredere in care va fi valoarea realn, va fi ingustal de informariile suplimentare disponibile,
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6.3. Opinia finala asupra valorii

Avand in vedere rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaliane, relevanta acestora si
mformatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, a scopului evalurii precum si analizei celei
mai bune utilizari, evaluatorul epineaza pentru valoarea de piata obtinuta prin abordarea prin

piata, respectiv valorile de:

Casapu loan
Evaluator Autorizat EP1, EBM

Membru ANEV AR

I
::_: Denumirea bunului evaluat Valoarea de piata I
Total pﬁpﬁm,_ﬂ_i_u. care: 40,906 & | _ziii'.i"sa lei \

1| Locuinta p 3157€ 15,604 Iei
| 2 | Ancxa | 402€ | 0.930 lei |
1 | Anexa 111 € 5501ei |
| Total constructii 4670 € 23,084 dei |
! 4 | Teren intravilan 362366 | 179.099 el

Evaluare proprigfate rezldviifale sitaate Jn sind Toa Creaega, Jidetn Neamt 2]



7. ANEXE

| Anexa | Jdmuhm‘ea cadastrala 5 proprietatii
. AnexaZ: | Bilantul Ie:renu]m
An:@_ﬂ_ | Ah-l-:r'l:ﬁraa pnn pHit.I!L E.valum-ea termuhn
Anexa d: Analiza mzultale]::-r s -:unc:lu:m asupi 'rulnrn
| Ancxa §; _ Fmﬂgmﬂ:l pmpnetala: S —
| @nm 6 anpnnﬂ:ul: -.anmﬁ
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8. MENTIUNI FINALE

8.1. Declaratie privind conformitatea evaluarii (certificarea)

Prin prezenta, in limita cunostinteler si informatiilor detinute, subsemnatul Casapu loan cenific
urniaionreke:

1. Evaluirea a fost fac uts in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR;

i Expunerile fuptelor din acest raport de evaluare sunt corecte st reflecta cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

ii. Analizele, opiniile si concluziile raportete se limiteaza doar la ipotezele siipotezele
speciale prezentate in mpor si reprezinta analizele, opiniile si coneluziile mele profesionale
i impartiale;

iv. Mu am nici un interes prezent ssu viitor in proprictatea imobilisra care constituie obieciul
acestul raport $i nici un interes legat de partile implicate;

v. Nuam nici o parfinie legata de praprietatea care este obiectul acestul raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

vi. Angajirea mea in aceastn evaluare sioonorariul pentru aceastn lucrane nu depind de
rapoirtares uior recu it predeterminaie, de marimen valoni csimate seu de o conclusie
favarabile clientulul;

vil. Analizele, opiniile si concluziille mele, precum si acest rapon au fost efectuane in
conformitate cu prevederile din Codul de etica al profesiei de evaluator nulerizat si
Standardele de evaluare ANEV AR

viii.Detin cunostintele s experienta adecvate de ealificare profesionaln necesum  pentru
efcctuaren, in mod competent, a acestei lwcrar;

ix. Evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizares si categoria de proprietaie care
este evaluata;

x. Mici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu & acordat asistenta profesionala
semnificativa in elaborares lucrari;

xi, La datn elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneaza este Membru Titolar al
A saciatiol Nationaly a Evsluatonior Adtorizat din Roinania™, are incheists BEIZUFLIeS
profesionala, indeplineste corintele progromului de pregstire profesionsla contima al
AMNEWAR i are competenta necesara intocmiri acestul raport de evaluare;

8.2. Validitatea raportului de evaluare si a opiniilor exprimate

Prezentul raport de evaluare este valid numai in conditiile in care Clientul si-a indeplinit
integral toate obligatie contractunle inclusiv i fara a se limila la obligatiile de plata a pretulu
comvenit conform contractulul de prestar servicil incheiat intre pari. Meplata la termenenche
stabilite si'sau neplata integrala a pretului atrage dupa sine invaliditates raportului de evaluare
51 & tuturor opinslor exprimate de Evaluator,

Evaluatorul nussi asuma nicio responsshilitate privind orice daona, prejudicio ete pricineils de
invaliditatea mportului de Evaluare datorta neachitarii prétalui.

Pentru confirmarea validitatin raportulu de evalunre va ruam sa coninetat Evaloatorl
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8.3, Conditiile limimtive

Selectarea metodelor de evaluare, cat si modalitatile de aplicare, s-au feut avand in vedere
scopul evaluarii,

La elaborarea lucrarii au fost lusti in considerare 1ofi fisctori care au influents RSUPCR
valorii, nefiind omisa deliberat nici un fel de informatic. Dupa cunostinta evaluatorului,
toate informatiile sunt corecte;

Evaluatorul nu va fi facut responsahil pentru aspectele de natuea juridica ale terenulul sau
ale patrimoniului partilor aflate in wanzactie. Evaluatorul a presupus ca ritlul de proprictate
asupra imobilului este valabil =i ca nu exista sarcini asupra acestuia la dara evaluarii.
Evaluatorul nu o facut nici un fel de investigatie asupia documentelor puse la dispozitie de
cutre Client;

Evaluatorul nu va fi facut mspunzstor pentru existenta unor factori de mediu care ar putea
nfluenta valoares, evalustorul neavand componentele necesare i, prin urmare, nu posta da
nigi o garantie referitoare la starea tehnica sau economica a imobiluloi;

Evaluatorul a obtimut informatii, estimari si opini ce au fost evidentiate in raporiul de
evaluare, din surse pe care el le considern credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in
privinta datelor fumizate de Client si terie persoane;

Evaluatorul a presupuss ca imobilul de evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din
FAL]IE

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este ohlignt s ofere in continusre consultanta Sau
sit depuna marturke in instanta vis-a-vis de proprietasile sublect:

Evaluatorul nu see nici un interes in prezent sau in viitor cu Beneficiarul sau ou partile
interesate in eventuale tramenctii;

Raportul de evaluare se¢ hazenza pe realitates economica si conditiile socio-politice de la
data evaluarii. Orice schimbare in aceste conditii poute anula valosres estimata, Evaluatoru
nu-5i asuma nici o responsabilitste pentru orice eveniment cure afecteazn valoares
proprietatii dups prima data dintre urmatoarele: 1) data inspectiei; 2) data mportului;

- Calitatea manageriala a dezvoltatorului are un efeet direct asupra valorii de piats a

proprietatii evaluate. Raportul de evaluare presupune ca atat propeietarii cat si
dezvaltutorul, sunt competenti din punct de vedere managerial. Orice lipsa de competenta
minagariala si de alvceri afecteaza negativ valoarea de piata & proprietaiilor subiect;

Orice entitate. fizica suu juridica, care face o judecata de valoares pe buzn prezentului
taport pentra mvestite sau om0 oriee all scop accepin en evaluatorul nu are nici o
responsabilitale pentru deciziile luate de ocesta. Pentre orice intrebar legaie de raportul de
evaluare, recomandam sa le adreseze in scris evaluatonui;

Suprafete incluse in prezeotul raport au fost furnizate de catre Client $i no o Fost
investigate de catre Evaloator. Evalustorul a prezentat in raport elemente descriptive si
schite, pentru a da o imagine cal mai completa asupra dimensionibor si starii acestuia,
Descrierea proprietatii a fost facutn cu scop informativ s nu reprezinta o garantic.
Recomandam consultares unui avocal pentru opinii juridice i privinta proprietatilor
evaluate;

Evaluptorul nu o facwt studii geodezice sau de calitale o solului sau privitoare la
zacamintele aflate in subsolul proprietatil sau orice akt tip de investigatie. Evaluatorul nu a
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intreprins nici o analiza sau investigatic privitoare la contaminari san impactul asupra
miecivlui;

14. Valorile incluse in acest mport se refera strice la obiectul si scopul evalvarii. Orice sarcing
s interdictii de natarn legala oo fost omise mod putin cazurile cand s-a enuntal contrariul;

15, Once valors estimate o raport sé aplica intregni proprietati si once divieare o distoibuire o
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatn, in afara cazolui in care o asthel
de distribuire o fost prevaeuty i raport;

16

Procesul evaluarii presupune o serie de caleule mammatice dar valodrea finala este
sublectiva si este influemata de experienta evaloatorului si de diversi alti factori
nementionats in prezentul rmport;

17

Prezentul raport de evaluare nu este o gamantie a valorii obtenabile prin vanzare desi

Evaluatorul a depus toate diligentele pentru estimarea cat mial corecta si probabila s
vilorilor estimnte,
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Anexa 6: Abordarea prin cost. Evaluarea cladirii

LOCUINTA P din chirpici acoperita

Descriere UmM tu tabla
|Arie desfasurata (estimata) mp 62,00
Cast unitar per mp construit* eurcimpe 379,35
TVA k- 19%
|Cost unitar par mp construit fara TVA eurgimpe 38,78
Corectie fata de catalog % 0%
Cost per mp rezultal Eura/mpe 318,78
Cost per mp rezultat leifmpc 1.575,561
Cost de inlocuire Brut (100%) euro 19.764 €
Cost de inlocuire Brut (100%) lei 97.688 lei
Cost de inlocuire Brut {100%) euro/mp = 3 M9 €
Cost de inloculre Brut (100%) leifmp 1.578 lei
Depreciers fizica {in %) 80,005
Valoarea corectie eura 15812
Depreciers functionala {%) Yo 0,00%
Valoarea corectie BUTD =
Depreciers exiema (%) % 0,00%
Valoarea corectia euro -
Total Corectii (%) % B0,00%
Valoare corectii eurc 15812 €
Valoare corectii lei T8.150 lei
COST DE INLOCUIRE NET(CIN) euro 3.953 €
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) lei 19.538 lei
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) eura/imp B4 €
COST DE INLOGUIRE NET (CIN) leiimp 315 lei
VALOARE CLADIRE EURD 3.5_5:3 €
VALOARE CLADIRE LEI 19.538 lei
Curs de schumb BNR surodel la 07,04 2022 4 5425

Hofe:

" Flsa nr. 54, Pagina 163, Locuinta modesta in mediof urban, avand loale facilitatile, incalzire
cu gaze la sobe, invelitoare tabia, planseu din lemn - Conform: Indreptar tehnic pentruy

evaluarea imediata, la predid zitel, a costurior elementeior 5 constructilor de tecuinte, Edifura
MatrixRom, autord Sonn Turcus si Aurel Cristian
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Anexa 6: Abordarea prin cost. Evaluarea cladirii

Anexa gospodareasca din chirpici

Descriere LKA acoperia cu eternits
Arie desfasurata (estimata) mp 67,00
I
Cost unitar per mp construit* Buro/mpe 280,75
TVA % _ 19%
Cost unitar per mp construit fara TVA auraimpec 210,71
Corectie fata de catalog % 0%
Cost per mp rezuttat eurn/mpe 210,71
Cost par mp rezultat leiimpe 1.044 48
Cost de inlocuire Brut (100%) eurc 12011 €
Cost de inlocuire Brut (100%) lei 58,364 lei
Cost de inlocuire Brut (100%) eurolmp 211 €
Cost de inlocuire Brut (100%) leifmp 1.041 lei
Minus corectii:
Depreciere fizica (in %) % 80,00%
Valoarea corectie eurg 8.809
Depreciere functionala (%) % 0,00%
Valoaraa corectie S -
Depreciere externa (%) % 0,00%
Valoarea corectie BUro -
Total Corectii (%) o B80,00%
Valoare corectii . eurc 9.609 €
Valoare corectii lel 47.491 lei
COST DE INLOCUIRE NET {crhl}_ auro » 2402 €
COSTDE IHLI:III::I.HHE H’ET {CIN) lei » 11.873 lei
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) suro/mp 42 €
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) lelimp 3 208 lei
VALOARE CLADIRE EURO 2.402 €
VALOARE CLADIRE LEI 11.873 lei
Curs da schimb BNR euradel la 07.04 2022 4,0426

Nota:

* Fisa nr.54 pag 163 - Conform: Costuri de reconstructie
tenciiala din mortar din var ciment , invelitoare fabla,
tefinic pentry evaluarea imediata, la pretul ziief & oo
locuinte, Edifurs MatriRom, auior! Sorin Turcus af Aure! Cristian

Lasa modesta din patanta cu
plansey din femn - Conform: indreptar
sturfior elemantalor 5f constructior de

Pag: 10 of 17
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Anexa 6: Abordarea prin cost. Evaluarea cladirii

Descrisre UM Anexa din chirpici acoperita cu carton
Arie desfasurata (estimata) mp 6,00
-
Cosl unitar per mp construit™ EUrmpes 110,25
TVA % 19%
Cost unitar per mp construil fara TVA aura/mpe 892 65
Lorectie fata de catalog % 0%
Cost per mp rezultat BUrempc G2 65
Cost per mp rezultat leifmipe 457 92
Cost de inlocuire Brut {100%) eurn 656 &
Cost de inlocuire Brut (100%%) lei 2.748 lel
Cost de inlocuire Brut (100%) euro/mp 93 €
Cost da inloculre Brut {10:0%) leifmp 458 lei
Minus corectii:
Depreciere fizica {in %) % 80,00%
Valoarea corectle EUro 245
Depreciare functionala (%) o 0,00%
Valoarea corectie ELITTD -
Depreciere externa (%) Yo 0,00%
Valoarea corectie EUro -
Total Corectii (%) % 80,00%
Valoare corectil BUro 445 €
Valoare corectii lel 2.198 lei
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) euro 111 €
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) Il 550 lei
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) euro/mp 19 €
COST DE INLOCUIRE NET (CIN) leifmp 921lel
VALOARE CLADIRE EURO 111 €
VALOARE CLADIRE LEI 650 led
Curs de schimb BNR euradel la 07.04.2022 4,9426

Note:

* Fisa nr.57 pag 168 - Conform: Costun de reconsinictie Anexa oin paianta ou tencwiala din
mortar din var ciment , invellloars tabla, planseu din lemn - Confarm; indraptar tehnic pentru
evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurior elementalor si constructior de locuinte, Editura
MalrixRom, autor! Serin Turcus s Aurel Cristian
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ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar NEAMT
“w8t Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Roman

Dosarul nr. 35472/03-11-2014
INCHEIERE Nr, 35472
REGISTRATOR Raikert Agnes Iuliana

Asupra cererii introduse de HUCI ANISOARA dorniciliat In Romania, Jud, NEAMT, Loc. Craganesti
privind Intabulare sau Inscriere provizorie in cartea funciara | in baza:
- act nebarial nr, CONTRACT DE WANZARE CUMPARARE autentificat sub nr, 1347/31-10-2014 amis de
n.p. Burghelea Alina Elena;
fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. £3 din Legea cadastrului si a publicitatil Imobiliare nr. 711994,
republicata, cu modificarile si completariie ulterioare, tariful achitat In suma de &0 lel, cu decumantul
de plata:

- chitanta nr. ANCPL_NTD308046/31-10-2014 In suma de &0 lel;
pentru serviciul avand codul: 232,

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire 13 :

- imebilul cu nr. cadastral 50935, inscris In cartea funcla ra 50935 UAT lon Creanga avand proprietarti:
Huei Ioan, Huci Aguria in cota de 1/1 de sub B.1,Hucl Iean, Hucl Aguria In cota de 1/1 de sub B.2 Hucl
Ioan, Huei Aguria in cota de 1/1 de sub B.3,Huci Ioan in cota de 1/1 de sub B.4;

- 52 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumparare mod dobandire Canventie in cota de
1/1 asupra Al in favoarea ; HUCI IOAN, HUCT ANISOARA soti, sub B.5 din cartes funclara 50535
UAT Ion Creanga;

- 5& intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumpdrane mod dobandire Conventle in cota de
Lf1 asupra 81,1 In favoarea : HUCT IOAN, HUCI ANISOARA sofi, sub B.6 din cartea funciara 50935
UAT lon Creanga:

- 58 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumpdrare med dobandire Conventle in cota de
1/ asupra AL,2 In favoarea : HUCI TIOAN, HUCT ANISOARA soti, sub B.7 din cartea funciara 50935
LAT Ion Creanga;

= 58 intabuleara dreptul de PROPRIETATE cu titlul de cumpdrare mod debandire Conventle in cota de
1/1 asupra AL.3 in favoares : HUCT IOAN, HUCI ANISOARA soti, sub B.8 din cartea fundara 50935
LUAT Lon Creanga;

- 58 intabuleaza dreptul de UZUFRUCT VIAGER mad dobandire Conventie in cota de 1/1 asupra AL in
favoarea : HUCT IOAN, HUCT AGURIA, sub C.1 din cartea funciara 50935 UAT Ion Creanga:

- 52 intabuleaza dreptul de UZUFRUCT VIAGER mod dobandire Convantie in cota de 1/1 asupra H1.1
in favoarea : HUCT TOAN, HUCT AGURIA, sub C.2 din cartea fundars 50935 UAT Jon Creanga;

In favoarea | HUCT IOAN, HUCT AGURIA, sub C.4 din cartea funciars 50935 LUAT Ton Creanga:

Prezenta se va comunica partilor:
PRIMARIA COMUNEI 10N CREANGA pentru DIRECTIA DE IMPOZITE S TAXE LOCALE,
M.P. Burghelea Alina Elena pir. Hud loan :© Huci Aguria , HUCT IOAN , HUCT ANISDARA,

- ome e L T S SR



** Cu drept de FeExaminare in termen de 15 zile ce la Comuticare, carg e dopune la Birowl de Cadastry
8 Publicitate Imobiliark Roman, se inscrie in cartea funclara si s& solutioneazs te catre registratoryl-sef.

Data golutiondel, 7
0&6-11-2014 Raikart Iulizna

" Ga mmwnuw.mﬂm"mw : mmn-mﬁqummm.#’#mxm
"Gummuﬂm-hmmmm B2 mkin mummymmmqmdhmﬂ vidanla fo cadesin af came
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CARTE FUNCIARA MR, 50935 Comuna/Oras/Municipiu; Ton Creanga

W#  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA egaroel 35872
r pentru INFORMARE T

ANLEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT
s Y Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliarf Roman

A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUT
TEREN Intravilan

Adresa: Ton Eﬁﬂ"lﬂ?

Mr.cadaatral
e | rarcendaatral | guprafata® (mp) Obsarvatii / Referinte
| A1 50825 2028 -
COMNSTRUCTII
MNr. | W
Ok |, R Adrasa Observatil / Referinte
AL.1 EOSRE-C1 Fon Creangs CASA CONSTRUITA IN 1960 , DIN CHIRRPICT, ACOPERITA
LU TABLA, COMPUSA GIN 3 EAHEH:E 1 SALA 51 1 HOL,
ALY e Ton Creanga ANEXA BOSPODAREASCA COMSTRUITA [N 1950 DIR CHIRPICE,
AOOPERITA CU ETERNITA I:E:HF".EA DM 2 CAMERE 51 1 IHCAPEFlE.
AL3 S0935-CH lon Creanga ANEXA qﬂsmumu CONSTRLITA 1N 1540 DIN CHIRPICT,
| ACOPERITA CU CARTOM LCOMPUSA DIN L IRCAPERE.

B. Partea 11. PROPRIETAR si ACTE "
Inscrierl privitoare ba dreptul de proprietabe si aito drapturl reale Obsarvatii J Referinte
A5472 / 03.11.3014

Act notariad nr, CONTAACT DE VANZARE CUMPARARE autersificat sub nr. 1247, din 31.00.2014, emss ae n.p. Buigheles Alina
| Eliris

85 [Intabulare, drapt de PROPRIETATE, cu tthel de cumpdrare, dobandit orin Conventia, | Al [
coka sctusla 1 f 1 =

L) HuUCl Taam

2) WUCT ANISOARA, sl
BB | Titabulsre, dregt de PROPRIETATE, cu titiul de Dumplmre, dohandit prin Canwentie, Al.l |
cota actusls 17 1 5
1} HUCT IDAN

2] HUCT ANISOARA, ot

BY |intabulare, drept de PAOPAIETATE, cu tthl de cumplirans, dobandit prin ComvanLE, a1.2
goka achuada 1 / 1 e ) -

1) FMBET DA &
2) HUCT ANISOARA, soti

88 | Intabulare, drept da PROPRIETATE, cu tithul de cumpdrare, dobandit prin Coment, ALY |
cota actuala 1/ 1 :

L) HUCIEIDAN
{2 HUEE AMISOARA, Lol

C. Partea II1. SARCINI

Inserieri privind dezmembramintele dreptubel do proprictate,
drepturile reale de garantie si sarcini Observatll / Referinte

35472 /03,11, 3014

Act natarial nr, CONTRACT DE VANZARE CUMPRALARE autantiicat sub nx 1347, gin 33,10.2014, emvs de np. Burghslea Alina
El=na

| €1 [intabutire, drept de UZUFRUCT VIAGEN, dobandit prin Convenis, cota actuala 1 ¢ | A |
1

1] HUCT ToAN
2] HUCT AGUREA

2 |Intabulare, drept de UZUPRUCT VIAGER, dobanglt prin Conventle, cota actuala 1 7 ALl
I -

1) HULCE TonN
Fil HULE ABUHLA

= 1"'“"“'“: drgpt de UZWFRUCT ‘I'II’IEER. debandit arin L‘mumtlu cola aciuala 1/ 1.7 |
1 P

Bocument care confiom GTe O CATACIer DRrsans], protejate % [FEvedETHE Legy Nr. B oy St Pagina L din 4




== CARTE FUNCTARA MR, 50935 O3, Oras Municiaiu: fan
— ————————_______h_ Creanga
1} HUCT Ioan -
E! H.I‘I:.[lmt.l
4 | Erkabulare, drept de UZUFRUET VIAGER, dubandit orin Conventie, cota actuats 1 7 Ald [
1 &
| L] HUCE TOAN
L 2] MUEL AGURIA
Bacument Care CORTRE dole o CAractar DevSOnal Grolajate 88 nrevodarie Lagl e ETErneT

Paaina 2 din 4



CARTE FUNCIARA NR. 5235 Comuna,OrasMunicipiv! fon Creangs

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREM Intravilan

Adresat [an E'.rl:Irln!b
Suprafata
Mr, cadastral | masursts Observatll / Referinte
Lmp)*
a33s 2025 =
= Suprofata este determinets in planul de prolectis Steren 70,
DETALIL LIMIARE IMOMSIL
1
F0935
——
ci
3

Date referitoare la teren
Mryi Calegorie|Intr Hir. T Mif.
Amﬂm1mn Buprafata {mg) tarla | garcaln Topagrafl Obsarvati ; Referints

1] curti |’DA 704 22 | 4ol | - 3

| constructi J

2| armsil (1Y 751 22 | 4pass $ -

3] wvie |Da 475 72 | e : ;
Date refaritoare la constructil

CTS Dastinatia Situnti

Ok Mumar 1 ructie] SUPTAT. (M) luﬂ.h: Dhservatii [ Referinte

Ald Jos35-Cl EhRstnict L] Cu bete | CASA CONSTRUITA [N 1660 , BIN CHTAPICE, ACORERITA

e kaguirge CLF TABLA, COMPLISH DIN 3 CAMERE, 1 SALA SI 1 HL,
Al7 505353 canstruciil S &0 mere AMNDNA GOEPODAREASCA COMSTRLUITA IM
| anexa 1980 DIN CHIRMCE, SACOPERITA O ETERMITS |,
COEBLISA DN 2 CAMERE ST 1 [NCAPSRE.
ALS Goa5-C3 sanstnadtii L L ki ANEMA COSPOARESSTS COMISTALILTA
anaxa IN 1960 DTN CHIRPICT, ACOPERITA TU

i - CARTON COMPLISA DIN 1 INCAPERE,

Dtcument care canfine dite cu caracter fersonal, procefate e pravedecle Lagy v a/42001,  Pagina 3 din 4



CARTE FUNCIARA MR, 50035 Camuna/OvasMumsipiv; fon Creanga

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilar segmentelar
sunt abtinute din proisctie in plan.

Punct | Punct Lungims
incaput | sfarsit | segment ™ gm)
] E 3.8
2 3 1,1
3 a 16,5
4 5 5,7
5 5 37
] 7 154
L 7 a R
B 5 6,2
9 10 7.8
10 11 19,2
1 12 5,3
| 12 13 13,7
13 14 15,7
4 15 6,3}
T 16 11,2
16 i7 17,3
17 1 28,3

** Lungimils segmsnstslsr #unt determinate in planl de prolectls Steren 70 8i sung ratunjite lm 10 centimetr].
s Distanta dintre puncte aste formata din segments cumulate ce swnt mal mic decat waloarea 10 centimaki,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pezitille In vigoars din cartea funciara originala, pdstrats
de acest hirow,

prim care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbateras succesiun ilar, tar informatiile prezentate
Sunt susceptidlle de arice modificare, in conditille =g,

5-8 achitat tariful de &0 ROMN, chitanta nr ANCPI_NTDI0OBD46/31- 10-2014, pentru serviciul de
publicitate Imobiliard cu codul nr 232,

Bata solutiondrii, Asistent-registrator, Rafarent,
06/11/2014 MIMAL MOISE |
Data wliberirii,

= Tl av

32 trerederie e e RFTeran =T = [
Bacamant FAre DORp¥e g3fe cw coracter PEEIAM, rolelals T = A
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