Anexa nr. 1

REGULAMENT
de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri,
clidiri) aflate in proprietatea publici si privati a comunei Ion Creanga

Capitolul 1 - TERMENI

In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) domeniul public al comunei Ion Creanga/ proprietate publica, este alcatuit din
bunurile prevazute in anexa nr, 4 la O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local

interes public national sau Jjudetean

b) domeniul privat al comunei Ion Creanga/ proprietate privati, este alcatuit din
bunurile aflate in proprietatea unititii administrativ-teritoriale $i care nu fac parte din domeniul public
al acesteia. Asupra acestor bunuri, comuna Ion Creanga are un drept de proprietate privata;

c) organizator - autoritate contractanti - titular al dreptului de administrare - persoana
Juridicd de drept public sau privat care fie administreaza bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de
administrare asupra acestora prin act administrativ si care va demara procedura de licitatie;

d) obiectul inchirierii este bunul imobil (teren si clidire) aflat in comuna Ion Creanga, pentru
care s-a demarat procedura de licitatie;

e) documentatie de licitatie - ansamblu] informatiilor si documentelor aferente initierii,
organizdrii si desfisurarii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor:

) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisd, pe o perioada determinata,
prin care se transmite folosinta temporara a unui bun imobil, de la locator citre locatar, in schimbul
unei sume de bani, numita chirie a ciruj cuantum se va actualiza la inceputul fiecirui an calendaristic
cu indicele preturilor de consum furnizat de Institutul National de Statistic.

Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma modeluluj-cadru aprobata prin
hotirarea de consiliu local care aprobd organizarea si desfisurarea licitatiei publice pentru inchirierea
bunul imobil (teren si cladire) aflat in proprietatea comunei Ion Creanga;

2) imobile libere - imobilele care care urmeazi a fi scoase la licitatie.

Capitolul 2 - CADRUL GENERAL

Art. 1. Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile terenuri si cladiri) aflate in proprietatea
comunei Ion Creanga, cu aplicabilitate de citre Consiliul Local al comunei Ion Creanga, cu respectarea
principiilor de economicitate, eficacitate si eficienta.

Art. 2, (1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privati a comunei Ion Creanga se aprobi prin
hotarédre a Consiliului Local al comunei Ion Creanga, care va cuprinde:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii:

b) destinatia dati bunului care face obiectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) preful minim al inchirierii;

e) criteriul §i procedura de inchiriere

(2)  Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri proprietate publici sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;

c) proporfionalitatea - orice masura stabiliti de autoritatea publica trebuie sa fie necesari si

corespunzitoare naturii contractului;




d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publicd, potrivit conditiilor prevézute in acordurile i conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aiba dreptul de a deveni chiriag in conditiile legii,

ale conventiilor
si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art. 3. In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de ctre titularul dreptului de administrare,
acesta are dreptul si incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabiliti prin hotarire a Consiliului
Local al comunei Ton Creanga prin care s-a aprobat inchirierea.

Art. 4. Prevederile art.3. nu se aplicd n cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare
este subventionati de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

Art. 5, Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea comunei Ion Creanga se face prin licitatie
publicd, conform prevederilor prezentului regulament.

Art. 6. In urma adjudecirii dreptului de inchiriere prin aplicarea procedurii de licitatiei, se va incheia
Contractul de inchiriere (anexd la prezenul regulament) prin care locatorul se obligd sa asigure locatarului,
folosinta unui bun pentru o anumiti perioada cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unuj pret,
denumit chirie.

Art. 7. Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioada cuprinsi intre 1 - 5 ani (maxim 5 ani)
cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale, cu aprobarea Consiliului Local.

Art. 8. Pretul de pornire a licitatiei va fi stabilit prin hotirare a Consiliului local al comune; Ion
Creanga.

Capitolul 3 - PROCEDURA DE INITIERE

Art. 9. In vederea exploatérii eficiente a imobilelor, procedura de inchiriere se initiaza de catre
titularul dreptului de administrare.

(1) in situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local al comunei Jon

Creanga, procedura de inchiriere se va initia de cdtre Primar prin compartimentul de specialitate, prin
publicarea anuntului.

(2) in cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat citre o alti
institutie publici subordonati Consiliului Local Ion Creanga, aceasta, in calitate de titular al dreptului de
administrare, va inainta propunerea de inchiriere spre aprobare Consiliului Local Ton Creanga, care va
cuprinde urmatoarele:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunuluj care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face objectul inchirierii;

c) durata inchirierii;

d) preful minim al inchirierii;

e) documentatia de atribuire, conform documentatiei cadru aprobati prin prezentul
Regulament;

f) membrii desemnati in Comisia de evaluare

Capitolul 4 - DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 10. Documentatia de atribuire a inchirierii se intocmeste de citre de citre compartimentul de
specialitate desemnat de Primar, in situatia in care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local
Ion Creanga sau de citre titularul dreptului de administrare, in cazul in care dreptul de administrare asupra
imobilului a fost transferat citre o institutie publicd subordonata Consiliului Local al comunei Ion
Creanga. Documentatia de atribuire se va intocmi conform documentatiei cadru aprobati prin prezentul
Regulament, va fi avizatd de citre Primarul comunei Ton Creanga si Secretarul General al unititii
administrativ teritoriale si supusd aprobarii Consiliului Local.

(2)Dupa initierea procedurii de licitatie, documentatia de inchiriere se va comunica, de citre
compartimentul care a intocmit-o, Presedintelui Comisiei.

Art. 11. (1) Documentatia de atribuire a inchirierii prin aplicarea procedurii de licitatie publici va
contine urmitoarele:



a) informatii  generale privind titularul dreptului  de inchiriere
numele/denumirea, codul de identificare fiscald/alta forma de inre
persoana de contact;

precum:
gistrare, adresa/sediul, datele de contact,

b) instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de licitatie;

c) instructiuni privind modul de elaborare gi prezentare a ofertelor;

d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cagtigitoare, precum si ponderea lor;

e) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

g) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecirui imobil;

i) fisa de date a procedurii;

J) contractul-cadru conginand clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini, intocmit de ciitre Aparatul de specialitate al Primarului, va cuprinde cel putin
urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul
inchirierii;

b) conditii generale ale inchirierii;

c) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

e) durata inchirierii;

f) pretul minim al inchirierii;

(3)Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerintd, criteriu,
regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicitd
cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4)Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in mésura in care acestea
sunt compatibile cu obiectul contractului, condifii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urmdreste obfinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia mediului si promovarea
dezvoltarii durabile.

(5)Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a dous chirii (stabilita
conform pretfului de pornire a licitatiei aprobat de Consiliul Local).

(6)Documentatia de atribuire va fi comunicati la cerere persoanelor care au achitat contravaloarea
taxei de achizitie a caietului de sarcini. Modalititile de obtinere a documentatiei de citre persoanele
interesate sunt:

- prin mijloace electronice (e-mail, fax);

- pe suport letric. in acest caz, locatorul va pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasci 4 zile lucritoare
de la primirea unei solicitari;

- pe suport magnetic.

(7)Costul documentatiei de atribuire nu poate fi mai mare de 200 lei si se va stabili prin caietul de
sarcini.

Art. 12. (1) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(2) Locatorul, prin compartimentul de specialitate, are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si
fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

(3) Raspunsurile la solicitirile de clarificari, insotite de intrebirile aferente, vor fi transmise citre
toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, firi a fi dezvaluita identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limiti
pentru depunerea ofertelor.



depunere a ofertelor.

(6) Locatorul va asigura protejarea acelor informaii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau
Juridice cu titly confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.

(7) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doui oferte valabile.

Art. 13. (1) Dupi adoptarea hotdrérii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, se va intocmi
documentatia de atribuire de citre compartimentul de specialitate, in situatia in care titularul dreptului de
administrare este Consiliul Local Ton Creanga sau de citre titularul dreptului de administrare, in cazul in
care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat citre o institutie publici subordonati
Consiliului Local al comunei Ton Creanga. Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica se va
derula prin Comisia de evaluare numiti prin hotdrdre a Consiliului Local al comune; Ion Creanga.
Reprezentantul ANAF in Comisia de evaluare va fi desemnat prin Decizie a conducdtorului institutiei in
care acesta isi desfasoari activitatea, pentru fiecare licitatie publica organizati.

(2) Pentru activitatea desfasurati cu ocazia licitatiilor, membrii Comisiej pot primi o indemnizatie din
taxele Incasate, dupa deducerea cheltuielilor organizate de desfisurarea procedurii de licitatie.

Capitolul 5 - COMISIA DE EVALUARE

Art. 14. Comisia de evaluare, va fi compusd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5 membri, dupa cum urmeazi-

(a) in situatia in care locatorul este unitatea administrativ teritoriald, comisia va fi compusi din 7
membri, avind urmitoarea structura:

1. Presedinte- Viceprimarul comunei Ion Creanga

2 Membru: - consilier local

3. Membru- consilier local

4. Membru- reprezentant Compartiment de specialitate

& Membru- reprezentant Compartiment de sepcialitate

6. Membru- reprezentant ANAF

7. Secretar- reprezentant Compatiment agent agricol/ cadastru

b) in situatia in care locatorul este o institutie publici de interes local, comisia de evaluare va fi
compusa din cel putin 3 reprezentanti ai institutiei publice respective, 1 reprezentant al Consiliului Local
al comunei Ion Creanga si un reprezentant al structurii teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare
Fiscald, numiti in acest scop;

c) In cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritdtii competente pentru
protecfia mediului.

Art. 15. Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un Supleant .

Art. 16. (1) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienfa si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva
inchirierii bunului proprietate publica, acegtia neavand calitatea de membri. Aceste persoane beneficiazi
de un vot consultativ.

Art. 17. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Art. 18. Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Art. 19. Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitaii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.

Art. 20. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
incompatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de




depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.
comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afl
datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art. 21. Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

Supleantii participa la sedintele
a in imposibilitate de participare

a) sot/sotie, rudi sau afin péna la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pénd la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pérti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractan{i propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

Art. 22. Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sof/sotie, rudi sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afl in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul autoritatii contractante (locatorului)

Art. 23, In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indati locatorul
despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune finlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

Art. 24. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor

b) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

c) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;

d) analizarea si evaluarea ofertelor, conform documentelor din plicul
interior

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare

2) intocmirea raportului procedurii;

comunicd autorititii contractante raportul procedurii. Compartimentul de specialitate va proceda la
incheierea contractului si indeplinirea procedurii de comunicare citre toti ofertantii, precum si publicarea
atribuirii pe pagina de internet a institutiei.

h) Arhiveazd dosarul inchirierii si il va preda Compartimentului de specialitate cu atributii
specifice.

Art. 25. Comisia de evaluare se convoaci de Presedinte si este legal intrunitd numai in prezenta
tuturor membrilor.

Art. 26. Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare, care il lipsa unor prevederi exprese se
completeazi cu dispozitiile OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

Art. 27. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Capitolul 6 - ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 28. Licitatia se initiaza de catre locator, prin Compartimentul avand competente in acest sens,
prin publicarea anunfului privind desfdgurarea licitatiei cu 30 de zile calendaristice inainte de data fixata
pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locala. Anunful privind desfisurarea procedurii de licitatie, impreuna cu
documentatia de atribuire, vor fi publicate de compartimentul de specialitate si pe pagina de internet

WWWw.primariaioncreanga.ro .




Art. 29. (1) Anuntul de licitatie se intocmeste de citre compartimentul de specialitate dupd aprobarea
documentatiei de atribuire de citre Consiliul Local si trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazs sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, dacj este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limits de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu 30 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

Art. 30. Licitatia publici se va desfasura in dou etape, respectiv:

(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare

2) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului castigator, respectiv:

- evaluarea documentelor de calificare (plicul exterior)

- evaluarea ofertei propriu-zise (plicul interior).

Art. 31. Sedintele de licitatie sunt organizate de Comisie la sediul locatorului sau in alti locatie, care
va fi specificatd in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiei.

Art. 32. La licitatie pot participa persoanele fizice sau Juridice interesate care indeplinesc conditiile
impuse prin caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art. 33. (1) in vederea participdrii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru
participare, echivalentul a doud chirii calculate la pretul de pornire al licitatiei . Ofertantul va preciza pe
documentul doveditor al platii garantiei de participare datele de identificare a imobiluluj pentru care a fost
depusi garantia, asa cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numdr cadastral, adresa,
etc.).

2) Garantia pentru participare este necesari pentru a proteja locatorul fati de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioada derulati pédna la semnarea
contractului de inchiriere.

3) Garantia pentru participare poate fi constituiti prin ordin de plati in contul
organizatorului indicat 1n caietul de sarcini al licitafiei sau la casieria acestuia.
(4 Ofertantului declarat castigitor nu i se restituie garantia de participare la licitatie

atunci cind acesta din urma se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilita castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere;

(5) Garantia pentru participare, constituita de ofertantii se returneazi la cerere, dupa
semnarea contractului de inchiriere, in termen de 5 zile de la solicitare.
(6) Pe langa garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate constitui si o taxa

de participare, care nu se restituie ofertantilor, cu exceptia situatiei in care licitatia este anulati in
conditiile art. 57 din regulament.

(7 Taxa de participare poate fi achitatd prin ordin de plata in contul locatorului, indicat in
caietul de sarcini, sau prin depunere numerar la caseria locatorului.

Art. 34. (1) Are dreptul de a participa Ia licitatie orice persoana fizicd sau juridica, roména sau striin,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevéazute in documentatia de atribuire;



c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i catre bugetul local:nu este in stare de insolvents,
faliment sau lichidare:

d) nu figureazi in cazierul Jjudiciar cu condamniri pentru fapte penale.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cstigitoare la o
licitatie publici anterioari cu privire la bunurile aflate in proprietatea mun. Roman in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu si-a
indeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati

de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie ori de la data rezilierii contractulu din
culpa locatarului.

Capitolul 7 - REGULI PRIVIND OFERTA

Art. 35. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele vor fi redactate in limba romand si se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doux plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreazi de
autoritatea contractanti, in ordinea primirii, in Registrul Unic de intrdri-iesiri §i Registrul Oferte,
precizindu-se data §i ora depunerii.

(1) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusi oferta
asa cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face
mentiunea “4 NU SE DESCHIDE INAINTE DE datade ..... ora ....”,

(2) Plicul exterior va trebui si contini:

a) o figa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnitura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

e) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte
cd acesta nu are datorii la bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia 1si are
sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-Agentia Nationald de
Administrare Fiscali, din care si reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementata de art. 34 alin. (2) din prezentul regulament;

i) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

k) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, (documente de calificare)

conform solicitirilor locatorului:
. pentru societiti comerciale/persoane juridice:
copie conformi cu originalul a certificatului de inregistrare /
ncheiere eliberati de Judecitorie in cazul ONG-urilor;
copie act constitutiv, inclusiv acte adifionale relevante doar pentru ONG;
3 certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, din care si reiasi
obiectul de activitate

[ S A
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4. declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care
sd rezulte cd aceasta nu se afla in insolvents, faliment sau lichidare;
5. certificat de cazier judiciar, care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana

juridica



6. copie a actului de identitate al reprezentantului le

6 . gal, cu mentiunea »conform cu
originalul” si semniturs reprezentantului;

7. imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de
identitate al acesteia, daci persoana care participa la licitatie este alta decat reprezentantul legal al
societitii.

entru persoane fizice autorizate., intre rinderi individuale si intreprinderi familiale
copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;
2, certificat de cazier judiciar;

3. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” i semnitura reprezentantului sau imputernicire in original pentru persoana care participa la

licitatie, precum $i actul de identitate al acesteia, dacd persoana care participd la licitatie este alta decat
reprezentantul legal

4, certificat constatator eliberat de ORC din care si reiasi obiectul de activitate.

. pentru persoane fizice:

1. Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura
titularului/procura autentificati;

2. certificat de cazier judiciar,

3. declaratie ci nu se afli in insolventa.

)] plicul interior.

Nota:

L. Lipsa oricdrui document de calificare mentionate la art. 35 alin.(2), depunerea garantiei de

participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta zi/ora
decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

I1. In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezident3,
la momentul depunerii ofertei.

1. Certificatele fiscale, certificatele ORC $i cazierul fiscal si judiciar trebuie sa fie valabile la data
depunerii documentatiei.
(3) Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, iar in interiorul acestuia se vor
introduce urmatoarele:

- oferta financiari in moneda/suprafati/perioads, conform caietului de sarcini (formular de ofert3).

- documente privind capacitatea economico-financiari (dacd este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjuritor (daci este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *;

Nota:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage
descalificarea.

4) Fiecare participant poate depune céte o singura ofertd pentru fiecare imobil/lot/parcelA.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate (90 de zile) stabiliti de autoritatea contractant in

caietul de sarcini.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pani la data-limita si la adresa
specificata, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

@) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina ofertantului.

(8) Oferta depusi la o altd adresi a autoritdtii contractante decit cea stabiliti sau dupi

expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisd la solicitarea ofertantului, conform
numarului de inregistrare.

9 Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasti data.

Art. 36. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in zjua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.




Art. 37. (1) Sunt considerate valabile ofertele
caietul de sarcini al licitatiei.

(2) in urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de licitatie,
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(3) In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante,

(4) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd — prin Directia de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului informeaz3 in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Art. 38. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte fie considerate valabile. in caz contrar, locatorul va anula
procedura si va organiza o nous licitatie,

Art. 39. Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare $i reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de
catre ofertantii respingi nu se deschid.

Art. 40. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit de
secretar de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor
prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

Art. 41. (1) In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi preturile, documentele doveditoare
pentru capacitatea economico-financiari (daci este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de mediu
(daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta cégtigitoare este oferta
care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazi
de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(2)  Autoritatea contractantd — prin Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului informeazi in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la rezultatul licitatiei §i publica atribuirea contractului
pe pagina de internet a institutiei.

care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in

Capitolul 8 - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art. 42. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiec#rui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s3 fie proportionala
cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asiguririi unei utilizari/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de
pana la 100%, iar suma acestora nu trebuie si depaseasca 100%.

(3) Locatorul va fine seama de toate criteriile previzute in documentatia de atribuire, potrivit
ponderilor previzute la alin. (2)

(4) Oferta céstigitoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate fin
documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de
a solicita clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(6) Prin clarificarile ori completirile solicitate, comisia nu are dreptul si determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimini ofertele
neconforme.




regulament.

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei

de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea, de ciitre toti membrii Comisiei, a
procesului-verbal in care mentioneazi ofertele calificate, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
calificare si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

(11) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (10), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite conducitorului institutiei.

(12) 1In termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea raportului comisiei de evaluare, vor fi informati
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile stabilite de
locator in cuprinsul caietului de sarcini. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

(14)  n cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, jar
in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(15)  Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art. 43, Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cstigatoare.

Art. 44. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 45. Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a)  informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)  data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

¢)  criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

€)  denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ciruj ofertd a fost declarata castigatoare;

1)) durata contractului;

g)  nivelul chiriei;

h)  instanta competent3 in solufionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

1) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

Art. 46. Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

Art. 47. Ofertantul/ofertantii castigitor/cagtigitori vor fi informati cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate. De asemenea, ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost
declarata castigitoare vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art. 48. Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la art. 46.

Capitolul 9 - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 49. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

2) Contractul se incheie in formi scrisd, sub sanctiunea nulitatii $i va cuprinde clauze
privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.



3 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei de buna executie a contractuluj.

Art. 50. in  momentul incheierii contractului, ofertantul declarat castigitor are obligatia de a
constitui o garantie pentru buna executie a contractului, echivalentul a dous chirii, calculate la nivelul
sumei licitate.

Art. 51. Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate in contractele de inchiriere Locatorul are
urmdtoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de 30 zile de la data constituirii
garantiei de buna executie a contractului;

b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituits de titularul dreptului de inchiriere; daci locatarul isi
indeplineste obligatiile contractuale, garantia se va restitui la incetarea contractului;

d) sd menfind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor de citre locatar si respectarea conditiilor inchirierii,

avand dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, firi a stanjeni folosinta bunului de citre locatar,
starea integritafii bunului gi destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburati a bunuluj pe tot timpul inchirierii.

2) Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

b) sd plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini.

d) sd solicite locatorului, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinti sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale

ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, n starea tehnica si functionalid avuti la data preludrii, mai pufin uzura aferenti exploatarii
normale;

g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.
3) Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea

obligatiilor contractuale de citre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din
garantia pentru buna executie a contractului.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Art. 52. In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notiri
se efectueaza in baza actului emis de locator prin care se comunici intervenirea rezilierii.

Capitolul 10 - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 53. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data expirarii
termenului prevazut la art. 48 poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa;

Art. 54. Refuzul ofertantului declarat cagtigitor de a incheia contractul atrage dupd sine plata
daunelor-interese si pierderea garantiei de participare.

Art. 55. In cazul in care ofertantul declarat castigtor refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile prezentului regulament.

Art. 56. Daunele-interese datorate de citre partea din a cérei culpd nu a fost incheiat contractul se
stabilesc de cétre instanta in a cirui razi teritoriali se afl3 sediul autoritatii contractante, la cererea partii
interesate, daci partile nu stabilesc altfel, prin contract,

Art. 57. (1) in cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forti majord sau in




imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare castigitoare
oferta clflsaté pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

(2) In cazul in care nu existi o ofertd clasati pe locul doj admisibila, procedura de licitatie se
COHSideI"\é. incheiata fara adjudecare si se reia procedura de licitatie.

(3) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflecti in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricirei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzuti in documentatia de atribuire.

Capitolul 11 - ANULAREA LICITATIEI

Art. 58. Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de

inchiriere in situatia in care se constat abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considers afectatd in cazul in care sunt indeplinite in Mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere;
b) autoritatea contractanti se afl3 in imposibilitatea de a adopta mdsuri corective, firi ca

acestea sd conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere.

Art. 59. In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

Art. 60. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini
aprobate de Consiliul Local, o singurd dati. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca
procedura initiala.

Art. 61. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 62. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, prin Directia de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile
lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul 12 - EVIDENTA DOCUMENTATIEIL PROCEDURII

Art. 63. (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfagurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica, locatorul
intocmeste si pastreaza doui registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate public; se precizeazi cel putin datele
si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica; se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, termenele de platd a
chiriei, obligatiile de mediu.

(2)Registrele previazute la alin. (1) se intocmesc si se pastreazd la sediul organizatorului licitatiei,
urménd a se intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit,

(3)Dosarul inchirierii se pastreazi atét timp cat contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici
produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

(4) Dosarul inchirierii trebuie s cuprind cel putin urmitoarele elemente:

11 hotérérea de aprobare a inchirierii;

2. anunfurile prevdzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica si dovada transmiterii acestora spre publicare;

3. documentatia de atribuire;

4. denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale cirui/ ciror ofertd/oferte a/au fost
declarata/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;




3. Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daci este
cazul;

6. contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici semnat.

(5) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

proprietate intelectuals, potrivit legii.

Art. 64. Prezentul Regulament se completeazi cu dispozitiile Codului Administrativ si cu alte
dispozitii legale in materia inchirierij bunurilor publice.

fn caz de prevederi echivoce sau cazuri nereglementate, primeazi dispozitiile legale in vigoare

Capitolul 13 - LITIGII

Art. 65. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicad/private , precum $i a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administratiy.

Art. 66. Plangerea prealabili prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosuluj administrativ, cu
privire la documentatia de atribuire se formuleazi in termen de 30 de zile de la data publicirii acesteia pe
pagina de internet a institutiei.

Art. 67. Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu

privire la procedura de licitatie propriu -zisa se formuleazi in termen de 30 de zile de la data luarii la
cunostinti a actului contestat.



Anexa nr 1./

CAIET DE SARCINI CADRU
privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului teren/constructie

CAPITOLUL I OBIECTUL iNCHIRIERII

L.1. Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afla
/conform anexei la documentatie.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafat de

in intravilanul comunei Ion Creanga, str.

mp, inscris in CF a com. Ion Creanga nr.
, cu nr cadastral » avind o valoare de inventar de , apartine domeniului public/privat al

comunei Ion Creanga si se afli in administrarea Consiliului  Local Roman/Directia
publicid/etc. conform HCL

L.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul si rdspunderea sa, pentru
(se va indica destinatia conform hotirarii de aprobare a inchirierii), in schimbul

......... /institutia

unei chirii.

1.4, Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei de buni executie
a contractului, in baza unui proces verbal.

1.5. La incetarea contractului din orice cauzd, imobilul revine locatorului liber de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de , iar contravaloarea caietului de sarcini este de
1.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor, cu exceptia cazului in care licitatia se anuleaza
de citre autoritatea contractanti in conditiile art. 57 din regulament.

1.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie si faci dovada achitérii taxei de participare la licitatie,

achizitionarii caietului de sarcini si a garantiei de participare echivalenti a dous chirii, garantie calculati la
pretul de pornire al licitatie.

CAPITOLUL II. DURATA INCHIRIERII

2.1. Durata inchirierii terenului/constructiei in suprafata de mp in vederea , este
de » incepand cu data semnirii contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointa al pértilor, la cererea locatarului, cu
condifia ca acesta si nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL III. PRETUL

1. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului/construtiei este de /mp/luna, conform
art. din Hotérarea Consiliului Local nr _

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu indicele de
inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenti a anului urmaétor, conform indicelui real
comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3. Chiria lunari se factureazi pana cel tarziu in data de 20 a fiecirei luni pentru luna urmitoare (daca este
cazul).

3.4. Chiria anuali se factureaza in doui trange, pana cel mai térziu in data de 10 martie pentru prima transa,

respectiv 10 septembrie pentru a doua transd si se achitd in termen de 30 de zile de la data emiterii facturii.
(daca este cazul)

3.5. Chiria lunari se achit in 30 de zile de la data facturirii.

3.6. In caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalititi de intirziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

3.7. Neplata a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterali a contractului de inchiriere si luarea
masurilor pentru eliberarea pe cale administrativi a amplasamentului.

3.8. La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii unei garantii de buni
executie a contractului, echivalentul a doud chirii.Din aceastd sumi locatorul poate executa penalitatile si
sumele restante datorate de locatar.

CAPITOLUL IV CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII



4.2.  Conform prevederilor art.333 alin.5 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a inchirierii este licitatia publica.

4.3.  Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau Juridica, romana sau striing, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor $i a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare;

e) nu figureazi in cazierul Jjudiciar cu condamniiri pentru fapte penale.

4.4. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cstigitoare la o licitatie publica
anterioard cu privire la bunurile aflate in proprietatea mun. Roman in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu gi-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpé proprie. Restrictia opereazi pentru o
duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie ori de la data
rezilierii contractului din culpa locatarului.
4.5.  Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
4.6.  Procedura de licitatie se poate desfagura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula §i se va organiza o noua licitatie.
4.7.  In cazul organizarii unei noi licitaii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractants anuleazi procedura de licitatie.
4.8.  Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire.
4.9. Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.

4.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeazi a fi inchiriat in
ce priveste mediul inconjuritor si stabilite conform legislatiei in vigoare;

4.11. Ofertantul declarat castigitor are obligatia de a asigura exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenti a bunului care face obiectul inchirierii;

4.12. Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de inchiriere in favoarea unei
terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o terti persoana in vederea
subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept.

4.13. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadi de , dar nu mai mult de

5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul expres al partilor si cu aprobarea Consiliului Local al comunei
Ion Creanga.

4.14. Si foloseasca bunul ce face obiectul contractuluj de inchiriere cu prudent si diligenti cu respectarea
destinatiei; si execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii normale ce i
incumbd, pe cheltuiald proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului.

4.15. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin hotérire a Consiliului
local al comunei (dac este cazul).

CAPITOLUL V- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

S.1. Oferta se depune completi la registratura Primiriei comune; Ion Creanga, in plic inchis si sigilat, pana
la data de ,ora___ .

5.2.  Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele solicitate.
Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei.

5.3.  Oferta inscrisd in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decét chiria stabiliti prin
Hotardrea Consiliului local al comunei Ton Creanga prin care se aprobi inchirierea bunului, sub conditia
respingerii ofertei.



CAP.VL INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SIPREZENTARE A OFERTELOR:
6.1.  Ofertantul are obligatia de a elabora ofe

rta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.2. Ofertele se redacteazi in limba romana.

6.3.  Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior. Plicurile exterioare se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Unic i registrul Oferte, precizindu-se data si ora depunerii.

64. Ofertavafi depusi intr-un singur exemplar.

6.5.  Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta

asa cum sunt ele previzute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va face
mentiunea “4 NU SE deschide inainte de datade ..... ora ...,

6.6.  Plicul exterior va trebui si contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semniatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului)

e) dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locali competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte
cd acesta nu are datorii la bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare
Fiscald, din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementata de art.4.4 din prezentul caiet de sarcini.;

)] contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

k) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, (documente de calificare) conform
solicitdrilor locatorului;

1) plicul interior.

6.7. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce
urmatoarele:

- oferta financiari in moneda/suprafati/perioads, conform caietului de sarcini (formular de oferti).

- documente privind capacitatea economico-financiari (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *;

Noté:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage
descalificarea.

6.8. Fiecare participantpoate depune doar o singurd ofertapentrufiecare imobil/lot/parcela.

6.9 . Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate
(90 de zile).

6.10. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pind la data-limita si la adresa specificatd,
stabilite in anuntul procedurii de licitatie. :

6.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului.



6.12. Oferta depusi la o alti adress a autoritit

limitd pentru depunere se returneazd nede
inregistrare.

ii contractante decét cea stabilits sau dupd expirarea datei-
schisi la solicitarea ofertantului, conform numaruluj de

6.13. Continutul ofertelor trebuie si raméana confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanti urmand a lua cunostinga de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dat3.

6.14. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze

respectarea procedurii prevazute in 0.U.G nr.57/2019.

6.15. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

6.16. Autoritatea contractantd, Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, are obligatia de a rispunde
in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si
depiseasci S zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

6.17. Autoritatea contractants, prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului, are obligatia de a
transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut

documentatia de atribuire ludnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

procedura si s3 organizeze o noui licitatie, cu

6.18. Réspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limiti
pentru depunerea ofertelor.

6.19. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 6.18, acesta din urmi are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada necesari pentru elaborarea si

transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoancle interesate Tnainte de data-limita
de depunere a ofertelor.

CAP.VILDOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE
OFERTANTI:

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL EXTERIOR:

7.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu originalul,
dupd caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a) o fisa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosiri, stersituri sau modificari;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” i semnétura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” i semndtura
reprezentantului)

e) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locald competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte
ca acesta nu are datorii la bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a F inantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare
Fiscal, din care s3 reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;

i) declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflatin situatia
reglementati de 4.4 din prezentul caiet de sarcini;

i) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

k) copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberati de Judecitorie in
cazul ONG-urilor;

1) copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;

m) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasi obiectul de

activitate



n) declaratie pe propria raspundere a reprezentantul
cd aceasta nu se afli in insolvents, faliment say lichidare;
0) certificat de cazier Judiciar, care si ateste [j

ui legal al persoanei Jurdice, din care si rezulte

psa sanctiunilor penale pentru persoana juridici
P) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea »conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului;

q) imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate al

acesteia, dacd persoana care participd la licitatie este alta decat reprezentantul legal al societatii.
r) Plicul interior

s) alte documente, dac este cazul.
7.A.2.0fertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale Si

intreprinderi familiale, etc. au obligatia de a depune in original si/sau copie conforma cu originalul, dupa
caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a. o figa cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b. declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosiri, stersituri sau modificari;

(e acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

d. dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnituri
reprezentantului)

8. dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” i semnaturi
reprezentantului)

f. certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea local competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte
cd acesta nu are datorii la bugetul local;

g. cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza céreia fisi are
sediul/domiciliul ofertantul;
h. certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-Agentia Nationald de Administrare
Fiscald, din care sa reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

i. declaratie pe propria rispundere din care si rezulte ca ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementatd de art. 4.4 din prezentul Caiet de sarcini;

1 contractul de inchiriere (formular anex la caietu] de sarcini), insusit de ofertant;

k. copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;

h certificat de cazier judiciar;

m. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul”

§i semnatura reprezentantului sau imputernicire in original pentru persoana care participd la licitatie,
precum s§i actul de identitate al acesteia, daci persoana care participd la licitatie este alta decat
reprezentantul legal

n, certificat constatator eliberat de ORC din care si reiasd obiectul de activitate.
0. Plicul interior
p. alte documente, daci este cazul.

7.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie conformd cu originalul,
dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declarafie de participare, semnati de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau modificiri;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” §i semnatura
reprezentantului)

e) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnituri
reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locali competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte
ca acesta nu are datorii la bugetul local;



g) cazierul fiscal eliberat de Directi
sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statuluj valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare
Fiscala, din care si rejasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;

a Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia isi are

i) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat

in situatia reglementati de art. 4.4 din prezentul caiet de sarcini.

1) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insugit de

ofertant;

k) Copie document de identitate cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnitura
titularului/procura autentificata;

1) certificat de cazier judiciar,

m) declaratie ci nu se afli in insolventi.

n) plicul interior;

0) Alte documente, daci este cazul,

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:

7.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz,

iar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

- oferta financiard in moneda/suprafati/perioads, conform caietului de sarcini

(formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiari (daci este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjuritor (daci este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul)*.

Notil:

L. in cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si ateste
ca acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la
momentul depunerii ofertei.

IL Certificatele fiscale, certificatele ORC $i cazierul fiscal si judiciar trebuie si fie valabile la data
depunerii documentatiei.

Nota2:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage
descalificarea.

Nota3 :

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au depus toate
documentele solicitate la CAP. VII lit. A, firi a avea posibilitatea de a depune documente in completare
ulterior ori care au depus ofertele intr-o alti zi/ors decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au
depus garantia de participare intr-o forma/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:
7.C.1. Garantia de participare la licitatie in suma de lei se va achita prin virament bancar in contul
autoritafii contractante deschis la Trezoreria mun. Roman sau in numerar la casieria

7.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea contractului, in termen de
5 zile de la solicitare.

7.C.3. Ofertantului declarat cagtigitor nu i se restituie garantia de participare la licitatie atunci cand acesta
din urma se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) i5i retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere;

CAP.VIIIL. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;



Ponderea acestui criteriu de atribuire estede ___ din punctajul total,
Pretul minim este de — . conform HCL |
Propunerea financiari va fi exprimati ferm in lei

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de __ din punctajul total (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)

c) protectia mediului inconjuritor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de ___ % din punctajul total (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de ___ din punctajul total. (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)

Neprezentarea oriciruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre criteriile de atribuire a
contractului de inchiriere, duce la neacordarea de puncte pentru criteriul respectiv.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire,

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu
ponderea cea mai mare.

Comisia de licitatie are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti, are dreptul de a solicita
clarificdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate. Solicitarea de clarificiri este propusa de Comisia de evaluare va fi transmisa in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea propunerii Comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunsa la solicitarea de
clarificiri in ternem de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

CAPITOLUL IX: MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

9.1 . Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevdzuti in
anuntul de licitatie.

9.2 . Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute in caietul de
sarcini al licitatiei.

9.3. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

9.4 . In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

9.5 . In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele
excluderii.

9.6 . Pentru continuarea desfiguririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte si fie considerate valabile.

In caz contrar, locatorul va anula procedura si va organiza o noui licitatie.

9.7 . Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinfa de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de citre
ofertantii respinsi nu se deschid.

9.8 . Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit de secretar
de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a
semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.




este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire. Procesul
catre toti membrii comisiei de evaluare.

9.10  Autoritatea contractants informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la

rezultatul licitatiei si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.

In situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului,

10.2. Procedura de licitatie se considerd afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere;
b) autoritatea contractanti se afl3 in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca acestea

sa conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere.

10.3. in cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie publici nu se depune nicio oferts valabila,
autoritatea contractant anuleaz procedura de licitatie.

10.4. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de atribuire $i a caietului de sarcini aprobate
de Consiliul Local, o singurd dati. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca procedura
initiala.

10.5. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

10.6. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
CAPITOLULXI. MODIFICAREA SI iN CETAREACONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

11.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu

acordul partilor.

11.2. Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de citre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriagsului de a elibera
terenul/imobilul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterali a contractului. Denuntarea unilaterala a contractuluj poate fi facuta
de citre oricare dintre pirti, cu conditia transmiterii unei notificiri cu cel putin 15 zile inainte de data
incetdrii contractului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterals, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului, fird a mai fi necesari punerea in intarziere a locatarului si fard
interventia instantei de judecati

f) la disparitia, dintr-o cauzi de forfa majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fari plata unei despigubiri
g) alte situatii expres previzute de lege sau in contractul de inchiriere

11.3 Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicati prin
notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceastz datd de citre locatar, locatorul va calcula despagubiri.
11.4. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterali de citre locator, fard a mai fi necesari
punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de Jjudecatd, in cazul in care chiriagul se
gaseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat firs obtinerea acordului locatorului,



b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;
¢) a cedat folosinta bunului unor terti;
d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei
11.5.incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art, 11.5 conduce la pierderea garantiei de
bund executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei
indexate la zi precum si la eliberarea terenului/constructiei pe cale administrativi.

CAPITOLUL XII. LITIGII

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/private , precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
12.2. Plangerea prealabila previzuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire
la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30 de zile de la data publicarii acesteia pe pagina
de internet a institutiei.

12.3. Plangerea prealabili prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire

la procedura de licitatie propriu-zisa se formuleazi in termen de 30 de zile de la data ludrii la cunostinti a
actului contestat,




Anexa ’j 9
FISA DE DATE
L Informatii generale

La. Autoritatea contractanti

Denumire: Comuna Ion Creanga

Adresa: Comuna Ion Creanga, sat Ion Creanga, str. I.C.
Bratianu, nr. 105

Cod postal 617260, judetul Neamt

Localitate: Cod postal: Tara:
Ion Creanga 617260 Roménia
Persoana de contact: Telefon:

Dorin Tabacariu — Primar 0233.780.013

E-mail:

primariaioncreanga@gmail

Fax:
0233.780.266

Adresa de internet; www. primariaioncreanga.ro

Lb. Principala activitate sau activitdti ale Autorititii contractante

0O ministere ori alte autoritati publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

O agentii nationale

m autoritifi locale

0 alte institutii guvernate de legea publici

O servicii publice centrale

O aparare

o ordine publica/siguranta nationala
0 mediu

O economico-financiare

O sanatate

O institutie europeand/organizatie internationala O constructii §i amenajarea teritoriului

o altele (specificati) O protectie sociald

O cultura, religie si actv. recreative
O educatie

m altele (specificati) servicii publice locale

Autoritatea contractanti nu inchiriazi in numele altei autoritti contractante.

Alte informatii gi/sau clarificari pot fi obtinute de la:

Primaria comunei Ion Creanga - Comuna Ion Creanga

Compartimentul Str.I.C. Bratianu, nr. 105

Cod postal 617260, judetul Neamt

Tel: 0233.780.013 / Fax: 0233.780.266

E-mail:grimariaioncreanga@gmail
Orice ofertant interesat are dreptul de a S reptul de a solicita clarificari privind documentafia de atribuire1m ¢

mult 3 (trei) zile lucritoare de la primirea unei solicitiri de clarificiri autoritatea contractantd are
obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira ambiguitati. Autoritatea contractanti are obligatia
transmiterii rAspunsurilor — insotite de intrebarile aferente citre toti ofertantii prin publicarea acestora
pe pagina proprie de internet, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective. Raspunsul la solicitirile de clarificiri se transmite cu cel putin 3 (trei) zile
inainte de data limita de depunere a ofertelor, in masura in care clarificirile sunt solicitate in timp util.
In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitate de a respecta termenul de 3 (trei) zile, aceasta din urma are, totusi,
obligatia de a raspunde la_solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru
elaborarea gi transmiterea




raspunsului face posibila primirea acestuia de catre ofertantii inainte de data limitd de depunere
a ofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie s se transmit3 in scris.
Orice document scris trebuje Inregistrat in momentul transmiterii i in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitati:
> prin posti;
> prin fax;
> prin mijloace electronice (e-mail);
> prin orice combinatie a celor de maij sus,
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:
* 1Inscris;
*  prin posti;,
*  prin fax;
*  prin orice combinatie a celor de mai sus,

Orice persoani fizicd/operator economic care se consider lezat dia?mtinutﬁ E)cumentagiéi de
atribuire are dreptul de a formula proceduré prealabili (conform legii 554/2004), in termen de 30 de
zile de la publicarea documentatiei de atribuire pe pagina proprie de internet a autoritatii contractante.

Orice persoani fizic#/operator economic care se considera lezat de un act al autoritatii contractante pe
durata derularii procedurii de inchiriere are dreptul de a formula procedura prealabila (conform legii

554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la cunogstinta privind
actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea
544/2004 este autoritatea contractanti.

IL: Obiectul contractului
II. 1. Descrierea contractului

II.1.1. Denumire contract:
Inchirierea .........ooo.o...ooo din domeniul privat/public al comunei Ion Creanga

IL. 1.2) Denumire contract si locul de desfisurare al acestuia

Obiectul contractului il constituie inchirierea ....... .. este situat in comuna Ion Creanga, judetul
Neamt, cu destinatiade ... » cu o suprafata de ......... mp, identificat prin extras CF nr. ............. )
nr. si la pozitia ........... a inventarului bunurilor din domeniul privat/public al comunei lon Creanga
din
Conform HCL nr. ...... .. ih

Tipul contractului: Contract de inchiriere
Principala locatie de executare a contractului: Comuna Ton Creanga

IL 1. 3. Procedura se finalizeazi prin: Contract de inchiriere

IL 1.4. Durata contractului de inchiriere: ...... ani (cu posibilitatea prelungirii)

IL.1.5. Ofertele alternative: nu sunt acceptate,

IL 2. Scopul contractului

Contractul va asigura exploatarea continui (in aria de operare a chiriasului) pe o durati de .... ani a

activititilor de administrare a domeniului public sau privat de interes local, avand ca obiect inchirierea
spatiului de ............cocoevvvnnnen., situat la in comuna Ion Creanga, CF ............... .
IL 3. Conditii specifice contractului

IL.6 Alte conditii particulare referitoare | Semnarea §i intrarea in vigoare a contractului de
la contract (dupi caz) inchiriere cu ofertantul declarat castigator va acea loc in
intervalul cuprins intre ziua 31 si ziua 40 dupa




transmiterea  comunicirilor privind  finalizarea
procedurii.

IIT: PROCEDURA

IIL.1) Procedura selectata: Licitatie publici deschisa - fira etapa finald de licitatie electronica.

II1.2.) Legislatia aplicati:
0.U.G. 57/2019
H.CL.Nr. ........... din

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE — Conform Caiet de sarcini aferent Autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a desemna

reprezentanti sa verifice, la autorititile competente, veridicitatea documentelor si declaratiilor prezentate
de ofertanti. Orice neconcordanti fai de documentele depuse in copie si de datele furnizate in declaratii

atrage excluderea din proceduri.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de
calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se accepta completari ulterioare.

IV.1) Situatia personali a candidatului / ofertantului

Documente privind eligibilitatea

I Conform Caiet de sarcini aferent

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a ofertei

Limba romani

V.2) Perioada de valabilitate a
ofertei

90 zile

V.3) Garantie de participare
Solicitat o Nesolicitat 0

- Cuantumul garantiei de participare este de XXX lei.
- Garantia de participare la licitatie se achitd/depune pani
cel mai tarziu la data limiti de depunere a ofertelor,
- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 90 zile.
- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:
a) a unui ordin de plati, cu conditia confirmirii acestora de
cétre banca emitentd, pana la data deschiderii ofertelor;
¢) depunere de numerar la casieria comunei lon Creanga
Garantia de participare se restituie conform prevederilor
din Caietul de sarcini.

V.4) Modul de prezentare a ofertei

- Oferta se va depune la registratura Primariei comunei Ton Creanga

- data limita pentru depunerea ofertei este XX XX XXXX, ora
XX.XX (Conform anuntului de publicitate).

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat care
va cuprinde doud plicuri. Primul plic trebuie si contini
documentatiile de calificare. Al doilea plic: formularul de oferta
precum si documente aferente factorilor de evaluare. Plicul

interior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fara a fi
deschis, in cazul in care oferta este declarati intarziati. Plicul
exterior trebuie si fie marcat cu adresa imobului pentru care
oferteaza si cu textul "A nu se deschide inainte de data
XXXXXXXX, ora XXXX" (Conform  anuntului  de
publicitate).

Participarea

3




Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de atribuire
numai individual.

V.5) Deschiderea
ofertelor

i eva

uarea Ofertele vor fi deschise in data de XX XX XXXX, ora XXX

(Conform  anuntului  de publicitate)  la sediul  Primirie;
Comunei lon Creanga.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinfa de deschidere
a ofertelor si de consemnare a documentelor de calificare
(aldturi de Comisia de evaluare a ofertelor).

in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare
verificd modul de respectare a regulilor formale de depunere si
prezentare a ofertelor si a documentelor care Je insotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau, dupi caz,
cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luati de ciitre comisia de
evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere
a ofertelor.

Comisia de evaluare va intocmi un proces - verbal de deschidere
care trebuie si includi informatiile anunfate  de  citre
presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere a ofertelor va fi
semnat de citre membrii comisiei si de citre reprezentantii
ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Modul
de lucru al comisiei de evaluare este stabilit de catre presedintele
comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Comisia de
evaluare are obligaia de a desfisura activitatile de examinare gi
evaluare numai la sediul autoritatii contractante.

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a plicurilor ce confin oferta financiar (alaturi de
Comisia de evaluare a ofertelor).

Corectarea viciilor de formi

Viciile de forma ale documentelor si ofertelor prezentate de
catre ofertant se remediazi de citre comisia de evaluare, dar
numai cu acceptul acestuia. Prin viciu de forma se intelege o
eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a cirei corectare
Nu creeazd un avantaj evident in raport cu ceilali participanti si
nu altereaza sensul si continutul informatiilor existente initial in
documentul respectiv.

Stabilirea ofertei castigatoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta céstigitoare,
dintre ofertele valabile, pe baza aplicrii criteriulor pentru
atribuirea contractului de inchiriere.

in cazul in care si ofertele clasate pe locul 1 sunt egale,
departajarea se face in functie de punctajul la criteriul cu
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitétii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru

criteriul de  atribuire care are ponderea  ceamai mare dupi
acesta. (art. 341, alin. 17 din Legea 57/2019).

VL Criterii de atribuire si factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea de calcul a
punctajului se vor configura pentru fiecare procedurd, in parte, dupi caz):

a)
b)
c)
d)

cel mai mare nivel al chiriei;

capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
protectia mediului inconjuritor;
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat




VII. Atribuirea contractului

VIL1. Comunicarea

Comunicarea se realizeazi in scris §i nu mai tarziu
de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziilor
respective,

Ofertantul castigitor se informeazi cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu

a fost declarati castigatoare se informeazi asupra
motivelor care au stat la baza deciziei respective.

VIL2. Anularea si reluarea aplicérii
procedurii de atribuire

Autoritatea contractanti are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constats abateri grave
de la prevederile legale care afecteaz procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considers afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in

modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect
incélcarea principiilor de atribuire a contractelor de
inchiriere;

b) autoritatea contractanti se aflj
imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incilcarea
principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere.
In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie
publicd nu se depune nicio oferti valabila,
autoritatea contractanti anuleazi procedura de
licitatie.

Procedura de licitatie se va relua, in baza
documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini
aprobate de Consiliul Local, o singurd dati. Cea de-
a doua licitatie se organizeaz in aceleasi conditii ca
procedura initiala.

incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind
atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Autoritatea contractanti are obligatia de a
comunica, prin compartimentul de specialitate

, In scris, tuturor participantilor

procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare
de la data anulirii, att incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de
anulare.




Anexa /. %
CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE TEREN

Nr. din

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a
Hotérarii Consiliului local al comunei lon Creanga nr. » a licitatiei publice organizata in data de
si a Raportului proceduriinr............... .

CLAUZE GENERALE REF ERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL
L.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in vigoare, in
modalitti care asiguri confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor date, in vederea asigurdrii
protectiei impotriva prelucririi neautorizate sau ilegale §i impotriva pierderii, a distrugerii sau a
deteriordrii accidentale.
1.2 in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor si ale legislatiei nationale.
1.3 Scopul prelucririi: Datele cu caracter personal ale contractantului, communicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executdrii prezentului contract.
1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate §i prelucrate in vederea executirii prezentului
contract sunt urmdtoarele: (de ex.: nume $i prenume, adresd, serie si numar carte de identitate, cod
numeric personal, numir de telefon/fax, adresi de posta electronica, cod bancar).
1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care i revin acestuia,
1.6 in situatia in care este necesari prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte scopuri decat
cele previzute la pet. 1.3, acesta va fi informat §i i se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare,
actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare i opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.
1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe intreaga perioadi de
executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la
arhivarea documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Consiliul local al comunei Ion Creanga pentru comuna Ion Creanga, cu sediul administrativ in satul
si comuna Ion Creanga, str. 1.C. Bratianu, nr. 105, reprezentat prin primar, Dorin Tabacariu, identificat
prin CUI 2613753/ Directia /Institutia publica/Centrul bugetar,reprezentati  de

, cu sediul in Lidentificata cu___ , in calitate de locator/ si

cu domicliul/sediul in municipiul :
str. ap. , posesor al C.I. seria nr. /inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langi Tribunalul __ subnr. , avind cod unic de inregistrare
si cont bancar RO deschis la reprezentatd prin
, In calitate de locatar.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2 Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea terenului/lotului/parcelei in suprafata de
situat in comuna Ion Creanga, str. , inscris in CF a comunei lon Creanga nr.
__ .avénd nr. cadastral si valoarea de inventar de _ lei.




ITII. CHIRIA

Art. 3Chiria  pentru  folosirea terenului/lotului/parcelei este de lei/mp /
lund/an, conform HCL nr....... si/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data de

National de Statistici;

(3) Chiria lunari se factureazi pénd cel tirziu in data de 2

0 a fiecdrei luni pentru luna urmitoare (daca
este cazul)

(4)Chiria anuald se factureazi in dous trange, respectiv: pana cel mai tarziu in data de 10 martie pentru

prima transi si data de 10 septembrie pentru a doua tranga si se achitd in termen de 30 de zile de la data
facturdrii (daci este cazul).

(3)Chiria lunara se achiti in 30 de zile de la data facturarii.

(6)In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalititi de intarziere in cuantumul
legal stabilit pentru creante fiscale.

(Dln caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza pe locator. Neprimirea facturii nu il exonereazi pe
locatar de plata chiriei (daci este cazul)

(8)Plata  chiriei se efectueazi  prin  virament  bancar in  contul locatorului

deschis la sau in numerar la casieria locatorului.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 4.1. Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sd predea terenul ce face obiectul prezentului contract pe bazi de proces verbal locatarului, in
termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie a contractului

b) sd pund la dispozitia locatarului in stare corespunzitoare de folosinta terenul/lotul/parcela, in
suprafata de mp, asa cum este identificat la art.2 din contract;

¢) sd incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere;

d) sd mentina terenul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd beneficieze de garantia de buna executie a contractului, in situatia in care locatarul nu isi executi
obligatiile contractuale. n caz contrar, locatorul va restitui garantia locatorului la incetarea contractului de
locatiune.

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni folosinta obiectului
contractului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

g) sd asigure folosinta netulburati a terenului pe tot timpul inchirierii.
Art. 4.2, Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sd preia terenul atribuit de catre locator prin procesul verbal de predare primire incheiat conform

art. 3 lit. ,,a” din prezentul contract

b) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd sau privati al locatorului prin faptele si actele
Jjuridice savarsite;

c) sd plateascd chiria in avans in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract de
inchiriere,
d) sé solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea terenului in stare corespunzitoare de

folosin{d sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e) sd exccute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii terenului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) s utilizeze terenul in stricta conformitate cu destinatia stabilitd prin HCL nr.

____siprin prezentul contract de inchiriere.



g) sd incheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sd sigure acoperirea
tuturor cheltuielilor necesare asigurarii desfisuririi activitatii prevazuti in
contract de inchiriere (daci este cazul)

h) sd nu transfere sau si cesioneze dre

persoane fizice sau juridice;

prezentul
pturile dobéndite prin prezentul contract de inchiriere altor

i) sd obtind pe cheltuiala sa avizele $i autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in

conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei
incidente in materie (daci este cazul)

J) s respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public;

k) sd asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.
1) sd achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscali a locatarului, conform legislatiei in vigoare.
m) sa constituie in favoarea locatorului o garantie echivalenti a doui chirii, respectiv lei

calculati conform pretului adjudecat, la semnarea contractului de inchririere. Depunerea garantiei se va
face de catre locatar prin transfer bancar in contul sau n numerar la casieria locatorului.
Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul nu isi indeplineste sau isi indeplineste

necorespunzator obligatiile contractuale. fn acest caz, locatarul are obligatia de a reintregi garantia de
buni executie a contractului.

n) sd achite chiria;

0) sd nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,

industriale sau producte.

p) sé restituie pe bazi de proces verbal terenul la incetarea, din orice cauz, a contractului de inchiriere, in
starea tehnici i functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferent3 exploatarii normale.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5 (1)Prezentul contract  se incheie pe o perioadd de .incepand
cudatade i pani la data de '

2)Contractul poate fi prelungit, la cererea locatarului, prin acordul ambelor parti §i cu aprobarea
Consiliului Local, cu conditia ca locatarul si nu inregistreze restante la plata chiriei.

V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b)in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterala a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuti de
catre oricare dintre parfi, cu conditia transmiterii unei notificdri cu cel putin 15 zile inainte de data
incetérii contractului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterala, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului, firi a mai fi necesara punerea in intdrziere a locatarului si fira
interventia instantei de judecati;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fira plata unei despigubiri
g) alte situatii expres previzute de lege sau in contractul de inchiriere

Art. 8. Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicata prin
notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceasti dati de citre locatar, locatorul va calcula despagubiri.
Art. 9. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterali de citre locator, fara a mai fi
necesard punerea in intérziere a chiriasului si fard interventia instantei de Judecata, in cazul in care
chiriagul se gdseste in vreuna din urmitoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;



c) a cedat folosinta bunului unor terti;
d)  nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriej

Art. 10. Incetarea contractuluj in oricare din situatiile prevazute la art. 9 conduce la pierderea garantiei de

buni executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei
indexate la zi precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa.

VL. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

VIL CLAUZE SPECIALE
Art. 12 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturi a afecta buna desfasurare a activitatii care
face obiectul prezentului contract de inchiriere,
Art.13 Forta majord exonereazi partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere.
Nu constituie cauze de forti majori si nu pot fi invocate de parti pentru a se apdra de neexecutarea
obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia nationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de plati a unei bénci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si
raman previzibile,

Art.14. Constituie caz de fortda majora orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupd intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile si-si indeplineasci
obligatiile partial sau total.

Art.15. Partea aflati in caz de fortd majord va notifica celeilalte parti, atdt aparitia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la
decaderea partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.Lipsa notificarii
evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea pirtii aflate in caz de fortd majora din
dreptul de a fi exonerata de raspundere.

Art. 16 Prevederile caietului de sarcini nr, sunt obligatorii pentru partile contractante, acesta fiind

parte integranta a contractului

Art. 17 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre locatar a prevederilor
contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fara punere in intrziere si
férd interventia instantei de judecat.

Art. 18 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Art.19 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba romana,

céte unul pentru fiecare parte, toate cu valoare de original si avand aceeasi

forta probanti.

NOTA! Prezentul contract cadru cuprinde clauzele obligatorii minime

pe care le va contine contractul de inchiriere, firi a se limita insi la

acestea.

LOCATOR LOCATAR
Primar,

Secretar General,

Contabil



Anexa /. },,
CONTRACT CADRU iNCHIRIERE CONSTRUCTII

incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii

Consiliului local al comunei Ion Creanga nr. __, a licitatiei publice organizati in data de
si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

1.1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia in vigoare, in
modalitéti care asigura confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor date, in vederea asigurarii protectiei
impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deterioririi accidentale.
1.2 in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date i de
abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucririi: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul prezentului
contract, vor fi prelucrate in scopul executirii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executirii prezentului
contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresd, serie si numir carte de identitate, cod numeric
personal, numar de telefon/fax, adresi de posta electronica, cod bancar).

1.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

1.6 in situatia in care este necesari prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte scopuri decat
cele prevazute la pet. 1.3, acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor
cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare,
actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publici pe intreaga perioada de executare
a contractului i ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea
documentelor.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Consiliul local al comunei Ion Creanga pentru comuna Ton Creanga, cu sediul administrativ in satul si
comuna Ion Creanga, str. I.C. Bratianu, nr. 105, reprezentat prin primar, Dorin Tabacariu, identificat prin CUI

2613753/ Directia /Institutia publica/Centrul bugetar,reprezentati  de ; cu
sediul 1in ,identificati cu__ in calitate de locator/ si
cu domicliul/sediul in  municipiul ;
str. ap. , posesor al C.I. seria nr. /inregistratd la Oficiul Registrului
Comerfului de pe langa Tribunalul ____ sub nr. , avand cod unic de Inregistrare si
cont bancar RO deschis la reprezentati  prin

, in calitate de locatar.

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea imobiluluj constructie in suprafatd utili de__mp si o
suprafatd de teren aferent imobilului de mp., situat in si o valoare de inventar de

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere este inscris in
CF. nr. , avand nr cadastral si se afld in domeniul
public/privat al comunei Ion Creanga si in administrarea Consiliului Local Ion Creanga.



Art. 3 Spatiul va fi folosit de citre locatar in mod exclusiv in vederea desfasurarii urmatoarelor activitati: (se
va indica scopul inchirierii, conform hotararii Consiliului Local de aprobare a inchirierii),

III. DURATA CONTRACTULUI
Art 4. - Prezentul contract se incheie pe o perioadi de ani.
Contractul intrd in vigoare incepand cu data semnirii acestuia $i este valabil pani la data de » putand fi

prelungit prin acordul scris al ambelor parti si cu aprobarea Consiliului Local al comunei lon Creanga, cu
conditia ca locatarul si nu Inregistreze restante la plata chiriei.

IV. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

Art 5.1 Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:
1. La semnarea contractului, s constituie garantia pentru buna executie a contractului echivalenta cu
douad chirii.

2. dupd semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei

pentru neplata chiriei, s preia bunul, pe bazi de proces verbal in starea tehnica in care acesta se gdseste, de la
locator;

5. Sa obtina, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizarii bunului conform destinatiei obiectului
inchirierii si sd incheie (daci este cazul) contracte de prestiri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de
utilitati (energie electrics, energie termicd, api calda, apa rece, salubritate, etc.), potrivit legii si sd isi
indeplinescd obligatiile contractuale fatd de acestia. In situatia in care contractul inceteaza, obligatiile curente
si restante ale locatarului fatd de prestatorii de utilitdfi rimén in sarcina acestuia pentru perioada in care a
utilizat spatiul inchiriat.in cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilititilor se va
face in sistem pausal) chiriagul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilitdti in
calitate de beneficiar, cu locatorul. Tn aceasts situatie va depune si o garantie pentru neplata utilititilor, in
cuantum de

4, sd foloseascd bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiei existente la data
incheierii contractului;

5. si achite locatorului chiria in cuantumul, prin modalitétile si la termenul stabilit prin prezentul contract;

6. sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente §1 reparatii normale ce fi
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit n momentul incheierii contractuluj
si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

7. sd solicite locatorului, dupi caz, reparatiile necesare pentru menfinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinti sau contravaloarea reparafiilor care nu pot fi amanate;

8. sd asigure bunul inchiriat potrivit legii;

9. sd nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

10. sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

11. sd nu schimbe destinatia imobilului;

12. sd nu aducid modificiri de constructie la imobilul inchiriat (compartimentdri, modificari ale structurii de
rezistentd, etc.), s nu modifice cursul retelelor de utilitati, fird acordul prealabil al locatorului;

13. sd permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru controlarea modului de executare a obligatiilor
contractuale de citre locatar, precum si pentru efectuarea unor lucriri care cad in sarcina locatarului;

14. sd respecte normele de apirare impotriva incendiilor, specifice activitifilor pe care le organizeazi sau le
desfisoara;

15. si aducd la cunostinta locatorului orice defectiune tehnicd ori altd situatie care si constituie pericol de
incendiu.

16. responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a obtine pe
cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare; (daci este cazul)

17. sd asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiului ce face obiectul contractului.

18. si raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere daci nu va
dovedi c3 acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd majori;

19. sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionali avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti exploatarii normale;



20. locatarul declar ci este de acord ca, la momentul incetirij contractului si predarii spatiului catre
locator, toate imbunitatirile si amenajirile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de citre locatar in conditiile

reglementate in prezentul contract, sd devini proprietatea exclusivi a locatorului, fird nici o pretentie din
partea chiriasului.

Art. 5.2 Locatorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

I; dupd semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru buna
executie a contractului, si predea locatarului, bunul in stare tehnica in care acesta se giseste;

2. sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

3, sd beneficieze de garantia pentru buna executie a contractului $i garantia de neplata utilitagilor,
dacd este cazul sau in caz contrar si restituie garantiile la incetarea contractuluj. in cazul in care locatorul
executd garantia de buni executie a contractului, locatarul are obligatia reintregirii acesteia.

4, sa confere locatarului dreptul de folosinta asupra bunului, conform destinatiei sale si sa suporte
cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune conditii;
5. s asigure locatarul impotriva oriciror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind

proprietatea bunului;
6. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor

inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de citre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

i sd solicite chiriagului efectuarea lucririlor de reparafii care cad in sarcina acestuia,generate de
normala exploatare a bunului

8. sa asigure folosinta netulburati a bunuluj pe tot timpul inchirierii.

9. sd preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de predare-

primire in starea initial3, cu exceptia uzurii normale.

Nota!!! La obligatiile previzute art.5.1 si art.5.2 se adaugi orice alte obligatii previzute de lege , in
functie de destinatia spatiului ce face obiectul inchirierii

V. CHIRIA

Art. 6. (1) Chiria pentru folosirea spatiului este de _____lei/mp / lun#/an, conform HCL
nr......gi/sau a procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data de...........

(2) Chiria se indexeazi, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima

scadentd a anului urmitor conform indicelui pretului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul
National de Statistica;

(3) Chiria lunara se factureazi pani cel tarziu in data de 20 a fiecdrei luni pentru luna urmatoare (daci este
cazul)
(4) Chiria anuald se factureazi in doui trange, respectiv: pana cel mai tarziu in data de 10 martie pentru

prima transé si data de 10 septembrie pentru a doua tranga si se achiti in termen de 30 de zile de la data
facturdrii (daca este cazul).

(5)Chiria lunar se achiti in 30 de zile de la data facturarii.

(6) in caz de neplatid a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalitifi de intdrziere in cuantumul
legal stabilit pentru creante fiscale.

(Din caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza pe locator. Neprimirea facturii nu il exonereaza pe
locatar de plata chiriei (daca este cazul)

(8)Plata chiriei se efectueazi prin virament  bancar  fin contul locatorului
deschis la sau In numerar la casieria locatorului.

VL LUCRARI (daci este cazul)

Art. 7 In termen de _____ de la intrarea in vigoare a prezentului contract, locatarul va executa, pe cheltuiala
sa, toate lucrérile de intrefinere si reparatii necesare in vederea desfagurarii activitatii conform destinatiei
spatiului inchiriat, respectiv lucririle impuse prin caietul de sarcini (daci este cazul):

Art. 8 Lucririle vor fi executate in stricti concordantd cu prevederile legii, ale scopului inchirierii §1 inclusiv
cu Hotérérile Consiliului Local Roman si vor fi avizate si confirmate, in scris de citre locator.

Art. 9 Lucririle interioare pentru imbunatitirea conditiilor de munc, ridicarea gradului de confort sau nivelul
calitatii serviciilor (placare de gresie, faiantd, marmurd, tapete, lambriuri, tavane fel se, zugraveli, vopsitorii,



modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se efectueaza pe cheltuiala
chiriagului, fari nici o pretenentie de la locator,

Art. 10 Lucririle de intretinere si reparatii se efectueazi de ¢
necesar.

Art. 11 Lucririle care, potrivit legii, pot fi

atre chirias, pe cheltuiala sa, ori de cate ori este

executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate numaj
dupa prealabila obtinere a acorduluj locatorului comunicat in scris $i numai in conditiile prevazute de acesta.

VIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a clauzelor

contractuale ori prevederilor legii, partea in culpi datoreazi celeilalte pérti, dupa caz, penalititi de intarziere
si/sau daune interese; Art. 13 Penalititile de intirziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile
prevazute, sau conform normelor de calitate minime previzute de lege, a lucrarilor previzute la art, 7.

2) Penalitatile se datoreazi, in cuantumul legal prevazut pentru creante fiscale, incepand din prima zi

ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv. Penalititile de intarziere se calculeazi si se incaseazd de drept,
fara prealabili

notificare.

Art.14 Daunele-interese reprezinti paguba efectiva si céstigul nerealizat.

Constituie paguba efectivi contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizati cu rata inflatiei precum
$i contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu rata inflatiei.

Constituie castig nerealizat echivalentul chiriei lunare/anuale, precum si echivalentul dobanzii bancare medii
practicate de BN.R., aplicata la echivalentul chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a locatarului, acesta va datora locatorului pentru perioada

dintre data Incetirii de drept a contractului de inchiriere $i pana la parisirea efectivi a spatiului, daune interese,
echivalent cu uantumul chiriei.

VIII MODFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 15. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 16. incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerinfele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterala de citre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterali a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuti
de cétre oricare dintre pérti, cu conditia transmiterii unei notificari cu cel putin 15 zile inainte de data incetrii
contractului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fard a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si fara
interventia instanei de judecati

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri
g) alte situatii expres previzute de lege sau in contractul de inchiriere

Art. 17. Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data comunicati prin
notificare. Pentru ocuparea terenului dupd aceasta data de citre locatar, locatorul va calcula despagubiri.

Art. 18. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterali de citre locator, fira a mai fi necesara
punerea in intérziere a chiriasului si fara interventia instantei de judecat, in cazul in care chiriagul se giseste
in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fir3 obtinerea acordului locatorului,
b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;
c) a cedat folosinfa bunului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei



Art. 19. Incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. 18 conduce la pierderea garantiei de

bunid executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina chiriagului de 50% din valoarea chiriei
indexate la zi precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa.

IX REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 20 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avind le
incdlcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutiona
adresa instantelor Judecitoresti competente.

gaturd cu prezentul contract de inchiriere, sau
ta pe cale amiabili. In caz contrar, partile se vor

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art. 21 Predarea-primirea bunului se efectueazi de locator in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei
pentru buna executie a contractului, iar de citre locatar, in 5 zile dupi incetarea contractului.

Art. 22 Predarea-primirea bunuluj se consemneaza in proces-verbal de predare-primire.

Art. 23 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa locatarului, in
situatia in care acesta nu se prezinta la data si ora stability pentru derularea procedurii de predare primire,
locatarul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului
verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.

Art. 24 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numaij prin procesul verbal de
predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii, dacd acestea exista,
partile convenind ¢ nici o altd proba suplimentara nu va putea fi admisi pentru a demonstra starea spatiului.
Art. 25 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunatairile si siglele amplasate de cite locatar ce sunt situate in
incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre chiriag la momentul incheierii procesului verbal de predare
primire la finalizarea contractului ori in termenul convenit de citre pérti in cuprinsul acestui proces verbal, fard
a produce degradari spatiului locatorului. in situatia in care ridicarea acestora nu este posibild datoriti riscului
de degradare a spatiului ca urmare a operafiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost incorporate in
imobil, bunurile, lucririle de imbunataire sau amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul
neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea acestia.

Art. 26 Bunurile si lucrarile de imbunitatire si amenajare ce nu au fost ridicate de cdtre locatar la momentul
predari primirii imobilului cétre locator, ori in termenul convenit de catre parti prin procesul verbal de predare
primire sau cel tirziu pani la finalizarea lucririlor de remediere a deficientelor de citre locatar, devin de drept
proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunei sume cu
titlu de despagubire pentru acestea

XI. CLAUZE SPECIALE

Art.27 Forta majora exonereazi pirtile de raspundere pentru neindeplinire a totala sau partialid a obligatiilor ce
le revin potrivit prezentului contract de inchiriere.

Nu constituie cauze de forta majora si nu pot fi invocate de pérti pentru a se apira de neexecutarea obligatiilor:
—blocajul financiar existent in economia nationala

—dificultatile de lichiditate

— cregterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt §i riman
previzibile

Art. 28 Constituie caz de fortd majord orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupd intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedicd partile si- si indeplineasci
obligatiile partial sau total.

Art. 29 Partea aflatd in caz de forta majord va notifica celeilalte parti, atat aparifia cit si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile.

Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea pirtii aflate in caz de forta
majord din dreptul de a fi exonerata de rispundere.




XIL DISPOZITII FINALE

Art. 30 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 31 Prevederile caietului de sarcini nr., —___sunt obligatorii pentru pirtile contractante §i constituie anexi
la prezentul contract.

Art. 32 Prezentul contract reprezinta titlu executoriu.

Art. 33 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 34 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roménd, cate unul pentru fiecare parte,
toate cu valoare de original si avand aceeasi forta probanti.

NOTA! Prezentul contract cadru cuprinde clauzele obligatorii minime pe care le va contine

contractul de inchiriere, fara a se limita insi la acestea.

LOCATOR

LOCATAR
Primar,

Secretar General,

Contabil,



ANEXA /5

OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea

Citre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publici pentru inchirierea

spatiului in suprafati de
situat in in

vederea desfasurarii activitatii de

Am luat cunostinta de conditiile de participare previzute in documentele de
atribuire.

Oferta noastra este valabila pana la data mentionatd in documentatia de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostinti de locul, data si ora indicatd de dumneavoastri pentru
deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa la sedinta publica de
deschidere a ofertelor, vom desemna o persoana autorizatd sd ne reprezinte si si

semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
L.S.




ANEXA 7/ (

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului

OFERTANT

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa e mail

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

Banca

Declaram pe propria rispundere ca datele mentionate sunt corecte si conforme cu
documentele oficiale.

Data Ofertant
L.S.




Anexa /. 71 d

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea imobilului in suprafata de

—_—

situate in , NC , jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publicé pentru
inchirierea imobilului in suprafati de situate in D

, Jud. Neamt, organizati de comuna Ion Creanga, sub sanctiunea excluderii
din proceduri si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie raspundere cd nu sunt in stare de faliment, insolventd ori lichidare judiciara
ca urmare a hotararii pronuntate de judecitorul sindic;

fn‘;eleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea

sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



ANEXA Y.

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea imobilului in suprafata de

situate in , NC , jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al , in calitate de ofertant la licitatia publici pentru
inchirierea imobilului in suprafati de situate in , NC

____, jud. Neamt, organizata de comuna Ion Creanga, sub sanctiunea excluderii din
procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere cd in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale si
produc grave prejudicii partenerilor;

fn;eleg ca in cazul 1n care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt

pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



Ancxa 19

OFERTANT

(denumirea /numele)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
Comuna Ion Creanga, str. I.C. Bratianu, nr. 105 jud. Neamt

Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti  ai

ofertantului , he oferim

ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, si
inchiriem imobilul constructie/teren situat in comuna Ion Creanga, 5 GRIr

cadastral pentru o chirie de lei/euro/mp/an/luni.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastri este stabilita castigitoare, si
inchiriem imobilul pe o durati de  de la data incheierea contractului.

3. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd valabili pentru o durata de 90 zile, de
la data depunerii si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4.Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
impreund cu comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este
stabilita castigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire
la cuantumul chiriei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am Inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca
fiind cagstigitoare, si constituim garantia de bund executie a contractului in

conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.
Numele si functia reprezentantului legal, Data,

L.S.



