ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA

PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE
Nr......2% ..... din 02.03.2023

privind aprobarea inchirierii a
unui spatiu ce apartine UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Analizénd temeiurile juridice :

- art. 96, alin.(3) , art. 108 lit.”e”, art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.”c” si alin.(6) lit.”b”, art. 173 alin.(1) lit. ,,¢”, art.
173 alin.(4) lit.” a”, art. 286 alin.(1), art. 286 alin.( 3), art. 287 1it.” b, art. 297, art. 310 alin.(1) si (2) lit.”a”si
b7, art. 312 alin.(2) — (4), (6) si (7), art. 313, art. 332 — art. 348, art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- Legea nr. 82/1991 a contabilititii, republicati cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 861 alin.(3) si art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 463 alin.(2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completdrile ulterioare;
-art. 112 alin.(6°2) din Legea educatiei nationale nr. 1/ 2011, cu modificirile si completérile ulterioare

- Legea nr. 24/27.03.2000,republicata privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative;

Tindnd cont de:

-H.C. L nr. 5din27.01.2012 privind atribuirea de noi denumiri de unititi de invatimant preuniversitar de
stat aprobate si functioneze in anul scolar 2012- 2013 in Comuna Ion Creangd , judetul Neamt iar Scoala
cu clasele I- IV , Izvoru / [on Creangi , a fost desfiintati din motive »» lipsd copii ”,

-H.C.L nr.1 din 31.01.2023 privind aprobarea Regulamentelor de organizare si desfisurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea/concesionarea imobilelor ( terenuri, cladiri ) aflate in propriettaea publici si
privatia UAT- Comuna lon Creangi, Judetul Neamt. de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul
public sau privat al UAT — Comuna lon Creanga ,

-H.C.L nr. 33 din 31.03.2022 privind aprobarea modificarii si completirii invenatrului domeniului public al
Comunei lon Creangi, in vederea obtinerii extraselor de carte funciari,

-Contractul de prestari servicii pentru realizarea unui raport de evaluare bunuri proprietatea UAT- Comuna
lon Creanga , in vederea inchirierii s

-Procesul verbal de predare primire raporat de evaluare inregistrat la nr. 2804/ 02.03.2023 si la nr. 406 din
02.02.2023 .

Ludnd act de:
-cerearea doamnei Vranceanu Mariana- Mona » domiciliatd in satul Izvoru , comuna [on Creanga , judetul
Neamt, solicita inchirierea unui spatiu ,in vederea desfagurdrii activititii serviciilor postale in conditii de
siguranti .
-raportul de evaluare intocmit de expert ANEVAR, .
-raportul de specialitate intocmit inregistrat sub nr.2276 din 02.03.2023;
-referatul de aprobare nr. 2275 din 02.03.2023 a primarului comunei lon Creanga ;
-avizul pentru legalitate ,intocmit de secretarul general al UAT ;
-avizele favorabile al comisiilor de specilaitate ale Consiliului local .

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. .k , art.129 alin. (1), alin.(2) ,lit. “ ¢, alin.(6) lit.”a”si ”b”, art.139
alin.(3) lit."g”, art. 140, alin.(1), art. 196, alin.(1) lit. ,a” precum si al art.297 alin.(1) din Codul administrativ

aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019, cu modificarile si completarile
ulterioare :

Primarul comunei Ion Creanga,judetul Neamt,

PROPUNE



-02-

Art. 1 Se aprobd inchirierea , prin licitatie publica,a spatiului in suprafata de 13,01 mp situat in incinta
Scolii Izvoru, comuna lon Creanga , judetul Neamt, bun imobil ce apartine proprietdii publicea UAT —
Comuna Ion Creanga , conform datelor de identificare prezentate in Anexa nr. I si Nota de fundamentare
conform Anexa nr. 2, parte integranta a prezentei .

Art. 2 Se aproba pretul de pornire al licitatiei , conform raportului de evaluare intocmit de expert
ANEVAR de 4,4540 lei/ mp/ luna, adica 57,95 lei/ luna , pentru inchirierea bunului prevazut la art. 1.

Art.3 Se aprobd garantia de participare la licitatie care reprezinta contravaloarea a doud chirii lunare,
otaxd de participare la licitatie in valoare de 50 lej si contravaloarea caietului de sarcini in suma de 10 lei.

Art. 4 Se aproba durata contractului de inchiriere de 5 ani cu posibilitatea prelungirii duratei, prin act
aditional, cu aprobarea Consiliului local .

Art. 5§ Se aproba documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publica a bunului- imobil
identificat la art. 1, conform Anexei nr. 3

Art. 6 Se vor respecta prevederile regulamentului de inchiriere si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea imobilelor ( terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publici si privatia UAT- Comuna lon
Creangd, judetul Neamt aprobat prin H.C.L nr. 1 din 31.01.2023 , anexa | si reprezentantii Consiliului local
desemnati in anexa 4, la aceeasi hotarare.

Art. 7 Primarul comunei Ion Creanga , prin compartimentele de specialitate , va duce la indeplinire
prevederile prezentei.

Art. 8 Secretarul general al UAT va comunica prezenta institutiilor , autoritatilor si pers oanelor
interesate.

INITIATOR
PRIMAR ; /

Dun’



Anexa nr. 1

Nr Datele de identificare ale Suprafata | Pretul minim al Durata Destinatia | Domeniul public/
Crt 5 & s . D inchirierii p
imobilului(amplasament) si inchii i’ inchirierii ‘"j\;:‘,"“' Data bunului privat
valoarea de inventar a bunului -lei/mp/ luna- L=
: S oae ~mp-
care face obiectul inchirierii
1 Sat Izvoru , comuna Ion ) Agentie ,
Creanga, Scoala Izvoru, 13,01 mp | 44540 ﬁ’iz‘;p’! luna, 5ani | postala g"(':“f;‘?];g fi‘i’:form
strada Scolii , nr.21. 57,95 lei/ luna 31.03.2022, poz. Xiii)
Camera cu destinatia agentie Doc cadastrala 55766,

postald in sup. 13,01 mp cu o
valoare de inventar de 26.382,19
lei.

Extras C.F 55766- lon
Creanga




Anexa nr. 2

NOTA DE FUNDAMENTARE

Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului spatiu in suprafata de 13,01 mp ce
apartine domeniului public al UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

a.) DESCRIEREA BUNULUI IMOBILE care urmeazi a fi inchiriat, cu precizarea datelor de
identificare

ale bunurilor imobile (identificare prin carte funciara si numar topografic; amplasament , adresa
administrativi prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

BunuL. imobile care face obiectul inchirierii :

1) Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afli in intravilanul comunei Ton Creanga, str. Scolii, nr.
21, satul Izvoru, comuna Ion Creanga , judetul Neamt , incinta Scolii Izvoru , parter ,
proprietate publica a UAT- Comuna Ion Creanga , jud. Neamt conform H.C.L nr. 33 /
2022, poz. xiii).Bunul imobil fiind o incapere in suprafata de 13,01 mp, cu o valoare de
inventar de  26.382,19 lei, in vederea punerii in functiune a Agentiei Postale -Izvoru

b) ACTIVITATILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA INCHIRIERII BUNULUI :
1) Camera Agentie postali in suprafata utila de 13,10 mp- destinatie servicii postale, in
comuna lon Creanga , satul Izvoru , care se realizeaza de agentul postal pentru satele Izvoru
si Recea din comuna Ion Creanga pentru cetatenii din satele Izvoru si Recea pentru
aducerea de pensii si scrisori, abonamente ziare .

c.) DURATA MINIMA SI MAXIMA A INCHIRIERII , este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional ,cu acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura dati;

d.) NIVELUL MINIM AL CHIRIEI de la care va fi pornitd licitatia , in conformitate cu raportul
de evaluare , intocmite de expert ANEVAR este de 4,4540 lei/ mp/ luna, adica 57,95 lei/ luna
pentru spatial in suprafata de 13,10 mp.

¢.) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU care justifica
procedura de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ton Creanga prin
inchirierea bunurilor proprietate publica ale UAT Comuna Ion Creanga ,

) ALTE CONSIDERATII CARE FUNDAMENTEAZA OPORTUNITATEA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE, asigurarea unor servicii ptr beneficiarii de servicii postale in
conditii de siguranta, sanatate si securitate in munca .



Evaluare 2023 chirie spatiu Scoala Izvoru, com. Ion Creanga, str. Scolii, nr. 29-pag. 1/9

Nr. 405/24 02 2023

RAPORT DE EVALUARE

Stabilire chirie pentru portiune de imobil
Scoala Izvoru, com. Ion Creangi, str. Scolii, nr. 29

Partea 1. Introducere
L1. Declaratie de conformitate:

Ca elaborator, subsemnatul evaluator declar ci prezentul raport de evaluare a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor Nationale de Evaluare ANEVAR editia 2022, adoptate de

Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ANEVAR si cu ipotezele s1 conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport,

Declar cd nu am nici o relatie particulari cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau ale altor persoane care au interese legate de client,
iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri.

In aceste conditii, subsemnatul. in calitate de elaborator al raportului de evaluare, imi asum
responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

L.2. Certificare:

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu bund credinti ci:

a. Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimarile si concluziile
se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si

pe concluziile inspectiei asupra proprietiii, pe care am efectuat-o in data de 23 02 2023, insotit de
catre dl. Vasile Constantin, viceprimar UAT Ion Creang.

b. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

¢. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in prezentul raport de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asisten{
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

L3. Sinteza evaluarii (Rezumatul concluziilor importante):

Obiectul evaluarii : Stabilire chirie pentru portiune de cladire (o incapere), cu suprafata utila
de 13,01mp, in imobil Scoala Izvoru, situat in sat Izvoru, com. Jon Creangi, jud. Neamt, str. Scolii,
nr. 29, jud. Neamt.

Dreptul de proprietate : prezumat deplin al proprietarului U.A.T. comuna lon Creangd, jud. Neamt.
Scopul evaluarii : Consilierea clientului/destinatarului raportului de evaluare.
Tipul valorii estimate: chiria de piata (definita in continuare, la pct. 2.8.).
Opinia finala a evaluatorului asupra valorii chiriei pentru portiunea de imobil (cu suprafata utila Su=13.01
mp): Chiria, estimata in ipotezele expuse in continuare:
11,71 €/luna (57,95 lei/luna), respectiv 0,90 €/mp/luna.
Cursul de schimb BNR la data raportului de evaluare: 4,9489 lei/€; 4,4262 lei/USD.

Evaluator,
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tHEH F
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1) Titularul dreptului de inchiriere este : UAT- Comuna Ion Creanga , situata in sat Ion

Creanga, str. I.C.Bratianu .nr. 105, comuna Ion Creangd , judetul Neamt , CIF 2613753 , Tel
/ Fax : + 040 233780013/ +040 233780266 , email: primariaioncreanga@gmail.com , persoana
de contact, compartiment achizitii publice Codrut — Gabriel LUCA

2) Documentatia de atribuire cuprinde urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric personal/codul
de identificare fiscald/alti forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchirere ;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cistigitoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

2) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

h) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

i) fisa de date a procedurii;

)] contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

a)INFORMATII GENERALE privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alti formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de
contact;

Titularul dreptului de inchiriere este : UAT- Comuna Ion Creanga , situata in sat Ion
Creanga, str. I.C Britianu , nr. 105 » comuna Ion Creanga , judetul Neamt , CIF 2613753 , Tel / Fax :
+040 233780013/ +040 233780266 , email: primariaioncreanga@gmail.com , persoana de contact ,
compartiment achizitii publice Codrut — Gabriel LUCA .

b)INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRERE ;

I.Concedentul are obligatia de a atribui contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd prin
aplicarea procedurii licitatiei, conform Regulamentului ~ aprobat prin  HCL nr. 1 din
31.01.2023.Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate

de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali. La procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica poate participa orice persoani interesati.

Documentatia de atribuire poate fi comunicata, la cerere, oricdrei persoane interesate,

I) Modalititile de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate sunt:

a)asigurarea accesului prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b) pe suport letric, la cererea persoanei interesate. in acest caz, concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie s3 depaseascd S zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

¢) pe suport magnetic.

Costul documentatiei de atribuire este de 10 lei si se va stabili prin caietul de sarcini.

Concedentul are obligatia si asigure obfinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesatd, care
inainteaza o solicitare in acest sens.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depageasca S zile lucratoare de la primirea solicitarii de clarificari.



(3) Réspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de intrebrile aferente, vor fi

persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fira a dezvilui identitate
clarificarile respective.

transmise citre toate
a celui care a solicjtat

4) Réspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-

limitd pentru
depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), acesta din urma are obligatia de a riaspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru elaborarea $i transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

(6) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicrii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin doui oferte valabile.

IL.Organizarea si desfasurarea licitatie

(1)Licitatia se initiaza de cétre concedent prin publicarea, a unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald. Anuntul
privind desfasurarea procedurii de licitatie, impreuni cu documentatia de atribuire, vor fi publicate si pe
pagina de internet WWWw.primariaioncreanga.ro .

(2)Férd a incalca perioadele minime previzute de lege care trebuie asigurate intre data transmiterii spre
publicare a anunturilor de licitatie si data-limita pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a

stabili perioada respectiva in functie de complexitatea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica
si de cerintele specifice.

Anuntul de licitatie va cuprinde:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie concesionat;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele

interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este
cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfigura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competents in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu 30 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(3)Licitatia publica se va desfisura in doua etape, respectiv:

(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare

@) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului castigitor, respectiv: evaluarea
documentelor de calificare (plicul exterior) si evaluarea ofertei propriu-zise (plicul interior).

Sedinele de licitatie sunt organizate de Comisie la sediul concedentului, care va fi specificatd in cuprinsul
anuntului privind organizarea licitatiei.

La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care indeplinesc conditiile impuse prin caietul
de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

in vederea participdrii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garanfie pentru participare, al ciirui
cuantum va fi stabilit in caietul de sarcini. Ofertantul va preciza pe documentul doveditor al platii garantiei de
participare datele de identificare a imobilului pentru care a fost depusd garantia, aga cum sunt ele previzute
in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral,adresa, etc.).

Garanfia pentru participare este necesari pentru a proteja concedentul fati de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadd derulata pénd la semnarea contractului de
concesiune,

Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de plata in contul organizatorului indicat in caietul
de sarcini al licitatiei sau la casieria acestuia.




Ofertantului declarat castigitor nu i se restituie
se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabiliti castigitoare, refuzi si semneze contractul de concesiune;
Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii se returneazi la ¢
concesiune, in termen de 5 zile de la solicitare.

Pe langa garantia de participare, organizatorul licitatiei mai poate constitui $i 0 taxi de participare, care nu se
restituie ofertantilor, cu exceptia situatiei in care licitatia este anulati in conditiile prezentului regulament.

Taxa de participare poate fi achitata prin ordin de plati in contul concedentului, indicat in caietul de sarcini,
sau prin depunere numerar la caseria concedentului.

garantia de participare la licitatie atunci cand acesta din urma

erere, dupd semnarea contractului de

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau Juridica, romana sau striina, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

e) nu figureazi in cazierul judiciar cu condamniri pentru fapte penale.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigatoare la o licitatie publica
anterioari cu privire la bunurile aflate in proprietatea comunei Ion Creanga in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu gi-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpé proprie. Restrictia opereaz pentru o durati
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie ori de la data rezilierii
contractului din culpa locatarului.

In cazul in care in urma publicarii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
procedura de licitatie va fi anulata si se va organiza o noud procedurd, cu respectarea prevederilor prezentului
Regulament.

In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (1), procedura este valabila in situatia in care a fost depusi
cel putin o oferti valabil.

¢) CAIETUL DE SARCINIprivind inchirierea prin licitatie publici a imobilului constructie
CAPITOLUL I

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRERTI

L.1. Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afla in intravilanul comunei Ion Creanga, str. Scolii , nr.
21, satul Izvoru, comuna lon Creanga , judetul Neamt , incinta Scolii Izvoru , proprietate publica
a UAT- Comuna Ion Creanga, jud. Neamt, inscrisa la poz xiii) la HCL nr. 33 / 2022, spatioul
constd intr- o incapere cu destinatia Agentie Postald -Izvoru , in suprafata de 13,01 mp, cuo
valoare de inventar de 26.382,19 lei. Pretul minim de inchirere fiind de 4,4540 lei/ mp/ luna, adica
57,95 lei/ luna , conform raportului de evaluare intocmit de expert ANEVAR , cu o durata de 5
ani cu posibilitatea prelungirii prin act aditional aprobat prin hotardrea Consiliului local lon
Creanga.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafatd de 13,01 mp, inscris in CF a com. Ion Creanga
nr. 35766 , cu nr cadastral 55766 , avand o valoare de inventar de 26.3 82,19 lei, apartine
domeniului public al comunei lon Creanga si se afla in administrarea Consiliului Local Ion Creanga
conform H.C.L nr. 33 din 31.03.2023

1.3. Imobilul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul i rdspunderea sa,

pentru functionarea unei Agentii Postale Izvoru, in schimbul unei chirii.

1.4, Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei de buna
executie a contractului, in baza unui proces verbal.

L.5. La incetarea contractului din orice cauzi, imobilul revine locatorului liber de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de 50 lei , 1ar contravaloarea caietului de sarcini este de
10 lei

L.7. Taxele prevazute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor, cu exceptia cazului in care licitatia se
anuleazi de catre autoritatea contractanti in conditiile art. 57 din regulament.



la pretul de pornire al licitatie.

1.9 MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, F INANCIAR, SOCIAL SIDE MEDIU care justifici
procedura de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ion Creanga prin
inchirierea bunurilor proprietate publica ale UAT Comuna Ion Creanga , asigurarea unor servicii
catre populatie in conditii de siguranta, protectia mediului » protectia muncii .

2.DURATA INCHIRIERII
2.1. Durata inchirierii spatiului in suprafatd de 13,01 mp in vederea functionarii agentiei postale Izvoru
»estede 5 ani , incepand cu data semnirii contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul de vointi al partilor, la cererea locatarului, cu
conditia ca acesta si nu inregistreze restante la plata chiriei.

3.PRETUL

3.1.Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea construtiei este de 4,4540 lej /mp/luna, conform art,
2din Hotédrarea Consiliului Local nr _din24.03.2023 .

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu indicele de
inflatie prognozat, urméand a se regulariza la prima scadenti a anului urmaétor, conform indicelui real
comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3. Chiria lunari se factureazi pand cel tarziu in data de 20 a fiecirei luni pentru luna urmitoare (daca
este cazul).

3.4, Chiria anuali se factureazi in doui transe, pana cel mai tarziu in data de 10 martie pentru prima
transa, respectiv 10 septembrie pentru a doua tranga si se achita in termen de 30 de zile de la data
emiterii facturii. (daca este cazul)

3.5.Chiria lunara se achita in 30 de zile de la data facturarii.

3.6. In caz de neplata a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalitati de intarziere in cuantumul
legal stabilit pentru creante fiscale.

3.7. Neplata a doud luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere si luarea
masurilor pentru eliberarea pe cale administrativi a spatiului .

3.8. La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii unei garantii de buna
executie a contractului, echivalentul a doui chirii. Din aceasti sumai locatorul poate executa penalitatile
si sumele restante datorate de locatar.

CAPITOLUL II- CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
4.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERIL.

Legislatia aplicati: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare, Legea nr.287/2009 privind Cod Civil,
republicata cu modificérile si completarile ulterioare.

4.1. Incaperea cu destinatia de Agentie postala Izvoru va fi folosita pe durata derularii
contractului in conditii de siguranta in exploatare, bunul sa fie folosit de chirias ca bun proprietar

- sa fie ingrijit si exploatat in conditii de continuitate si permanenta,

- 54 respecte conditiile impuse de mediu, in conformitate cu legislatia in vigoare ,

- sd respecte conditiile de sanatate si securitate in munca 5

- sa respecte conditiile impuse de Prevenirea si Stingerea Incendiilor ,

- iar la incetarea contractului de inchirere spatiul sa fie predat in stadiul cum a fost primit .
4.2.Conform prevederilor art.333 alin.5 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a inchirierii este licitatia publica.

4.3.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire:



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

e) nu figureazi in cazierul judiciar cu condamniri pentru fapte penale.

4.4. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cAstigitoare la o licitatie
publica anterioard cu privire la bunurile aflate in proprietatea mun. Roman in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie
ori de la data rezilierii contractului din culpa locatarului.
4.5.0rice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
4.6.Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula $i se va organiza o noui
licitatie.
4.7.1n cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o oferta valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio ofertd
valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.
4.8.Participarea la licitatie echivaleazi cu acceptarea documentatiei de atribuire.
4.9.Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.
4.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi inchiriat
in ce priveste mediul inconjurator si stabilite conform legislatiei in vigoare;
4.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenti a bunului care face obiectul inchirierii;
4.12. Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de inchiriere in favoarea
unei terfe persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o terta persoani in
vederea subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de Inchiriere este nul de drept.
4.13. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu
acordul expres al pértilor si cu aprobarea Consiliului Local al comunei Ton Creanga.
4.14. Si foloseascd bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si diligenta cu
respectarea destinatiei; sa execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumbad, pe cheltuial proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-
a primit in momentul incheierii contractului.
4.15. Alte informatii §i/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin hotirére a Consiliului
local al comunei (daci este cazul).

CAPITOLUL III- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

S.CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

5.1. Oferta se depune completa la registratura Primiriei comunei Ion Creanga, in plic inchis si sigilat,
pana la data de JorE | .
5.2.Pentru a indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele solicitate.
Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei.

5.3.0ferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mici decat chiria stabilitd prin Hotararea
Consiliului local al comunei lon Creanga prin care se aprobd finchirierea bunului, sub conditia
respingerii ofertei.

6. INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR:

6.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.2.0fertele se redacteazii in limba romana.

6.3.0fertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior. Plicurile exterioare se inregistreazi de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in
registrul Unic si registrul Oferte, precizandu-se data si ora depunerii.

6.4.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar.



6.5.Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusi oferta

asa cum sunt ele previzute in anunful de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va
face mentiunea “4 NU SE deschide inainte de data de ... .. (0] 07 )
6.6.Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantyl (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificiri;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea »conform cu originalul” si
semndtura reprezentantului)

e) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locald competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care sa
rezulte cd acesta nu are datorii la bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza céreia fsi are
sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationald de

Administrare Fiscala, din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

i) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementata de art.4.4 din prezentul caiet de sarcini.;

)] contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), nsusit de ofertant;

k) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, (documente de calificare)
conform solicitdrilor locatorului;

1) plicul interior.

6.7. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce
urmatoarele:

- oferta financiari in moneda/suprafatd/perioada, conform caietului de sarcini (formular de oferta).

- documente privind capacitatea economico-financiari (daci este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daca este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *;

Nota:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage
descalificarea.

6.8. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert3 .

6.9 . Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
(90 de zile).

6.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data-limiti si la adresa specificatd,
stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

6.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului.

6.12. Oferta depusi la o alti adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitii sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi la solicitarea ofertantului, conform numirului de
inregistrare.

6.13. Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

6.14. in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata si anuleze procedura si sd organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute in O.U.G nr.57/2019.

0.15. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.



6.16. Autoritatea contractanta, compartimentul de achizitii publice, are obligatia de a raspunde in mod

clar, complet si fira ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sa
depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

6.17. Autoritatea contractants, prin compartimentul de achizitii publice, are obligatia de a transmite
raspunsurile insotite de intrebirile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia de atribuire luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

6.18. Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

6.19. incazulin care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 6.18, acesta din urmi are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea

$i transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

7. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE OFERTANTI:
A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

7.A.1. Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie conformi cu
originalul, dup caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

3) o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

(4) declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosiri, stersaturi sau modificari;

(5) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnitura reprezentantului)

(6) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si
semnaturd reprezentantului)

(7) dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu ori ginalul” i semnitura
reprezentantului)

(4) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locali competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si
rezulte cd acesta nu are datorii la bugetul local;

b) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
c) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationalid de
Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

d) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ca ofertantul nu s-a aflatin situatia
reglementata de 4:4 din prezentul caiet de sarcini;

e) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

4 copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberati de Judecitorie
in cazul ONG-urilor;

3 copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;

4 certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasii obiectul de
activitate

5 declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care si
rezulte ¢ aceasta nu se afli in insolventd, faliment sau lichidare;

6 certificat de cazier judiciar, care s ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana juridica

7 copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,.conform cu originalul”
$i semnaturd reprezentantului;

8 imputernicire in original pentru persoana care participd la licitatie, precum si actul de
identitate al acesteia, daci persoana care participa la licitatie este alta dect reprezentantul legal al
societatii.

9 Plicul interior

10 alte documente, daci este cazul.



7.A.2.0fertantii persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si Jamiliale, etc. au obligatia de a
depune in original si/sau copie conformi cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmaitoarele

documente :

2) o fisa cu informati privind ofertantul (Fisa ofertantului);

3) declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari;

4) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului)

(5) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ..conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

(6) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnaturi
reprezentantului)

(2) certificat de atestare fiscals, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locals competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care si
rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul local;

- cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;

- certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

- declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementata de art. 4.4 din prezentul Caiet de sarcini;

- contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

- copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul,

- certificat de cazier judiciar;

- copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului sau imputernicire in original pentru persoana care participi la
licitatie, precum si actul de identitate al acesteia, dacd persoana care participi la licitatie este alta decat
reprezentantul legal

- certificat constatator eliberat de ORC din care si reias obiectul de activitate.

- Plicul interior

- alte documente, daca este cazul.

7.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie conformi cu
originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

- declaratie de participare, semnati de ofertant, fara Ingrosari, stersdturi sau modificari;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului)

- dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,conform cu originalul” s
semndtura reprezentantului)

- dovada achitérii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului)

- certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la
bugetul local eliberat de autoritatea locali competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si
rezulte cd acesta nu are datorii la bugetul local;

2) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza cireia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
(3) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finanfelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul cd ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

d) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ci ofertantul nu s-a aflat

in situatia reglementata de art. 4.4 din prezentul caiet de sarcini.

e) contractul de Inchiriere (formular anexa la caietul de sarcini), insusit de



ofertant;

(3) Copie document de identitate Cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnitura
titularului/procura autentificata;

4) certificat de cazier judiciar,

(5) declaratie ci nu se afli in insolventi.

(6) plicul interior;

@) Alte documente, daci este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:

7.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,

iar in interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

(4)oferta financiari in moneda/suprafata/perioadd, conform caietului de sarcini

(formular de ofert).

(5) documente privind capacitatea economico-financiara (daca este cazul) *;

(6) dovada privind protectia mediului inconjuritor (daci este cazul) *;

7 conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (dacd este cazul)*.

Notal:

(6) in cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste cd acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidents,
la momentul depunerii ofertei.

(1) Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie si fie valabile la data
depunerii documentatiei.

Nota2:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage
descalificarea.

Noti3 .

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au depus toate documentele
solicitate la CAP. VII lit. A, fari a avea posibilitatea de a depune documente in completare ulterior ori
care au depus ofertele intr-o altd zi/ord decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au depus
garantia de participare intr-o forma/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

7.C.1. Garantia de participare la licitatie in sumi de contravaloarea a doua chirii lunare,se va achita
prin virament bancar in contul autoritatii contractante
deschis la Trezoreria mun. Roman sau in

numerar la casieria Primaria comunei lon Creanga.

7.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupi incheierea contractului, in termen
de 5 zile de la solicitare.

7.C.3. Ofertantului declarat castigitor nu i se restituie garantia de participare la licitatie atunci cand
acesta din urma se afld in oricare dintre urmitoarele situatii:

d) 1si retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

€) oferta sa fiind stabiliti castigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere;

8. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
f) cel mai mare nivel al chiriei;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 25% din punctajul total.
Pretul minim este de 57,95 lei , conform HCL _124.03.2023.
Propunerea financiara va fi exprimata ferm in lei
2 capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 25% din punctajul total (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)
3) protectia mediului inconjuritor;



Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 25% % din punctajul total (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)
(2) conditii specifice impuse de natura bunuluj inchiriat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 25% din punctajul total. (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)

Neprezentarea oriciruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre criteriile de atribuire
a contractului de inchiriere, duce la neacordarea de puncte pentru criteriul respectiv.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor
de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
cu ponderea cea mai mare.

Comisia de licitatie are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti, are dreptul de a solicita
clarificari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusd de Comisia de evaluare va fi transmisi in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii Comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie s raspunsa
la solicitarea de clarificari in ternem de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

9. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII S| DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE
9.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevézuti in
anunful de licitatie.

9.2 . Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caictul de
sarcini al licitatiei.

9.3. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii comisiei de evaluare.

9.4, in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

9.5 . In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

9.6 . Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa fie considerate valabile.

In caz contrar, locatorul va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

9.7 . Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinfa de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificafi. Ofertele depuse in plicul interior de citre
ofertantii respinsi nu se deschid.

9.8 . Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal intocmit de
secretar de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor
prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

9.9 . In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza prefurile, documentele doveditoare
pentru capacitatea economico-financiara (daci este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de
mediu (daca este cazul), nivelul punctajelor obfinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigitoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal
se semneazd de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

9.10  Autoritatea contractantid informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la
rezultatul licitatici §i publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiel.

10.,ANULAREA LICITATIEI



! grave de la prevederile legale care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului,

10.2. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazu

I'in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de inch
bautoritatea contractanti se afl3 in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fari
conduci, la randul lor, la incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere.
10.3. Tn cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

10.4. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de atribuire §i a caietului de sarcini

aprobate de Consiliul Local, o singura datd. Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii
ca procedura initiala.

se constati
iriere;
ca acestea si

10.5. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare
10.6. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL IV. MODIFICAREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
11.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale,
cu acordul partilor.
11.2. Contractul de inchiriere inceteazi in urmaétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
b)in cazul in care interesul national, local sau cerinfele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterala de citre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;
¢)prin acordul pirtilor;
d)prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuti de
catre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii unei notificri cu cel putin 15 zile inainte de data
incetérii contractului.
e)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterals, cu plata unei
despégubiri in sarcina locatorului, fard a mai fi necesari punerea in intdrziere a locatarului si fard
interventia instanei de judecata
la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitaii obiective a
locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri
g)alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere
11.3 Incetarea este efectivi la data stabilits pentru expirarea contractului sau de la data comunicati prin
notificare. Pentru ocuparea spatiului dupa aceasta dati de citre locatar, locatorul va calcula despagubiri.
11.4. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterald de ciitre locator, fard a mai fi
necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara intervenia instantei de judecat, in cazul in care
chiriasul se géseste in vreuna din urmitoarele situatii:
a)a schimbat destinatia bunului inchiriat firz obtinerea acordului locatorului,
b)a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;
¢) a cedat folosinta bunului unor terti;
d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei
11.5.incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 11.4 conduce la pierderea garantiei
de buni executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea
chiriei indexate la zi precum si la eliberarea constructiei pe cale administrativi.

12. LITIGII

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica/private , precum si a celor privind



acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei
administrativ.

12.2. Plangerea prealabili prevazutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
privire la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30 de zile de la data publicarii acesteia
pe pagina de internet a institutiei,

12.3. Plangerea prealabild previzuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu

privire la procedura de licitatie propriu-zisa se formuleazi in termen de 30 de zile de la data luarii la
cunostinti a actului contestat.

privind contenciosul

d)INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR;
a)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele vor fi redactate in limba romanz si se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreazii de autoritatea

contractanta, in ordinea primirii, in Registrul Unic de intriri-iegiri si Registrul Oferte, precizindu-se
data si ora depunerii.

b)Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusi oferta
asa cum sunt ele previzute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va
face mentiunea “4 NU SE DESCHIDE INAINTE DEdatade ..... OFd vuns’

Plicul exterior va trebui si contini:

-0 figd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

-declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrogiri, stersituri sau modificari;

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

-dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” i semnitura
reprezentantului)

-dovada achitarii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatur
reprezentantului)
-certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local eliberat de autoritatea locala competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte ci
acesta nu are datorii la bugetul local;
-cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a F inantelor Publice pe raza careia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
-certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii
ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare Fiscala,
din care sa reiasa faptul ¢ ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat;
-declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ca ofertantul nu s-a aflat n situatia reglementati
de art. 34 alin. (2) din regulamentul de inchiriere aprobat prin H.C.L nr. 1 din 31.01.2023 ;
-contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;
-acte doveditoare privind calititile si capacitafile ofertantilor, (documente de calificare) conform
solicitarilor locatorului:
c)pentru societiiti comerciale/persoane juridice:
-copie conformd cu originalul a certificatului de inregistrare /incheiere eliberati de Judecitorie in
cazul ONG-urilor;
-copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;
-certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasa obiectul de activitate
-declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care si rezulte ci
aceasta nu se afla in insolventd, faliment sau lichidare
-certificat de cazier judiciar, care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana juridica
-copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnaturd reprezentantului;
-imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate al
acesteia, dacd persoana care participi la licitatie este alta decat reprezentantul legal al societitii.
d) pentru persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi familiale

l.copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;




2.certificat de cazier judiciar;

3.copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
semnatura reprezentantului sau imputernicire in original pentru persoar
precum si actul de identitate al acesteia, daca
reprezentantul legal

4.certificat constatator eliberat de ORC din care si reiasa obiectul de activitate.

e)pentru persoane fizice:

1.Copie document de identitate cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura titularului/procura
autentificata;

2.certificat de cazier judiciar,
3.declaratie ci nu se afli in insolventa.

»conform cu originalul” $i
1a care participd la licitatie,
persoana care participa la licitatie este alta decét

In cazul ofertantilor persoane Juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si ateste ci
acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidents, la
momentul depunerii ofertei.

Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie si fie valabile la data
depunerii documentatiei, -

¢)Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce
urmatoarele:

-oferta financiara in moneda/suprafatd/perioad, conform caietului de sarcini (formular de oferta).
-ocumente privind capacitatea economico-financiar3 ;

-dovada privind protectia mediului inconjuritor ;

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat :

Fiecare participant poate depune céte o singuri oferti pentru fiecare imobil.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de valabilitate (90
de zile) stabilitd de autoritatea contractanti in caietul de sarcini.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pani la data-limita si la adresa specificata, stabilite
in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.

Oferta depusi la o altd adresi a autoritafii contractante decat cea stabiliti sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisi la solicitarea ofertantului, conform numdrului de
inregistrare.

Continutul ofertelor trebuie si riméni confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini al licitatiei.

- In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti —
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte fie considerate valabile. In caz contrar, locatorul va anula procedura si
va organiza o nouad licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare i reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de catre
ofertantii respinsi nu se deschid.



de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia,
In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare

semneaza de catre toti membrii comisiej de evaluare.

Autoritatea contractantd, informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la rezultatul
licitatiei §i publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei

¢) INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR;
1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

-cel mai mare nivel al chiriei= 25% :

-capacitatea economico-financiari a ofertantilor= 25% ;

-protectia mediului inconjuritor= 25% :

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat=25% .

Ponderea fiecarui criteriu trebuie si fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asiguririi unei utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea
fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) suma acestora nu trebuie si depaseascd 100%.

I Locatorul va tine seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire, potrivit
ponderilor previzute la alin. (2)

2 Oferta cagtigitoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul
de a solicita clarificari i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

3 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(2) Prin clarificarile ori completirile solicitate, comisia nu are dreptul si determine aparifia unuj
avantaj in favoarea unui ofertant.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimini ofertele
neconforme.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doui oferte si intruneascd conditiile de calificare. in caz contrar,
procedura de licitatie va fi anulati $i se va organiza o noui licitatie, cu reluarea procedurii previizute de
prezentul regulament.

(5) Dupia analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(6)  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea, de citre toti membrii
Comisiei, a procesului-verbal in care mentioneaza ofertele calificate, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de calificare i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

(7)  in baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite conducétorului institutiei.

(8) in termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea raportului comisiei de evaluare, vor fi
informati in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele
excluderii.

9) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile stabilite de
locator in cuprinsul caietului de sarcini. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

10) in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai



mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

I'1) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de eval
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

12) )Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantu] a cérui oferti a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

uare intocmeste procesul-verbal care

13) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

14) . Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

- informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

- data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

- criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cagtigitoare;

- numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

- denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;
- durata contractului;

- nivelul chiriei;

- instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
- data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

- data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

15) Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

16) Ofertantul/ofertantii castigator/castigitori vor fi informati cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate. De asemenea, ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu
a fost declarata castigitoare vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

17) Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizrii comunicirii prevazute la art. 46.

HINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica/private , precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Plangerea prealabila previzuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire la
documentatia de atribuire se formuleazi in termen de 30 de zile de la data publicarii acesteia pe pagina
de internet a institutiei.

Plangerea prealabila previzutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire
la procedura de licitatie propriu -zisa se formuleaza in termen de 30 de zile de la data ludrii la
cunostintd a actului contestat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea nr. 544 /
2004 este Tribunalul Neamt, cu sediul in un. Piatra Neamt > b-dul Decebal , nr. 5, jud. Neamt
,cod postal 610012 , adresa de email tr-neamt-scivil@just.ro, tel. 0233219493 , fax. 0233210247

g)INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII;

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

2)Contractul se incheie in forma scrisi, sub sanctiunea nulitdtii si va cuprinde clauze privind
despigubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.

3)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buna executie a contractului.



4)In momentul incheierii contractului, ofertantul declarat castigdtor are obligatia de a constitui 0

garanfie pentru buna executie a contractului, echivalentul a doua chirii,

. calculate la nivelul sumej
licitate.

5)Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate in contractele de inchiriere. Locatorul are
urmétoarele drepturi si/sau obligatii:

-sd predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de 30 zile de la data constituirii garantiei de buna
executie a contractului;
-sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
-sd beneficieze de garantia constituiti de titularul dreptului de inchiriere;
-daci locatarul isi indeplineste obligatiile contractuale, garantia se va restitui la incetarea contractului;
-sd mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinti pe toati durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
-sa controleze executarea obli gatiilor de citre locatar si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul
sd constate, ori de cate ori este nevoie, fari a stnjeni folosinta bunului de citre locatar, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;
-sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.
6)Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:
-sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite:
-sd plateasci chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
-sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caietul de sarcini.
-sa solicite locatorului, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;
-sd execute la timp si in conditii optime lucririle de intrefinere curente $i reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;
-8 restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnica si functionala avuti la data preludrii, mai putin uzura aferents exploatarii normale;
-sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.
-Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre locatar dau dreptul locatorului la refinerea contravalorii acesteia din garantia
pentru buna executie a contractului.
-Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeascd garantia.
-In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notiri se
efectueaza in baza actului emis de locator prin care se comunici intervenirea rezilierii.
7)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data expiririi termenului
previzut la art. 48 poate atrage plata daunelor-interese de ciitre partea in culpa;
Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-interese
si pierderea garantiei de participare.
In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaz, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile prezentului regulament.
8)Daunele-interese datorate de cétre partea din a cirei culpd nu a fost incheiat contractul se stabilesc de
cétre instanta in a cirui raza teritoriala se afli sediul autoritatii contractante, la cererea pirtii interesate,
dacd partile nu stabilesc altfel, prin contract.
9). (1) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

(2) In cazul in care nu existi o oferts clasatd pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
considerd incheiaté fara adjudecare si se reia procedura de licitatie.

(3) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarca la anumite taxe/impozite nafionale sau locale al ciror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi



ajustatd, la cererea oricirej parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previzuti in documentatia de
atribuire.

h)CUANTUMUL TAXEI DE PARTICIPARE SI A GARANTIEI DE PARTICIPARE;
- taxa participare la licitatie = 50 lej ,

- garantie participare la licitatie fiind egala cu contravaloarea a doua chirii lunare,

PRIMAR SECRETAR GENERAL
Dumitru- Dorin TABACARIU Mihaela NITA
INTOCMIT
CONSILIER

Mariana TRISCAU



L } FISA DE DATE

IL. Informatii generale
I.a. Autoritatea contractanti

Denumire: Comuna Ion Creanga

, judetul Neamt, CIF 2613753

Adresa: Comuna Ion Creanga, str. I.C. Bratianu, nr. 105

Codrut- Gabriel LUCA

Localitate: Cod postal: Tara:
Ion Creanga 617260 Roménia
Persoana de contact: Telefon:

0233.780.013

E-mail:
primariaioncreanga@gmail

Fax:
0233.780.266

Adresa de internet: www. primariaioncreanga.ro

Lb. Principala activitate sau activitati ale

Autoritdtii contractante

O ministere ori alte autoritafi publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

O agentii nationale

m autoritdti locale

0 alte institutii guvernate de legea public

D institutie europeand/organizatie internationala
0 altele (specificati)

O servicii publice centrale

O aparare

O ordine publicd/siguranta nationald

0 mediu

O economico-financiare

O sanatate

O constructii §i amenajarea teritoriului
O protectie sociala

O culturd, religie si actv. recreative

o educatie

m altele (specificati) servicii publice locale

Autoritatea contractanti nu inchiriazi

Alte informafii si/sau clarificari pot fi obfinute de la:

in numele altei autorititi contractante.

Priméria comunei Ion Creanga -
Compartimentul ACHZITII
PUBLICE

Comuna Ion Creanga
Siel.C.
Cod postal 617260, judeful Neamt

Tel: 0233.780.013 / Fax: 0233.780.266

mail: p_rimariaioncreanga@gm ail

Bratianu, nr. 105

obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara

Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificar privind documentatia de atribuire. In cel
mult 3 (trei) zile lucritoare de la primirea unei solicitiri de clarificiri autoritatea contractanti are

ambiguitdti. Autoritatea contractantii are obligatia

transmiterii rdspunsurilor — insotite de intrebirile aferente ciitre toti ofertantii prin publicarea acestora
pe pagina proprie de internet, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. Raspunsul la solicitirile de clarificiri se transmite cu cel putin 3 (trei) zile
Inainte de data limitd de depunere a ofertelor, in masura in care clarificarile sunt solicitate in timp util.
In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punind astfel autoritatea
contractantd in imposibilitate de a respecta termenul de 3 (trei) zile, aceasta din urmi are, totusi,
obligatia de a raspunde la_solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru

elaborarea si transmiterea




raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre ofertantii inainte de data limita de depunere
a ofertelor.
Reguli de comunicare §1 transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie si s€ transmita in
scris. Orice document scris trebuije inregistrat in momentul transmiteri; si In momentul primirii,
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmétoarele modalitati:
> prin post;
> prin fax;
> prin mijloace electronice (e-mail);
> prin orice combinatie a celor de maj sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:
* 1nscris;
*  prin posti;
* prin fax;
= ﬁp_rigfg_r_igc_p_orgfl)jga;ip a celor de mai sus.
Orice persoand fizicd/operator economic care se considera lezat de_Z:Vc;n;_iﬁ_u;ul__aozzil?riéﬁt‘z;;'i_éiv
de atribuire are dreptul de a formula procedurd prealabili (conform legii 554/2004), in termen

de 30 de zile de la publicarea documentatiei de atribuire pe pagina proprie de internet a
autoritdtii contractante.

Orice persoani fizic#/operator economic care se considera lezat de un act al autoritafii contractante pe
durata derularii procedurii de inchiriere are dreptul de a formula proceduri prealabild (conform legii
554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la cunostint3 privind

actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea
544/2004 este Tribunalul Neamt , B-dul Decebal, nr.5 Piatra Neamt
Cod postal 610012, adresa e-mail: tr-neamt-scivil@just.ro TELEFON Sectia I civila, de contencios adm.
si fiscal = 0233219493 FAX Sectia I civild, de contencios adm. si fisca] = 0233210247

II: Obiectul contractului
IL. 1. Descrierea contractului

IL.1.1. Denumire contract:
Inchirierea 13,01 mp spatiu  din domeniul public al comunei Ion Creanga

II. 1.2) Denumire contract si locul de desfasurare al acestuia
Obiectul contractului il constituie inchirierea incaperi este situat in comuna Ion Creanga, judetul
Neam{, cu destinatia de Ofposta  , cu o suprafafd de 13,01 mp, identificat prin extras CF nr. 55766 ,

nr. si la pozitia xiii a inventarului bunurilor din domeniul privat/public al comunei Ion Creanga
(Conform HCL nr. 33 din31.03..2022).

Tipul contractului: Contract de inchiriere
Principala locatie de executare a contractului: Comuna Ion Creanga,sat Izvoru, str. Scolii, nr.
21, judetul Neamt .

IL. 1. 3. Procedura se finalizeaz:i prin: Contract de inchiriere

IL. 1.4. Durata contractului de inchiriere:5 ani (cu posibilitatea prelungirii)

II.1.5. Ofertele alternative: nu sunt
acceptate.

IL. 2. Scopul contractului
Contractul va asigura exploatarea continui (in aria de operare a chiriasului) pe o durati de 5 ani a
activitafilor de administrare a domeniului public de interes local, avand ca obiect inchirierea
spatiului de 13,01 mp situat la in comuna Ion Creanga, CF 55766 .

IL 3. Conditii specifice contractului

IL.6 Alte conditii particulare Semnarea si intrarea in vigoare a contractului de
referitoare la contract (dupi caz) inchiriere cu ofertantul declarat castigitor va acea loc in
intervalul cuprins intre ziua 31 si ziua 40 dupa




transmiterea comunicarilor privind finalizarea
procedurii.

III: PROCEDURA

IIL.1) Procedura selectata: Licitatie publici deschisi - fira etapd finald de licitatie electronica.
IIL.2.) Legislatia aplicata:
0.U.G. 57/2019

H.C.L nr. 1 din 31.01.2023 privind aprobarea Regulamentului cadru privind aprobarea inchirierii
bunurilor proprietate UAT Comuna Ion Creanga .

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE — Conform Caiet de sarcini aferent Autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a desemna
reprezentanti sd verifice, la autoritatile competente, veridicitatea documentelor si declaratiilor

prezentate de ofertanti. Orice neconcordantd fatd de documentele depuse in copie si de datele
furnizate in declaratii atrage excluderea din procedura.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de
calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se accepti completari ulterioare.

IV.1) Situatia personali a candidatului / ofertantului
Documente privind eligibilitatea | Conform Caiet de sarcini aferent

V. PREZENTAREA OFERTEI

Limba de redactare a

V.1) ofertei Limba roméani
V.2) Perioada de valabilitate a | 90 zile
ofertei
- Cuantumul garantiei de participare este de contravaloarea
V.3) Garantie de participare adoua chirii lunare .
Solicitat o Nesolicitat o - Garantfia de participare la licitatie se achitd/depune pani

cel mai tarziu la data limiti de depunere a ofertelor.
- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 90 zile.
- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:
a) a unui ordin de plati, cu conditia confirmirii acestora de
catre banca emitenta, pana la data deschiderii ofertelor;
¢) depunere de numerar la casieria comunei lon Creanga
Garanfia de participare se restituie conform prevederilor

din Caietul de sarcini.
V.4) Modul de prezentare a ofertéi - Oferta sc va depune la registratura Primariei comunei
Ion Creanga
- data limita pentru depunerea ofertei este XX XX XXXX, ora
XX. XX (Conform anuntului de publicitate).
- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat care
va cuprinde doud plicuri. Primul plic trebuie si contina
documentatiile de calificare. Al doilea plic: formularul de ofert3
precum si documente aferente factorilor de evaluare. Plicul
interior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fard a fi
deschis, in cazul in care oferta este declarati intArziati. Plicul
exterior trebuie sd fie marcat cu adresa imobuluj pentru care
oferteazi §i cu textul "A nu se deschide inainte de data
XXXXXXXX, ora XX.XX." (Conform anunfului de
publicitate).
Participarea




Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de T
atribuire numai individual,

V.5) Deschiderea

ofertelor

si evaluare

Ofertele vor fi deschise in data de XX XX XXXX, ora XX.XX

(Conform  anuntului de publicitate) la sediul Primariej
Comunei [onCreanga.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere
a ofertelor si de consemnare a documentelor de calificare
(alaturi de Comisia de evaluare a ofertelor).

In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare
verificd modul de respectare a regulilor formale de depunere 5i
prezentare a ofertelor §i a documentelor care le insotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau, dupi caz,
cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luati de catre comisia de
evaluare in cadrul unor sedine ulterioare sedintei de deschidere
a ofertelor.

Comisia de evaluare va intocmi un proces - verbal de deschidere
care trebuie si includa informatiile anuntate  de citre
presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere a ofertelor va fi
semnat de catre membrii comisiei si de citre reprezentantii
ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Modul
de lucru al comisiei de evaluare este stabilit de catre presedintele
comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Comisia de
evaluare are obligatia de a desfasura activititile de examinare si
evaluare numai la sediul autoritafii contractante.

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a plicurilor ce contin oferta financiari (aldturi de
Comisia de evaluare a ofertelor).

Corectarea viciilor de form3

Viciile de formi ale documentelor si ofertelor prezentate de
catre ofertant se remediaza de citre comisia de evaluare, dar
numai cu acceptul acestuia. Prin viciu de forma se intelege o
eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a carei corectare
hu creeazd un avantaj evident in raport cu ceilalti participanti i
nu altereaza sensul §i continutul informatiilor existente initial in
documentul respectiv.

Stabilirea ofertei castigitoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta cégtigatoare,
dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii criteriulor pentru
atribuirea contractului de inchiriere,

In cazul in care si ofertele clasate pe locul I sunt egale,
departajarea se face in functie de punctajul la criteriul cu
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de  atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta. (art. 341, alin. 17 din Legea 57/2019).

VL. Criterii de atribuire si factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea de calcul a
punctajului se vor configura pentru fiecare procedurd, in parte, dupa caz):

a) cel mai mare nivel al chiriei = 25% :

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor= 25% ;

¢) protectia mediului inconjuritor= 25% :

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat=25%



VII. Atribuirea contractului

VII.1. Comunicarea

Comunicarea se realizeazz in scris si nu mai tarziu

de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziilor
respective,

Ofertantul castigator se informeazi cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Ofertantii care au fost respingi sau a caror oferti nu
a fost declarata castigitoare se informeazi asupra
motivelor care au stat la baza deciziej respective.

VIL2. Anularea si reluar
procedurii de atribuire

ea aplicarii

Autoritatea contractanti are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constats abateri grave
de la prevederile legale care afecteazd procedura de
licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.
Procedura de licitatie se considers afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in
modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect
incilcarea principiilor de atribuire a contractelor de
inchiriere;

b) autoritatea contractants se afla in
imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca
acestea sa conduca, la rdndul lor, la incilcarea
principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere.
In cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie
publicd nu se depune nicio ofert valabila,
autoritatea contractanti anuleazi procedura de
licitatie.

Procedura de licitatie se va relua, in baza
documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini
aprobate de Consiliul Local, o singurd dati. Cea de-
a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca
procedura initiala.

Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind
atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
Autoritatea contractanti are obligatia de a
comunica, prin compartimentul de specialitate

, In scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare
de la data anulirii, att incetarea obligatiilor pe care
acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si
motivul concret care a determinat decizia de
anulare.




J} CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII;



CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararii

Consiliului local al comunei Ion Creanga nr. » a licitatiei publice organizati in data de
si a Raportului procedurii nr.

CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
L1 Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cy legislatia in vigoare, in
modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvati a acestor date, in vederea asigurarii protectiei
impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deterioririi accidentale.
1.2 in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date side
abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia datelor si ale legislatiei nationale.

1.3 Scopul prelucririi: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul prezentului
contract, vor fi prelucrate in scopul executirii prezentului contract.

1.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executiirii prezentului
contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume §i prenume, adres3, serie $i numir carte de identitate, cod numeric
personal, numar de telefon/fax, adresi de posta electronica, cod bancar).

L.5 Datele personale, comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

1.6 in situatia in care este necesari prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte scopuri decét
cele prevazute la pet. 1.3, acesta va fi informat $i i se va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor
cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

1.7 Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare,
actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.,

1.8 Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritea publica pe intreaga perioadi de executare

a contractului si ulterior incetdrii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea
documentelor.

L. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 UAT- Comuna lon Creanga, cu sediul administrativ in satul si comuna lon Creanga, str. [.C. Bratianu,
nr. 105, reprezentat prin primar, Dumitru- Dorin Tabacariu, identificat prin CUI 2613753, in calitate de locator
si

cu domicliul/sediul in , Str,

ap.____, posesor al C.I. seria nr. / avand CNP in calitate
de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea imobilului constructie in suprafata utila de 13,01 mp , situat
in incinta Scolii Izvoru , sat Izvoru , str. Scolii , nr. 21, comuna Ion Creanga , judetul Neamt cu o valoare
de inventar de26.382 lei .

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere este inscris in C.F.nr. 55766 ,avand
nr.cadastral 55766 -domeniul public al comunei Ion Creanga si in administrarea Consiliului Local Ion
Creanga.

Art. 3 Spatiul va fi folosit de citre locatar in mod exclusiv in vederea desfasurdrii activitatil: Agentie postala
[zvoru



III. DURATA CONTRACTULUI
Art 4. - Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani.
Contractul intrd in vigoare incepand cu data semnirii acestuia si este valabil pani la data de

prelungit prin acordul scris al ambelor parti si cu aprobarea Consiliului Local al comunei
conditia ca locatarul si nu inregistreze restante la plata chiriei.

, putand fi
Ion Creanga, cu

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:
I.La semnarea contractului, si constituie garanfia pentru buna executie a contractului echivalenta cu doui
chirii.

2.dupa semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru
neplata chiriei, si preia bunul, pe bazi de proces verbal in starea tehnici in care acesta se gaseste, de la locator;
3.84 obtina, pe cheltuiala sa, toate avizele necesare utilizarii bunului conform destinatiei obiectului inchirierii
si sa Incheie (daca este cazul) contracte de prestiri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilititi
(energie electrica, energie termicd, apd caldi, apa rece, salubritate, etc.), potrivit legii i sa isi indeplinesca
obligatiile contractuale fata de acestia. In situatia in care contractul inceteaza, obligatiile curente si restante ale
locatarului fatd de prestatorii de utilitti raman in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul
inchiriat.in cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat i plata utilitatilor se va face in sistem
pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilitati in calitate de
beneficiar, cu locatorul. In aceasta situatie va depune si o garantie pentru neplata utilitatilor, in cuantum de
contravaloarea a doua chirii lunare.

4.sa foloseascd bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiei existente la data incheierii
contractului;

5. sd achite locatorului chiria in cuantumul, prin modalittile si la termenul stabilit prin prezentul contract;

6.sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente $i reparatii normale ce i incumba, in
vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care J-a primit in momentul incheierii contractului si pentru
folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

7.sa solicite locatorului, dupi caz, reparaiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de
folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

8.sd asigure bunul inchiriat potrivit legii;

9.sd nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sdvérsite;

10. s nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

1'1. s3 nu schimbe destinatia imobilului;

12. sd nu aducid modificiri de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificiri ale structurii de
rezistenta, etc.), sd nu modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil al locatorului;

13. sd permita accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru controlarea modului de executare a obligatiilor
contractuale de citre locatar, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina locatarului;

14. sd respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activititilor pe care le organizeaza sau le
desfasoari;

15. sd aducd la cunostinta locatorului orice defectiune tehnicd ori alti situatie care si constituie pericol de
incendiu.

16. responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a obtine pe
cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare; (dac3 este cazul)

17. sé asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiului ce face obiectul contractului.

18. sa raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere dacd nu va
dovedi ci acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de forta majora;

19.58 restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuti la data preludrii, mai pufin uzura aferenta exploatirii normale;

20.locatarul declara ca este de acord ci, la momentul incetarii contractului i predarii spatiului catre locator,
toate imbunitairile i amenajarile efectuate la spafiu ce nu au fost ridicate de catre locatar in conditiile
reglementate in prezentul contract, si devini proprietatea exclusivd a locatorului, firi nici o pretentie din
partea chiriasului.



Art. 5.2 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

l.dupa semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru buna executie a

contractului, sa predea locatarului, bunul in stare tehnici in care acesta se giiseste;

2.54 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

3.sd beneficieze de garantia pentru buna executie a contractului $i garantia de neplata utilititilor, daci este
cazul sau in caz contrar si restituie garantiile la incetarea contractului. In cazul in care locatorul executa
garantia de buna executie a contractului, locatarul are obligatia reintregirii acesteia.

4.sd confere locatarului dreptul de folosinta asupra bunului, conform destinatiei sale si si suporte cheltuielile
reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune conditii;

5.sd asigure locatarul impotriva oriciror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind proprietatea
bunului;

6.sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de citre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

7.s& solicite chiriasului efectuarea lucririlor de reparafii care cad in sarcina acestuia,generate de normala
exploatare a bunului

8.sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

9.sd preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unuj proces-verbal de predare- primire in
starea inifiald, cu exceptia uzurii normale.

V. CHIRIA

Art. 6. (1)Chiria pentru folosirea spatiului este de _____lei/mp / lund/an, conformHCL nr...... si/sau a
procesului verbal de adjudecare a licitatiei nr.......din data de...........

(2)Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima
scadentd a anului urmitor conform indicelui pretului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul
National de Statistica;

(3)Chiria lunara se factureazi péni cel tirziu in data de 20 a fiecarei luni pentru luna urmitoare (daca este
cazul)

(4)Chiria anuala se factureazi in doui trange, respectiv: pana cel mai trziu in data de 10 martie pentru prima
transa si data de 10 septembrie pentru a doua transa si se achitd in termen de 30 de zile de la data facturirii
(dacd este cazul).

(5)Chiria lunara se achita in 30 de zile de la data facturirii.

(6)in caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalititi de intArziere in cuantumul legal
stabilit pentru creante fiscale.

(Nin caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza pe locator. Neprimirea facturii nu il exonereazi pe
locatar de plata chiriei (daca este cazul)

(8)Platachiriei se efectueazi prin virament bancar in contul locatorului

deschis la sau in numerar la casieria locatorului.

VL. LUCRARI (daci este cazul)

Art. 7Intermen de ___ de la intrarea in vigoare a prezentului contract, locatarul va executa, pe cheltuiala
sa, toate lucrdrile de intrefinere si reparatii necesare in vederea desfaguririi activititii conform destinaiei
spatiului inchiriat, respectiv lucrarile impuse prin caietul de sarcini (daci este cazul):NU ESTE CAZUL

Art. 8 Lucririle vor fi executate in stricti concordantd cu prevederile legii, ale scopului inchirierii si inclusiv
cu Hotérérile Consiliului Local Roman si vor fi avizate si confirmate, in scris de catre locator.

Art. 9 Lucrarile interioare pentru imbunititirea conditiilor de munc, ridicarea gradului de confort sau nivelul
calitdtii serviciilor (placare de gresie, faiantd, marmurd, tapete, lambriuri, tavane fel se, zugraveli, vopsitorii,
modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat) se efectueazi pe cheltuiala
chiriasului, fara nici o pretenentie de la locator.

Art, 10 Lucrarile de intrefinere i reparatii se efectueazi de catre chiriag, pe cheltuiala sa, ori de cate ori este
necesar.

Art. 11 Lucrdrile care, potrivit legii, pot fi executate numaj cu acordul proprietarului, vor fi executate numai
dupd prealabila obtinere a acordului locatorului comunicat in scris sl numai in conditiile previzute de acesta.



VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzitoare a clauzelor

gii, partea in culpi datoreaza celeilalte parti, dupa caz, penalitati de intarziere
si/sau daune interese;
Art. 13 (1)Penalititile de intarziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in cuantumurile
stabilite a chiriei, precum si pentru neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile previzute, sau
conform normelor de calitate minime prevazute de lege, a lucririlor prevazute la art. 7.
(2)Penalititile se datoreaza, in cuantumul legal prevazut pentru creante fiscale, 1 a in pri i ioara
scadentei pani la data platii inclusiv. Penalititile de intarziere se calculeazi si se incaseazi de drept, fara
prealabili notificare.
Art.14 Daunele-interese reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat.

Constituie paguba efectivi contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizati cu rata inflatiei
precum si contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu rata inflatiei.

Constituie castig nerealizat echivalentu] chiriei lunare/anuale, precum si echivalentul dobanzii bancare
medii practicate de B.N.R.,, aplicati la echivalentul chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a locatarului, acesta va datora locatorului pentru
perioada dintre data incetirii de drept a contractului de inchiriere $i pand la parasirea efectivi a spatiului, daune
interese, echivalent cu uantumul chiriei.

VIII MODFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 15. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 16. incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterala de citre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;

c) prin acordul pirtilor;

d) prin denuntarea unilaterala a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuti
de citre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii unei notificari cu cel putin 15 zile inainte de data incetarii
contractului.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterala, cu

plata unei despigubiri in sarcina locatorului, fard a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si firi
interventia instantei de judecat

D la disparitia, dintr-o cauzi de forfa majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despagubiri
2) alte situatii expres previzute de lege sau in contractul de inchiriere

Art. 17. Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicata prin
notificare. Pentru ocuparea terenuluj dupd aceasta dati de citre locatar, locatorul va calcula despagubiri.

Art. 18. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilateral de citre locator, fara a mai fi necesara
punerea in intérziere a chiriasului si fira interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se giseste
in vreuna din urmétoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fars obtinerea acordului locatorului,
b) a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;
c) a cedat folosinta bunului unor terti;

d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei

Art. 19. Incetarea contractului in oricare din situatiile prevazute la art. 18 conduce la pierderea garantiei de
buni executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina chiriasului de 50% din valoarea chiriei
indexate la zi precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa.

IX REGLEMENTAREA LITIGIILOR




Art. 20 Orice litigiu, neinfelegere sau preten
incilcarea, incetarea sau invalidarea acestuia v
adresa instantelor Jjudecitoresti competente,

tie avind legitura cu prezentul contract de inchiriere, sau
a fi solutionatd pe cale amiabili. in caz contrar, partile se vor

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art. 21 Predarea-primirea bunului se efectueaza de locator in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei
pentru buna executie a contractului, iar de citre locatar, in 5 zile dupd incetarea contractului.

Art. 22 Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire.

Art. 23 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa locatarului, in

situatia in care acesta nu se prezinti la data si ora stabilita pentru derularea procedurii de predare primire,
locatarul pierzand dreptul de a ridica eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului
verbal ori starea spatiului de la momentu] predarii.

Art, 24 Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se va putea dovedi numaj prin procesul verbal de
predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la momentul predarii, daci acestea exista,
partile convenind ci nici o alti probd suplimentard nu va putea fi admisi pentru a demonstra starea spatiului.
Art. 25 Bunurile locatarului, amenajrile, imbunititirile si siglele amplasate de cite locatar ce sunt situate in
incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de citre chirias la momentul incheierii procesului verbal de predare
primire la finalizarea contractului ori in termenul convenit de citre parti in cuprinsul acestui proces verbal, fari
a produce degradari spatiului locatorului. in situatia in care ridicarea acestora nu este posibild datorita riscului
de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost incorporate in
imobil, bunurile, lucririle de imbunitifire sau amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul
neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea acestia.

Art. 26 Bunurile si lucrdrile de imbunitatire si amenajare ce nu au fost ridicate de catre locatar la momentul
predéri primirii imobilului citre locator, ori in termenul convenit de citre parti prin procesul verbal de predare
primire sau cel tirziu pana la finalizarea lucririlor de remediere a deficientelor de catre locatar, devin de drept

proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunei sume cu
titlu de despégubire pentru acestea

XI. CLAUZE SPECIALE

Art.27 Forta majora exonereazi partile de raspundere pentru neindeplinire a totald sau partiali a obligatiilor ce
le revin potrivit prezentului contract de inchiriere.

Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de parti pentru a se apira de neexecutarea obligatiilor
— blocajul financiar existent in economia nationali

— dificultitile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de platd a unei binci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si rAman
previzibile

Art. 28 Constituie caz de fortd majord orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupa intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile si— si indeplineasca
obligatiile partial sau total.

Art. 29 Partea aflati in caz de forta majord va notifica celeilalte pargi, atat aparifia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile.

Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la decaderea partii aflate in caz de fortd
majord din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

XIL DISPOZITII FINALE

Art. 30 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor pérti, prin acte adifionale.

Art. 31 Prevederile caietului de sarcini nr. ____ sunt obligatorii pentru partile contractante $1 constituie anexa
la prezentul contract.

Art. 32 Prezentul contract reprezinti titlu executoriu.

Art. 33 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.



Art. 34 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roménd, cite unul pentru
toate cu valoare de original si avand aceeasi forfa probant.

NOTA! Prezentul contract cadru cuprinde clauzele obligatorii minime pe care le va contine
contractul de inchiriere, fari a se limita insi la acestea.

fiecare parte,

LOCATOR

Primar,

LOCATAR

Secretar General,

Contabil,



K/ FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE.



OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchirierea

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

ne manifestam intentia fermi de participare la licitatia publica pentru inchirierea
spatiului in suprafati de
situat in in

vederea desfasurdrii activitatii de

Am luat cunostintd de conditiile de participare prevazute in documentele de
atribuire.

Oferta noastra este valabila pana la data mentionata in documentatia de
atribuire, respective 90 zile.

Am luat la cunostinti de locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru
deschiderea ofertelor. In cazul in care vom participa la sedinta publicd de
deschidere a ofertelor, vom desemna o persoand autorizatd si ne reprezinte si si

semneze actele
incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
1.8




OFERTANT
FISA OFERTANTULUI

pentru inchirierea spatiului

OFERTANT

Sediul societatii sau adresa

Telefon

Adresa e mail

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

Nr. cont

Banca

Declaram pe propria rispundere ca datele mentionate sunt corecte si conforme cu
documentele oficiale.

Data Ofertant
5.




OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea imobilului in suprafati de

———

situate in . NG , Jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant
al , In calitate de ofertant la licitatia publici pentru
inchirierea imobilului in suprafata de situate in , NC

__, jud. Neamt, organizati de comuna Ion Creanga, sub sanctiunea excluderii
din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe
proprie raspundere ci nu sunt in stare de faliment, insolventi ori lichidare judiciara
ca urmare a hotérarii pronuntate de judecatorul sindic;

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea

sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



ANEXA 2.4.4

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru inchirierea imobilului in suprafata de

situate in , INC , jud. Neamt

Subsemnatul(a) /reprezentant

al , in calitate de ofertant la licitatia publica pentru

inchirierea imobilului in suprafata de situate in , NC

___, jud. Neamt, organizati de comuna Ion Creanga, sub sanctiunea excluderii din
procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ca in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa
produc grave prejudicii partenerilor;

fngeleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si functia reprezentantului legal, Data,



Anexa 2.4.5
OFERTANT

(denumirea /numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Comuna Ion Creanga, str. I.C. Bratianu, nr. 105 jud. Neamt

Examinand documentatia de atribuire, ~subsemnatii, reprezentanti  ai

ofertantului , ne oferim

ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, s3
inchiriem imobilul constructie/teren situat in comuna Ion Creanga, , cu nr

cadastral pentru o chirie de lei/euro/mp/an/luna.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigitoare, si
inchiriem imobilul pe o durati de ___dela data incheierea contractului.

3. Ne angajam si mentinem aceasta oferts valabila pentru o durata de 90 zile, de
la data depunerii si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand
Inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4.Pand la incheierea si semnarea contractului de finchiriere aceasta oferta,
impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este
stabilita cdstigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire
la cuantumul chiriei sau alte prevederi ale ofertei.

6. Am Inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca
fiind castigdtoare, si constituim garantia de bund executie a contractului in

conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.
Numele si functia reprezentantului legal, Data,

L.S.



ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI [ON CREANGA
Nr. 2275 din 02.03.2023

REFERAT DE APROBARE
Al Proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii a unui spatiu ce apartine
UAT - Comuna Ion Creanga, judetul Neamt

Avénd in vedere prevederile art, 284- 364 si ale art. 108 din 0.U.G. nr. 5 7/2019 privind Codul
administrative, cu modificirile si completarile ulterioare .

Viazand cererea doamnei Vréinceanu Mariana- Mona , domiciliatd in satul Izvoru , comuna lon
Creangi , judetul Neamt , solicita inchirierea unui spatiu ,in vederea desfasurarii activitatii
serviciilor postale in conditii de siguranti la agentia postala din satul Izvoru am realizat intocmirea
unui raport de evaluare pentru stabilirea chiriei lunare .

Initiativa inchirierii o are autoritatea publicd locald si are ca obiectiv principal, asigurarea
furnizarii de servicii publice in interes local, prin punerea in valoare a resurselor de pe raza
unitdtii administrativ teritoriale .

Tindnd seama ca in Scoala Izvoru nu se mai desfasoara activitati educative din anul 2012 si
s-au mai inchirat spatii pentru birouri ale Sectiei de Politie nr. 9 Ion Creanga , care functioneaza
la data prezentei se propune spre alocare o incapere pentru desfasurarea activitatii agentiei
postale - Izvoru in conformitate cu prevederile legale, adica prin licitatie publica, in vederea
desfasurarii activitatii in conditii de siguranta .

Avand in vedere ca prin Hotirdrea de Consiliu Local nr.1 din 31.01.2023 privind aprobarea
Regulamentelor de organizare s1 desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea/concesionarea
imobilelor ( terenuri, cladiri ) aflate in propriettaea publicd si privatia UAT- Comuna Ion
Creanga, judetul Neamt, am procedat la initierea proiectului de hotarare privind inchirierea
spatiului solicitat , propriettaca publica a UAT- Comuna Ion Creanga in conformitate cu H.C.L
nr. 33 din 31.03.2022 privind aprobarea modificarii si completarii invenatrului domeniului public
al Comunei lon Creangi, in vederea obtinerii extraselor de carte funciara ,

La intocmirea proiectului de hotarare au fost avute in vedere noile reglementari legale aplicabile in
materie, respectiv Codul administrativ, care stabileste modalitatea de inchiriere, elementele obligatorii
pe care trebuie sa le contini hotirarea Consiliului local, precum si continutul documentatiei de
atribuire,

Faté de cele prezentate mai sus, propunem adoptarea prezentului proiect de hotirare.

Cadrul legal aplicabil: art.129, alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.a”, art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat
cu art.139, alin.(3), lit.”g”, art.332, art.333, art.334 si art.338 din O.U.G. nr.57/ 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ.

PRIMAR
Dumitru- Dorin TABACARIUJ
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Raport de specialitate
la Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii a unuj spatiu ce apartine
UAT - Comuna Ion Creanga, judetul Neamt

Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afla in intravilanul comunei Ion Creanga, str. Scolii, nr. 21 , satul
Izvoru , comuna Ton Creangd , judetul Neamt , incinta Scolii Izvoru, proprietate publica a UAT- Comuna
Ton Creanga, jud. Neamt conform H.C.L nr. 33 /2022,poz. xiii).

Bunul imobil fiind o incapere in suprafata de 13,01 mp, cu o valoare de inventar de 26.382,19 lei, in
vederea punerii in functiune a Agentiei Postale -Izvoru .

Pretul minim de inchirere fiind de 4,4540 lei/ mp/ luna, adica 57,95 lei/ luna , conform raportului de
evaluare intocmit de expert ANEVAR .

Durata de inchiriere nu poate fi mai mare de 5 ani cu posibilitatea prelungirii prin act aditional
aprobat prin hotirarea Consiliului local Ton Creangd. Durata de inchiriere fiind aprobata prin
Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in
propriettaea publicd si privatia UAT- Comuna Ion Creanga, judetul Neamt, anexa 2 [a HC.L nr. 1 din
31.01.2023.

Camera Agentie Postali in suprafata utila de 13,01 mp cu destinatie servicii postale, in comuna Ion
Creanga, sat Izvoru , care se realizeaza de agentul postal pentru satele Izvoru si Recea, pentru cetatenii din
aceste sate, pensii si scrisori, abonamente ziare .

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica procedura de inchiriere: cresterea
veniturilor la bugetul local al comunei Ion Creanga prin inchirierea bunurilor proprietate publica ale UAT
Comuna Ion Creanga , asigurarea unor servicii in conditii de siguranta ptr beneficiarii de servicii postale .

In vederea realizarii inchirierii imobilului mentionat mai sus » $-a procedat la intocmirea unei
documentatii care cuprinde :

- instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de licitatie;

- instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei

castigitoare, precum si ponderea lor;

- instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

- cuantumul taxei de participare §i a garantiei de participare;

- caietul de sarcini in functie de specificul fiecirui imobil;

- fisa de date a procedurii;

- contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

- formulare i modele de documente.

Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta,
criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicita
cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltirii
durabile.Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii (stabilitd
conform pretului de pornire a licitafiei aprobat de Consiliul Local).Documentatia de atribuire va fi comunicati
la cerere persoanelor care au achitat contravaloarea taxei de achizitie a caietului de sarcini. Procedura de licitatie
se poate desfisura numai daci in urma publicdrii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte
valabile.Dupa adoptarea hotararii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, se va proceda la organizarea si
desfasurarea procedurii de licitatie publica.

Fata de cele aduse la cunostinta, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al, proiectul de hotarare
in forma prezentata.



privind avizul de legalitate la proiectul de hotiirdre privind aprobarea inchirierii a unui spatiu

ce apartine UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt

In conformitate cu prevederile art.243 alin.(1) lit.”a” din O.U.G nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ , inaintez consiliului local prezentul aviz.
Analizand proiectul de hotirére initiat de primarul comunei Ion Creanga , am constatat ci sunt
indeplinite conditiile de fond $1 de forma ale proiectului de hotirare :
- S-au respectat normele de tehnici legislativd pentru elaborarea proiectului de hotirare, respectiv
prevederile Legii nr.24/2000, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare ;
- Este initiat de dl. primar, conf.art. 136 alin.(1) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ ,
Este elaborat conform : art.129 alin.(1), alin.(2) lit. , ¢ *, alin.(6) lit.,,a sib”, art 139 alin.(1) si
alin.(3) lit.,, g”, art. 196, alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanta de urgenta nr. 57din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Tindnd cont ca proiectul de hotérdre, este insotit de referatul de aprobare al primarului
comunel, initiatorul proiectului de hotirare si de raportul compartimentului de specialitate , consider
cd sunt indeplinite conditiile si avizez favorabil proiectul de hotérére privind aprobarea inchirierij a

unui spatiu ce apartine UAT — Comuna lon Creanga, judetul Neamt.

lon Creanga , la data de 02.03.2023
SECRETAR GENERAL
Mihaela Nita
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