Anexa nr. 4 

CAIET DE SARCINI CADRU
privind concesiunea prin licitație publică a imobilului teren in suprafata  de  111.282 mp , aflata  în  domeniul  privat  al  Comunei  Ion Creangă  si  în  administrarea  Consiliului  Local  Ion Creangă , cu  nr  cadastral 52157 parcela  denumită  popular  Zdravăn 2, teren  neproductiv,  amplasat in  extravilanul comunei  Ion Creanga , in zona  periferica de  vest  a  satului  Recea.
A.I. OBIECTUL CONCESIUNII. DESCRIEREA  SI  IDENTIFICAREA  BUNULUI  care  urmeaza a fi  concesionat . Imobilul care urmează a fi concesionat se află în extravilanul comunei Ion Creanga,  satul Recea , conform anexei la documentație.  Concesionarea  imobilul-  teren  neproductiv ,  situat in   extravilanul Comunei  Ion Creangă, in zona  periferica de  vest  a  satului  Recea,  suprapus  cu  situl  Natura 2000 ROSPA 0072 Lunca  Siretului – Mijlociu,  in suprafata  de 11,13 ha (111.282 mp)  situat  in  parcela  Zdravan 2 , apartinând  domeniului  privat  al  comunei  Ion Creanga, judetul Neamt , conform H.C.L  nr. 24  din 31.03.2021 privind  atestarea  bunurilor  care  apartin  domeniului  privat  al  comunei  Ion Creanga , domeniu  privat actualizat prin  H.C.L  nr. 58 din 28.04.2023,  identificat  prin  număr  cadastral 52157 , CF 52157 Comuna  Ion Creanga , intre  vecinătățile :N – râul Siret ,E- proprietăți particulare , drum , S- râu Siret,  O.S.Roman si  terenuri  agricole  ,V-   râu Siret .
  La  initiativa  concedentului,  se initiaza procedura  concesionarii suprafetei  de  11,13  ha  ( 111.282  mp ) teren  neproductiv  extravilan  aflat  în  proprietatea  privată  a  UAT-  Ion Creanga  în  vederea  atragerii de  noi  surse  de  finantare  catre  bugetul local  prin  lucrări de  îmbunatatiri  funciare si  redarea  suprafetei  de  teren neproductiv  in teren agricol. Resursele  financiare  rezultate  din concesionarea  terenului  neproductiv extravilan , Zdravăn 2 se  utilizeaza  si  se administreaza  exclusiv  pentru  indeplinirea  competentelor si atributiilor , in  conditiile  legii.

A.II. DESTINATIA  BUNURILOR CE FAC  OBIECTUL  CONCESIUNII   Imobilul ce face obiectul concesiunii, în suprafață de 111.282  mp, înscris în CF a comunei Ion Creanga nr.52127, cu nr cadastral 52127 , având o valoare de inventar de  18.932 lei , aparține domeniului privat al comunei Ion Creanga și se află în administrarea Consiliului Local Ion Creanga. Imobilul ce face obiectul concesiunii va fi utilizat de concesionar, pe riscul și răspunderea sa, pentru lucrari  de imbunatatiri  funciare , în schimbul unei redevențe. Lucrari  de  imbunatatiri funciare  in  parcela  Zdravan 2 
–,, vor  fi  executate  lucrări  de decopertare   si  excavare a  straturilor  pedologice  in scopul realizării  îmbunătățirilor  funciare. Lucrările  propuse  se incadreaza  în categoria  lucrarilor  pedoameliorative  conform art. 2 alin.(2)   lit.,, e” din Legea nr. 138 din 27.04.2004 a  îmbunătățirilor  funciare” ,  extras  din  studiul  de  impact  , pct I.1.b Caracteristicele  lucrarilor  proiectate ( pag 5) . 

- Asa  cum  rezulta  din  ,,Studiul  pedologic   nr. 476/ 17.08.2022  realizat  de  O.J.S.PA  Neamt  si   Studiul  de  evaluare a   impactului a  lucrărilor de  îmbunătățiri funciare  in parcela ,,  Zdravăn 2”  , asupra  sitului  Natura  2000 ROSPA 0072 Lunca  Siretului   Mijlociu, lucrările  propuse a  se  realiza  sunt  lucrări  de  decopertare si  de  excavare , urmate  de  umplerea cuvetei formate  cu  sol  fertile  , bogat  în humus ” conform  adresei nr. 10843/ 2023 ABA   Siret ,   
-Destinatia  terenului după  ameliorarea  pedologiocă  va  fi  utilizată  ca  teren  agricol. 

   Conform  OUG nr. 57/ 2019 privind Codul  administrativ cu  modificarile  si  completarile  ulterioare , art. 302 ,,Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care  prin  natura  lor  pot  fi  exploatate , in  vederea culegerii de fructe  naturale, civile  sau industriale  si  producte  pot  face obiectul concesiunii “.
   Conform  art. 303  alin.(1) al aceluiasi act  normativ  ,, Bunurile proprietate  publica pot  fi  concesionate  de  catre  stat  sau de  catre  unitatile  administrativ  teritoriale  in  baza  unui  contract de  concesiune  de bunuri proprietate publică “ coroborat  cu  art. 362 alin.(2) ale  aceluiași act  normativ (3),, Modalităţile de exercitare a dreptului de proprietate privată
(1) Bunurile proprietate privată a statului sau a unităţilor administrativ - teritoriale pot fi date în administrare, concesionate ori închiriate.

…………………..

(2)  Dispoziţiile privind darea în administrare, concesionarea, închirierea şi darea în folosinţă gratuită a bunurilor aparţinând domeniului public al statului sau al unităţilor administrativ - teritoriale se aplică în mod corespunzător. “.
 Predarea  -  primirea  bunului  se  va  face  în  maxim  15  zile lucratoare  de  la  data constituirii garanției de bună execuție a contractului, în baza unui proces verbal. 

 La încetarea contractului din orice cauză, imobilul revine concedentului liber de sarcini.

 A.III.CONDITII  DE  EXPLOATARE A  CONCESIUNII  SI OBIECTIVELE DE  ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL ŞI DE MEDIU, CARE  URMARITE  DE  CONCEDENT  PRIVIND  EXPLOATAREA EFICACE  A  BUNULUI  CARE  FACE OBIECTUL  CONCESIUNII 
 1)Investiţia are drept scop înlăturarea, îmbunătățirea calității solului. Lucrările de îmbunătățire a calității solului se vor realiza pe o perioada de 5 ani, iar la sfârșitul acestei perioade terenul se va readuce la cota inițiala. Influenţa va fi pozitivă prin îmbunătăţirea calităţii factorilor de mediu și a solului. Terenul pe care se va realiza lucrările de îmbunătățiri funciare sunt proprietate privată a UAT Ion Creangă fiind înscrisă în CF cu nr. 52157. 

Conditiile de exploatare a concesionarii  Pentru exploatarea si intretinerea concesiunii in bune conditii este
necesara realizarea unor investitii minime care vor asigura:
· Efectuarea lucrarilor agrotehnice la timp si de calitate ;
· Aplicarea corecta a tehnologiilor 
· Realizarea unui program de  LUCRARI  conform tehnologiilor 
· Executarea lucrarilor de intretinere a drumurilor de exploatare ce apartin domeniului public al COMUNEI  Ion Creanga ;
· Masuri pentru evitarea poluarii terenului agricol si a mediului pe toata durata contractului si respectarea oricaror obligatii de mediu prevazute de legislatia in vigoare ;
· Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii terenului 
· Respectarea drepturilor proprietarilor/administratorilor de bunuri din zona;
· Alte investitii necesare realizarii obiectului de activitate se vor efectua

numai cu acordul proprietarului.
      2.Motivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu, care justifică realizarea concesiunii;Concesionarea  bunurilor  aflate  in  proprietatea  privata  a  comunei  Ion Creanga  constituie  o  sursa  permanenta  si  sigura  de  venituri  pentru  bugetul  local .
   Obiectivele  de ordin economic, financiar  , social  si  de mediu  care  justifica  cpncesionarea  terenului :

· Protejarea  terenului , prin  aplicarea  corecta  a tehnologiilor ,

· Cresterea  veniturilor  bugetare , prin  incasarea  redeventei  din  concesionare 
· Exploatarea in conditii de eficienta  si  asigurarea intretinerii  terenului ,

· Creearea  de  noi  locuri  de  munca  si  atragerea  fortei  de  munca  din satele  invecinate  din  comuna  Ion Creanga ,

· Satisfacerea  interesului  public  prin obtinerea  unor  venituri  suplimentare  la  bugetul  local , 

· Asigurarea protectiei  mediului si  conservarea calitatii  terenului , crearea  resurselor  necesare  imbunatatirii  conditiilor  de  mediu  si  cresterea  potentialului productiv  al  terenului,

   Concesionarea  terenului extravilan , neproductiv NC 52127 – Zdravan 2, este  indicată de  următoarele motive de ordin economic , financiar , social si de mediu:

a) Din  punct  de  vedere  economic :

· Necesitatea unei  administrari eficiente pe  termen  lung a  domeniului  privat al  comunei  Ion Creanga, judetul Neamt , pentru  atragerea de venituri  suplimentare la  bugetul local  al  comunei , precum  si  dezvoltarea  economică a  zonei ,

· Asigurarea  unei  politici  unitare la  nivelul Consiliului  Local  Ion Creanga  in  privind  gestionarii durabile  a resurselor  de pe  teritoriul  UAT ,

· Asigurarea  întretinerii  corespunzătoare a  terenurilor    si  ridicarea  potentialului  productiv  al  acestora , fără cheltuieli  din  partea  Consiliului  local,

· Constituirea  unui  cadru  uniform  si  egalitar  privind  posibilitatea  accesarii  si  utilizarii  fondurilor  europene , actiuni care pot conduce la  cresterea potentialului zonei ,

· Stoparea  fenomenului  de  degradare a  terenurilor agricole , 

· Crearea  resurselor necesare  imbunatatirii conditiilor  de  mediu si  cresterea  potentialului  productiv al  terenului.

· pentru  punerea  in  valoare  si  folosirea  optimă a  suprafeței  de 111282  mp , teren  neproductiv   N.C 52157 – Comuna  Ion Creanga ,aprobă  organizarea  licitatiei publice  pentru  concesionarea suprafetei de 11,13  ha ( 111.282  mp ) teren  neproductiv  aflat  in  propriettaea  privata  a  Comunei  Ion Creangă , judetul Neamt . Conform  OUG nr. 57/ 2019 privind Codul  administrativ cu  modificarile  si  completarile  ulterioare , art. 302 ,, Bunurile care sunt prevazute   prin lege sau  care  prin  natura  lor  pot  fi  exploatate , in  vederea  culegerii  de  fructe  naturale , civile  sau industriale   si  producte  pot  face  obiectul concesiunii “.Conform  prevederilor O.U.G nr. 57/ 2019 privind Codul  administrativ cu  modificarile  si  completarile  ulterioare , art. 303  alin.(1)  ,, Bunurile proprietate  publica pot  fi  concesionate  de  catre  stat  sau de  catre  unitatile  administrativ  teritoriale  in  baza  unui  contract de  concesiune  de bunuri proprietate publică “ coroborat  cu  art. 362 alin.(2) ale  aceluiași act  normativ (3),, Modalităţile de exercitare a dreptului de proprietate privată
(3) Bunurile proprietate privată a statului sau a unităţilor administrativ - teritoriale pot fi date în administrare, concesionate ori închiriate.

…………………..

(4)  Dispoziţiile privind darea în administrare, concesionarea, închirierea şi darea în folosinţă gratuită a bunurilor aparţinând domeniului public al statului sau al unităţilor administrativ - teritoriale se aplică în mod corespunzător. “ La  initiative  concedentului,  urmare  a  unei  solicitari in  acest  sens,  se initiaza procedura  concesionarii suprafetei  de  11,13  ha  ( 111.282  mp ) teren  neproductiv  extravilan  aflat  în  proprietatea  privată  a  UAT-  Ion Creanga  în  vederea  atragerii de  noi  surse  de  finantare  catre  bugetul local  prin  lucrări de  îmbunatatiri  funciare si  redarea  suprafetei  de  teren neproductiv  in teren agricol.
b) Din  punct  de  vedere  financiar :
· Concesionarea  terenului  neproductiv  in  suprafata  de  de 111282  mp (11,13  ha ) N.C 52157 – Comuna  Ion Creanga , aflat  in  proprietatea  privata  a  Comunei  Ion Creangă , judetul Neamt , constituie , datorită , redeventei  stabilite  prin contract , o  sursă  sigura , permanente  si  garantata  de venituri  la  bugetul local  al  comunei,

· Totodata  concesionarul  va  suporta  integral costurile  legate de  intretinerea  si  exploatarea  terenului  concesionat,

·  Alt  considerent  de  ordin  financiar in concesionarea  terenului este dat de  reducerea cehltuielilor  concedentului , prin preluarea acestora  in sarcina  concesionarului,

· Beneficiarul contractului va plati inclusiv  impozitele si  taxele  aferente  terenului  concesionat , conform  prevederilor  legale in  vigoare,

· suntem  de  acord  cu  concesionarea  terenului  pentru  desfășurarea  activităților  de  îmbunătățiri funciare pentru  ca  acest  teren  neproductiv  să-l redăm  in  circuit  de  teren  productiv pentru  care  s-a  realizat  un  studiu  de  impact  cu  denumirea : ,,Studiu  privind  impactul  realizării  unor  lucrări de îmbunătățiri funciare in  parcela  Zdavăn 2 , doc cadastrala  52157 – Comuna  Ion Creangă , asupra sitului  Natura  2000 ROSPA0072 Lunca  Siretului mijlociu”  realizat  de   expert  atestat  in domeniu. 

      Lucrările  de  îmbunătățire  a  calitătii  solului , propuse a  se  realiza   sunt  lucrări  pedoameliorative pe o  durată de 5  ani cu  plata  unei redevente care  se  face  venit  la  bugetul local .Concesionarul va avea obligaţia să realizeze  lucrari  de  imnbunatatiri  funciare  in  parcela  Zdravan 2  Concesionarul va achita autorităţii concedente, în contravaloarea terenului concesionat, o redevenţă anuală stabilită prin hotărâre a Consiliului Local (inclusiv taxele şi impozitele către bugetul de stat şi bugetul local, conform prevederilor legale în vigoare). Concesionarea trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, în sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).Concesionarea încurajează gestionarea judicioasă, de către concesionar, a patrimoniului concesionat. Concesionarul se va obliga, va justifica şi va fi responsabil pentru calitatea lucrarilor  executate şi va acoperi în întregime costurile ridicate de întreţinerea şi exploatarea terenului concesionat.

c) Din  punct  de  vedere social:
· Din punct de  vedere  social , se crează noi  locuri de  muncă  si se  pot impulsiona  activitati  care  să  contribuie  la  dezvoltarea  zonei,

· In scopul exploatarii cat  mai  eficiente a  terenurilor , prin procedura de licitatie , sunt create  si  asigurate  conditiile  unui  cadru transparent competitional intre  potentialii concesionari ce  activeaza in acelasi  domeniu de  activitate ,

· Concesionarea terenului sus-menţionat se face în vederea cresterii  nivelului  de  trai  al  locuitorilor  Comunei  Ion Creanga prin  crearea unor  noi  locuri  de munca  .

d) Din  punct  de   al  mediului . Concesionarul va avea obligaţia, prin contractul de concesiune, să respecte toată legislaţia în vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferă responsabilitatea viitorului operator cu privire la respectarea clauzelor de protecţia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea şi evitarea poluării solului şi a apei subterane, cu efecte asupra sănătăţii populaţiei;

-utilizarea durabilă a resurselor;

-reducerea pierderilor prin practici de buna gospodărire;

-asigurarea integrităţii şi dezvoltarea spaţiilor verzi, gazonului, arborilor, arbuştilor, florilor din zonele limitrofe terenului concesionat;

-gestionarea eficientă a deşeurilor şi menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă cerute de reglementările legale în vigoare;

-sporirea conştientizării şi schimbarea comportamentului populaţiei faţă de problemele menţionate referitor la protecţia mediului.

A.IV. CONDIȚII GENERALE ALE CONCESIUNII

1.REGIMUL  BUNURILOR  DE  RETUR 

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului la încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică. Sunt bunuri de retur bunurile care au făcut obiectul concesiunii, precum şi cele care au rezultat în urma investiţiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică/privată rămân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost utilizate de către  acesta pe durata concesiunii.

2.OBLIGATIILE  PRIVIND  PROTECTIA  MEDIULUI 
Concesionarul va  lua  toate  măsurile necesare , cerute  de  legislatia  de  mediu , care trebuie  respectata in  activitatea  pe  care  o  desfasoara . 

 -Obligatia  obtinerii  autorizatiilor si  avizelor  necesare  functionarii ,

-Imobilul – teren neproductiv, identificat  prin  număr  cadastral 52157 , CF 52157 Comuna  Ion Creanga ( parcela  Zdravăn 2) este situat în  aria de protecţie specială avifaunistică ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România -ROSPA0072 Lunca Siretului- Mijlociu , drept  pentru  care  va  fi respectat: 
                              - Planul  de  management  integrat al  sitului Natura  2000 Lunca  Siretului- Mijlociu ROSPA0072 elaborat  in  baza Directivei Păsări (Directivei Consiliului 79/409/CEE), prin H.G. nr. 1284/2007, modificată şi completată de H.G. nr. 971/2011,  OUG  nr. 57/ 2007, Legea  nr. 49/ 2011 

                              - Studiul  privind impactul realizarii unor lucrari de îmbunătățiri  funciare in parcela ,,  Zdravăn 2” doc  cadastrală 52157 – Comuna  Ion Creangă, asupra  sitului  Natura  2000 ROSPA 0072 Lunca  Siretului   Mijlociu “  realizat  de  PFA Dr. biolog Zaharia  Lăcrămioara – Gabriela , inregistrat  la  Primaria  comunei  Ion Creanga  sub  nr. 5524 din 04.05.2023.

                               -Studiul  pedologic nr. 476/ 17.08.2022  realizat  de  O.J.S.PA  Neamt ,

                               -Amplasamentul  terenului in suprafata  de 11,13  ha ( 111.282  mp ) NC 52127 Comuna  Ion Creanga , Parcela  Zdravăn 2 care va  fi  concesionat  reprezinta  0,10  %  din  suprafata   ariei naturale  protejate.

                    -Executia lucrarilor  se va  face  cu  respectarea  PUG-ului  comunei , a Regulamentului  si  Planului de  management al ROSPA0072  si  Avizul ANAP  nr. 12 din 18.04.2023 ,  favorabil  cu  conditii .

 precum  si  cu  respectarea  tuturor  actelor  de  reglementare  emise  de institutiile  abilitate 

      -Interzicerea  executarii lucrarilor  de  imbunatatiri funciare  in  perioada  15  martie- 15  august  pentru a  nu perturba ca  urmare a  prezentei  oamenilor  si  utilajelor  in  perioada  cuibăritului  si a  hrănirii  puilor  .    

     - concesionarul va avea obligaţia, prin contractul de concesiune, să respecte toată legislaţia în vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferă responsabilitatea viitorului operator cu privire la respectarea clauzelor de protecţia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

              -luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea şi evitarea poluării solului şi a apei subterane, cu efecte asupra sănătăţii populaţiei;

              -utilizarea durabilă a resurselor;

              -reducerea pierderilor prin practici de buna gospodărire;

              -asigurarea integrităţii şi dezvoltarea spaţiilor verzi, gazonului, arborilor, arbuştilor, florilor din zonele limitrofe terenului concesionat;

              -gestionarea eficientă a deşeurilor şi menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă cerute de reglementările legale în vigoare;

     Dupa  incheierea  contractului  de  concesiune , concesionarul  care  va  realiza  lucrarile  de îmbunatatiri  funciare  in parcela  Zdravăn 2 , sat  Recea , comuna  Ion Creanga  , judetul Neamt , are  obligatia  sa  solicite  aviz  de  gospodarire a  apelor . 

   Acest tip de  lucrari se  incadreaza  in  categoria lucrarilor de  exploatare  in  terasă  ce  vor  fi integrate  in  cadrul  unor proiecte  si  ca  urmare se  pot realiza  numai  cu  respectarea  prevederilor :

·  art. 7 si  art. 24  din  Ordinul MAP nr. 828/ 2019 , cu  modificarile  si  completarile  ulterioare,

·  Legea 292/ 2018  privind  evaluarea impactului  anumitor proiecte  publice si  private  asupra  mediului 

· Legea  apelor  nr. 107/ 1996 , cu  modificarile  si  completarile  ulterioare , 

3.OBLIGATIVITATEA  ASIGURARII  EXPLOATARII  IN  REGIM  DE CONTINUITATE  SI  PERMANENTA A IMOBILULUI  TEREN ,  Amplasamentul terenului  neproductiv  in  suprafata de 111.282 mp  in parcela Zdravan 2 – extravilanul  comunei  Ion Creanga , la  periferia  satului  Recea  pe  partea  de vest  este situat în ROSPA0072 Lunca Siretului Mijlociu a fost desemnat pe baza Directivei Păsări (Directivei Consiliului 79/409/CEE), prin H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protecţie specială avifaunistică ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România, modificată şi completată de H.G. nr. 971/2011  din  care  rezulta  unele  exceptii 

-Interzicerea extragerii agregatelor minerale precum şi a efectuării activităţilor conexe (sortarea şi transportul agregatelor) în perimetrul sitului în intervalul anual corespunzător perioadei de cuibărire a păsărilor şi de prohibiţie la pescuit, 15 martie – 15 august, cu excepţia situaţiilor de forţă majoră prevăzute de legislaţia în vigoare, şi verificarea în teren a respectării acestei măsuri.- Această măsură este necesară a fi menținută și în cazul acestei lucrări. 
4.INTERDICTIA SUBCONCESIONARII SI/SAU CONCESIONARII TERENULUI  Pe perioada derularii contractului de concesiune, este interzisa subconcesionarea si/sau concesionarea totala si/sau partiala a bunului concesionat, terenul isi pastreaza regimul juridic avut la data concesionarii si nu poate face obiectul unor contracte de subconcesiune si/sau concesiune.
5.INCHIRIEREA BUNULUI CONCESIONAT PE PERIOADA CONCESIUNII  Pe perioada derularii contractului de concesiune, terenul nu poate face obiectul unor contracte de inchiriere.
6. DURATA CONCESIUNII Durata concesiunii este de 5 ani, incepand de la data semnarii contractului de concesiune.La incheierea contractului de concesiune prin ajungere la termen, terenul agricol trebuie predat concedentului - U.A.T.Comuna  Ion Creanga , liber de sarcini,  pe baza de proces verbal de predare - preluare, in termen de 15 zile lucratoare.
7. REDEVENȚA
Prețul de pornire a licitației pentru concesiunea terenului este de 7956 lei/ an, in  conformitate  Raportul  de  evaluare  intocmt  de  specialist  ANEVAR 
Se  aprobă criteriile de atribuire a contractului de concesiune :
a) cel mai mare nivel al redevenţei ,  care  reprezinta  25% din pretul de  pornire  al  licitatiei  ;
b) capacitatea economico - financiară a ofertanţilor care  reprezinta  25% din pretul de  pornire  al  licitatiei si  consta  in  cifra  de  afaceri  realizata  la  31.12.2022  
c) protecţia mediului înconjurător care  reprezinta  25% din pretul de  pornire  al  licitatiei  ;
Ofertantii vor  prezenta masuri  de  protectie a  mediului  inconjurator  impotriva : Emisii şi deşeuri generate de PP (în apă, în aer, pe suprafaţa unde sunt depozitate deşeurile) şi modalitatea de eliminare a acestora: 

-Caracteristicile factorului de mediu aer 

- Caracteristicile factorului de mediu sol 

- Caracteristici ale factorului de mediu apa 

- Gestiunea deşeurilor 
d) condiţii specifice impuse de natura bunului concesionat care  reprezinta  25% din pretul de  pornire  al  licitatiei  - vechime  in  activitatea  desfasurata 
 Redeventa  concesiunii, stabilita în urma licitaţiei organizată în conditiile  O.U.G nr. 57/2019 – Codul administrativ, se  poate  modifica  in baza  unor  studii de  specialitate care  se vor  realiza  ulterior , in  functie  de   proporţionalitatea redevenţei cu beneficiile obţinute din exploatarea bunului de către concesionar;
 Prețul adjudecat prin licitație va fi indexat de drept anual, începând din al doilea an, cu indicele de inflație prognozat, urmând a se regulariza la prima scadență a anului următor, conform indicelui real comunicat de Institutul Național de Statistică.

  Redevența se achită în două tranșe, respectiv la 31.03 și 30.09.

  În caz de neplată a redevenței la termenele scadente se vor percepe penalități de întârziere în cuantumul legal stabilit pentru creanțe fiscale.

 Neplata a două redevențe consecutive duce la rezilierea unilaterală a contractului de concesiune și luarea măsurilor pentru eliberarea pe cale administrativă a amplasamentului.

 8. NATURA  SI  CUANTUMUL  GARANTIILOR  SOLICITATE 
La încheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligația constituirii unei garanții de bună execuție a contractului, echivalentul unei redevențe datorate pentru primul an de exploatare a bunului.Din această sumă concedentul poate executa penalitățile și sumele restante datorate de concesionar. În acest caz, concesionarul are obligația de a reîntregi garanția, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune. Neindeplinirea obligatiilor referitoare la constituirea si asigurarea valabilitatii garantiei atrage incetarea de drept a contractului, fara interventia instantei de judecata si fara indeplinirea altor formalitati.Garantia constituita, va fi restituita la incetarea de drept a contractului de concesiune prin  ajungere la termen, daca partile nu au convenit altfel.
Garantia de participare la licitatie, în cuantum de contravaloarea a doua  chirii .Garantia de participare la licitatie va fi restituita ofertantilor declarati necastigatori, dupa 5 zile lucratoare de la comunicarea ofertantului castigator, in baza unei cereri formulate in scris, adresata concedentului, dar nu mai devreme de data declararii ofertei castigatoare.
Garantia de participare la Iicitatie se pierde in urmatoarele conditii :
· retragerea ofertei inainte de desemnarea castigatorului ;
· renuntarea participarii la licitatie, pe perioada de derulare a procedurii de atribuire a contractului de concesiune ;

· daca ofertantul declarat castigator, refuza sa incheie contractul de concesiune dupa implinirea a 20 de zile calendaristice de la data la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

 In cazul depunerii unor contestatii, retumarea garantiei se va face dupa solutionarea acestora.
Daca procedura de atribuire a fost anulata, garantia de participare se poate restitui ofertantilor, in termen de 3 zile lucratoare de la anulare, pe baza unei cereri scrise.

Taxa pentru participarea la licitație este de 100 lei  , iar contravaloarea caietului de sarcini este de 200 lei  Taxele nu se restituie ofertanților, cu excepția cazului în care licitația se anulează de către autoritatea contractantă în condițiile art. 28 alin. (21) și alin. (22) din Regulament.

Pentru a participa la licitație, ofertanții trebuie să facă dovada achitării taxei de participare la licitație  , achiziționării caietului de sarcini și a garanției de participare în cuantum de contravaloarea a doua  chirii .
   9.CONDIŢIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR ce fac obiectul concesiunii, cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condiţii de siguranţă în exploatare, condiţii privind folosirea şi conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea şi punerea în valoare a patrimoniului cultural naţional, după caz, protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii impuse de acordurile şi convenţiile internaţionale la care România este parte.
Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesionarii
Concesionarea terenului neproductiv nu impune existenta unor conditii speciale privind  protejarea secretului de stat.

Concesionarea terenului neproductiv nu impune existenta unor conditii speciale privind folosirea unor materiale cu regim special.

Concesionarea terenului neproductiv nu impune existenta unor conditii speciale de siguranta in exploatare.
Concesionarea terenului neproductiv nu impune existenta unor conditii speciale privind folosirea si
conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national.
Concesionarea terenului neproductiv  necesita avizul obligatoriu prevazut in art.308, alin.(4), lit. h) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, intrucat terenul este situat in perimetrului ariilor protejate, conform adresei  ANANP emitându-se  avizul nr. 12/ 2023   favorabil  cu  conditii 

   Pentru initierea concesiunii, in conformitate cu prevederile art. 308, alin. (4), lit. g) din Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr.57/2019 privind Codul Administrativ a fost obtinute:  

Avizul  nr. 3204 PS/ 25.10.2022  si  nr. 2266 NT / 03.11.2022   a  Administratia  Nationala a  Rezervelor de  Stat  si  Probleme  Speciale,  inregistrata  la  nr. 15.553 din 03.11.2022 la  Primaria  comunei  Ion Creanga, in care se mentioneaza ca obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare Concesionarea terenului nu impune existenta unor conditii speciale privind protectia muncii din partea concedentului, acestea fiind obligatiile angajatorilor.

Concesionarea terenului se va face cu respectarea: 

PUG-ului comunei Ion Creangă, judeţul Neamț; 

Regulamentului şi Planului de management al ROSPA0072; 
Avizul ANANP; 

tuturor actelor de reglementare emise de instituţiile abilitate. 

Amplasamentul analizat este situat în ROSPA0072 Lunca Siretului Mijlociu a fost desemnat pe baza Directivei Păsări (Directivei Consiliului 79/409/CEE), prin H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protecţie specială avifaunistică ca parte integrantă a reţelei ecologice europene Natura 2000 în România, modificată şi completată de H.G. nr. 971/2011. nu impune existenta unor conditii speciale impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.
Studiul de evaluare adecvata -Studiul privind impactul realizării unor lucrări de îmbunătățiri funciare în parcela”ZDRAVĂN 2” doc cadastrală 52157 - Comuna Ion Creangă asupra Sitului NATURA 2000 ROSPA0072 LUNCA SIRETULUI MIJLOCIU
 Studiu  pedologic 
B.I. CONDITIILE  PE  CARE  TREBUIE  SA  LE  INDEPLINEASCA  OFERTELE 
Legislația aplicată: Ordonanța de Urgență a Guvernului României nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare, Legea nr.287/2009 privind Cod Civil, republicată cu modificările și completările ulterioare.


Conform prevederilor art.312 alin.1 din Ordonanța de Urgență a Guvernului României nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a concesiunii este licitația publică.


Are dreptul de a participa la licitaţie orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, care îndeplineşte cumulativ următoarele condiţii:

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;

c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local;

d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare;

e) nu figurează în cazierul judiciar cu condamnări pentru fapte penale.


Nu are dreptul să participe la licitaţie persoana care a fost desemnată câştigătoare la o licitaţie publică anterioară cu privire la bunurile aflate în proprietatea comunei Ion Creanga în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu și -a îndeplinit obligațiile contractuale, din culpă proprie. Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, calculată de la desemnarea persoanei respective drept câştigătoare la licitaţie ori de la data rezilierii contractului din culpa concesionarului.


Orice persoană interesată are dreptul de a solicita și de a obține documentația 

de atribuire.


Procedura de licitație se poate desfășura numai dacă în urma publicării anunțului de licitație au fost depuse cel puțin două oferte valabile, în caz contrar procedura se va anula și se va organiza o nouă licitație.


În cazul organizării unei noi licitații, procedura este valabilă în situația în care a fost depusă cel puțin o ofertă valabilă. În cazul în care, în cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitație.


Participarea la licitație echivalează cu acceptarea documentației de atribuire.


Comisia de evaluare va elabora documentele și va pune la dispoziția persoanelor interesate documentația de atribuire, în baza căreia se vor elabora ofertele.

 Ofertantul are obligația de a respecta condițiile impuse de natura bunului ce urmează a fi concesionat în ce privește mediul înconjurător și stabilite conform legislației în vigoare;

Ofertantul declarat câștigător are obligația de a asigura exploatarea eficace în regim de continuitate și de permanență a bunului care face obiectul concesiunii.
 Oferta se depune completă la registratura Primăriei comunei Ion Creanga, în plic închis și sigilat, până la data de ________, ora ___.

 Pentru a îndeplini condițiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele solicitate. Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei.

 Oferta înscrisă în plicul interior nu poate avea valoarea mai mică decât redevența stabilită prin Hotărârea Consiliului local al comunei Ion Creanga prin care se aprobă concesiunea bunului, sub condiția respingerii ofertei.
Ofertantul are obligația de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentației de atribuire.

Ofertele se redactează în limba română.

Ofertele se depun la locul precizat în anunțul de licitație, în două plicuri sigilate, unul exterior și unul interior Ofertele se înregistrează de concedent, în ordinea primirii, în registrul Unic de intrări-ieșiri și registrul Oferte, precizându-se data și ora depunerii.

Oferta va fi depusă într-un singur exemplar.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusă oferta așa cum sunt ele prevăzute în anunțul de organizare a licitației (număr cadastral, adresa, etc.) și se va face mențiunea “A nu deschide inainte de data de ….. ora ….”.

Plicul exterior va trebui să conțină:

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări;

c) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului 
d) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

e) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul ofertantului, din care să rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;
g) cazierul fiscal eliberat de Direcția Județeana a Finanțelor Publice pe raza căreia își are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat;

i) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în situația reglementată  din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de ofertant;

k) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor, (documente de calificare) conform solicitărilor concedentului;

plicul interior.

   Pe plicul interior care va conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz, iar în interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:
· oferta financiară în moneda/suprafață/perioadă, conform caietului de sarcini (formular de ofertă).

· documente privind capacitatea economico-financiară  balanta  la  31.12.2022 din  care  sa rezulte  cifra  de afaceri *;

· dovada privind protecţia mediului înconjurător – Ofertantul care prezinta declaratia pe propria raspundere prin care se angajeaza, sa respecte toate obligatiile privind protectia mediului stabilite conform legislatiei in vigoare,
-condiţii specifice impuse de natura bunului concesionat - vechimea in activitatea desfasurata 
Notă:
*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage descalificarea.


Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă pentru fiecare imobil/lot/parcelă.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conținutului, pe toată perioada de valabilitate (90 de zile).

  Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta până la data-limită și la adresa specificată, stabilite în anunţul procedurii de licitație. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina ofertantului.

 Oferta depusă la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după expirarea datei-limită pentru depunere se returnează nedeschisă la solicitarea ofertantului, conform numărului de înregistrare.

 Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.

 În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse cel puțin două oferte valabile, autoritatea contractantă este obligată să anuleze procedura și să organizeze o nouă licitație, cu respectarea procedurii prevăzute în O.U.G nr.57/2019.


Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. Concedentul are obligaţia de a răspunde, prin Compartimentul intern de  achizitii  publice , în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 5 zile lucrătoare de la primirea solicitării de clarificări. Răspunsurile la solicitarea de clarificări, însoţite de întrebările aferente, vor fi transmise către toate persoanele interesate care au obţinut documentaţia de atribuire, fără a dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective.

 Răspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel puţin 5 zile lucrătoare înainte de data-limită pentru depunerea ofertelor.

 În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la pct. 7.18, acesta din urmă are obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data-limită de depunere a ofertelor.
8.2. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE OFERTANȚI:

A. DOCUMENTE CE SE DEPUN ÎN PLICUL EXTERIOR:
A.1. Ofertanții persoane juridice au obligația de a depune în original și/sau copie conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele

documente :
a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări;

c) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

e) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul ofertantului, din care să rezulte că acesta nu are datorii la

bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Direcția Județeana a Finanțelor Publice pe raza căreia își are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor

Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat;

i) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în situația reglementată de Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de

ofertant;

k) copie conformă cu originalul a certificatului de inregistrare/încheiere eliberată de Judecătorie în cazul ONG-urilor;

l) copie act constitutiv, inclusiv acte adiționale doar pentru ONG;

m) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului, din care să reiasă obiectul de activitate

n) declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care să rezulte că aceasta nu se află în insolvență, faliment sau lichidare;

o) certificat de cazier judiciar, care să ateste lipsa sancțiunilor penale pentru persoana juridică

p) copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu menţiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului;

q) împuternicire în original pentru persoana care participă la licitație, precum și actul de identitate al acesteia, dacă persoana care participă la licitație este alta decât reprezentantul legal al societății.

r) Plicul interior

s) alte documente, dacă este cazul.

A.2.Ofertanții persoane fizice autorizate, întreprinderi individuale, întreprinderi familiale, etc au obligația de a depune în original și/sau copie conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele documente :

a. o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);
b. declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări;
c. acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)
d. dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)
e. dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)
f. certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul ofertantului, din care să rezulte că acesta nu are datorii la bugetul local;

g. cazierul fiscal eliberat de Direcția Județeana a Finanțelor Publice pe raza căreia își are sediul/domiciliul ofertantul;

h. certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat;
i. declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în situația reglementată de art. Cap. V pct. 5.4 din prezentul Caiet de sarcini;

j. contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de ofertant;
k. copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;
l. certificat de cazier judiciar;
m. copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu menţiunea „conform cu originalul” şi semnătura reprezentantului sau împuternicire în original pentru persoana care participă la licitație, precum și actul de identitate al acesteia, dacă persoana care participă la licitație este alta decât reprezentantul legal

n. certificat constatator eliberat de ORC din care să reiasă obiectul de activitate.
o. Plicul interior
p. alte documente, dacă este cazul.
A.3. Ofertanții persoane fizice, au obligația de a depune în original și/sau copie conformă cu originalul, după caz, în plicul exterior următoarele documente:

a) o fişă cu informaţii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

b) declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări;

c) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garanției. (copie cu mențiunea „conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

e) dovada achitării taxei de participare (copie cu mențiunea “conform cu originalul” şi semnătură reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligaţiilor la bugetul local eliberat de autoritatea locală competentă la sediul/domiciliul ofertantului, din care să rezulte că acesta nu are datorii la

bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Direcția Județeana a Finanțelor Publice pe raza căreia își are sediul/domiciliul ofertantul;

h) certificat privind plata obligaţiilor către bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor

Publice-Agentia Naţională de Administrare Fiscală, din care să reiasă faptul că ofertantul nu are datorii către bugetul general consolidat;

i) declarație pe propria răspundere din care să rezulte că ofertantul nu s-a aflat în situația reglementată de art. cap. V pct. 5.4 din prezentul caiet de sarcini;

j) contractul de concesiune (formular anexă la caietul de sarcini), însușit de

ofertant;

k) Copie document de identitate cu menţiunea „conform cu originalul” şi semnătura titularului sau, după caz, procură autentificată în cazul în care persoana fizică este reprezentată de o altă persoană la procedura de licitație;

l) certificat de cazier judiciar,

l) declarație că nu se află în insolvență.

m) plicul interior;

n) Alte documente, dacă este cazul.

B DOCUMENTE CE SE DEPUN ÎN PLICUL INTERIOR:
B.1. Pe plicul interior care va conține oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz, iar în interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

· oferta financiară în moneda/suprafață/perioadă, conform caietului de sarcini (formular de ofertă).

· documente privind capacitatea economico-financiară (dacă este cazul) *;

· dovada privind protecţia mediului înconjurător (dacă este cazul) *;

· condiţii specifice impuse de natura bunului concesionat(dacă este cazul)*.

Notă1:
I. În cazul ofertanţilor persoane juridice străine se vor prezenta certificate echivalente care să ateste că aceştia nu înregistrează obligaţii fiscale restante în condiţiile legii incidente în ţara de rezidenţă, la momentul depunerii ofertei.
AI. Certificatele fiscale, certificatele ORC și cazierul fiscal și judiciar trebuie să fie valabile la data depunerii documentației.
Notă2:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage descalificarea.
Notă3 :

Nu vor putea fi declarați admiși la procedura de licitație ofertanții care nu au depus toate documentele solicitate fără a avea posibilitatea  de a depune documente în completare ulterior ori au depus ofertele într-o altă zi/oră decât cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au depus garanția de participare într-o formă/cuantum greșit.

C.  Modul de desfășurare a procedurii si determinarea ofertei câștigătoare
 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare în ziua fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie.

Sunt considerate valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de sarcini al licitaţiei.

În urma analizării documentelor din plicul exterior de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.


În
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procesului-verbal
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de
secretar,
comisia
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evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante.

În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantă – prin  Compartimentul  de  achizitii  publice informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele excluderii.

Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca, după deschiderea plicurilor exterioare, cel puţin două oferte fie considerate valabile. În caz contrar, concedentul va anula procedura şi va organiza o nouă licitaţie.

Deschiderea plicurilor interioare se face in şedinţa de evaluare la care pot participa doar membrii comisiei de evaluare şi reprezentanţii ofertanţilor calificaţi. Ofertele depuse in plicul interior de către ofertanţii respinşi nu se deschid.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal întocmit de secretar de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii prezenţi. Refuzul ofertanţilor prezenţi de a semna procesul verbal se va consemna în cuprinsul acestuia.

În urma deschiderii plicurilor interioare şi analizării ofertelor de către comisia de evaluare, secretarul acesteia întocmeşte un proces -verbal în care menţionează preţurile, documentele doveditoare pentru capacitatea economico-financiară (dacă este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de mediu (daca este cazul), nivelul punctajelor obţinute pentru criteriile de evaluare. Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj in urma aplicării criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.
În cazul în care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc, departajarea acestora se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar în cazul egalității în continuare, departajarea se va face în funcție de punctajul obținut pentru criteriul  cel  mai  mare nivel  al  redeventei 

Autoritatea contractantă are obligația de a stabili oferta câștigătoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate în documentația de atribuire.Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, clarificări ale documentelor prezentate de ofertanți pentru demonstrarea conformității ofertei cu cerințele solicitate.

Solicitarea de clarificări este propusă de către Comisia de evaluare. Solicitarea de clarificări va fi înaintată  ofertanților în termen de 3 zile lucrătoare de

la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertanții trebuie să răspundă la solicitarea autorității contractante în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantă – prin Comartimentul de  achizitii  publice  informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii cu privire la rezultatul licitației și publică atribuirea contractului pe pagina de internet a instituției.

D- Anularea licitației
Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, dacă ia această decizie înainte de data transmiterii comunicării privind rezultatul aplicării procedurii de atribuire și anterior încheierii contractului, în situația în care se constată încălcări ale prevederilor legale care afectează procedura de atribuire sau fac imposibilă încheierea contractului.

Procedura de atribuire se consideră afectată în cazul în care sunt îndeplinite în mod cumulativ următoarele condiții:
a) în cadrul documentației de atribuire și/sau în modul de aplicare a procedurii de atribuire se constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019

b) concedentul se află în imposibilitate de a adopta măsuri corective, fără ca acestea să conducă, la rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute de legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019.

Anularea licitației are loc si atunci când:

a) nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

b) ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul stabilit pentru semnarea contractului. Nesemnarea de către adjudecatarul licitației a contractului de concesiune in termenul stabilit atrage după sine nulitatea adjudecării, cu urmatoarele consecinte : suma achitată cu titlu de garanție de participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui, intrand in bugetul concedentului) iar acesta este obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o nouă licitație pentru terenul în cauză.
c) în cazul unor contestații întemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

Anularea se face prin hotărârea comisiei de licitație. Concedentul are obligația de a comunica, în scris, tuturor participanților la procedura de atribuire, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligațiilor pe care aceștia și le-au creat prin depunerea ofertelor, cât și motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Poate fi exclus din procedura de licitație, atât în timpul licitației cât și ulterior, până la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedește că a furnizat informații false în documentele de calificare.

III.MODIFICAREA ŞI ÎNCETAREA  CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
   1.CLAUZE  REFERITOARE  LA  INCETAREA  CONTRACTULUI  DE  CONCESIUNE  DE  BUNURI  PROPRIETATE  PRIVATĂ
  Contractul de concesiune va fi încheiat în limba română, în două exemplare, câte unul pentru fiecare parte.

În cazul în care concesionarul este de o altă naţionalitate sau cetăţenie decât cea română şi dacă părţile consideră necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publică se va putea încheia în patru exemplare, două în limba română şi două într-o altă limbă aleasă de acestea,  fiecare parte va avea câte un exemplar în limba română şi un exemplar în limba străină în care a fost redactat contractul.În caz de litigiu, exemplarele în limba română ale contractului prevalează.

La momentul încheierii contractului, ofertantul declarat câștigător are obligația de a constitui o garanție pentru buna execuție a contractului, egală cu contravaloarea unei redevențe anuale.
Se interzice subconcesionarea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de concesiune în favoarea unei terțe persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord încheiat între concesionar si o terță persoană în vederea subconcesionării bunului, a asocierii sau a cesiunii contractului de concesiune este nul de drept.

Contractul de concesiune se încheie pe o perioadă de 5 ani , începând cu data  semnării lui. Contractul de concesiune de bunuri proprietate private poate fi prelungit prin acordul de voință al părților și cu aprobarea Consiliului Local, prin încheierea unui act additional.

Concesionarul va exploata bunul ce face obiectul contractului de concesiune potrivit termenilor și condițiilor stabilite în contractul de concesiune de bunuri proprietate privată anexă la prezentul caiet de sarcini și în acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

Alte informații și/sau condiții impuse de natura bunului și/sau aprobate prin hotărâre a Consiliului local al comunei 
Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin încheierea unor acte adiţionale, cu acordul părţilor.

2 Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii:

a) la expirarea duratei stabilite în contract, dacă părţile nu convin la prelungirea acestuia;

b) în cazul în care interesul naţional, local sau cerinţele urbanistice impun aceasta, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu preaviz de 15 zile adresat concesionarului de a elibera terenul/imobilul, în care vor fi indicate și motivele care au determinat luarea acestor măsuri

c) prin acordul părţilor;

d) prin denunţarea unilaterală a contractului. Denunţarea unilaterală a contractului poate fi făcută de către oricare dintre părţi.

e) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere unilaterală, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului, fără a mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei de judecată

f) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri. În acest caz, concesionarul va notifica concedentul despre dispariția bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare, declarând renunțarea la concesiune

g) în cazul exploatării, în condiţiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, a bunurilor consumptibile, fapt ce determină, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuării exploatării acestora înainte de

expirarea duratei stabilite a contractului;

h)alte situaţii expres prevăzute de lege sau în contractul de concesiune, anexă la prezentul caiet de sarcini

3. Încetarea este efectivă la data stabilită pentru expirarea contractului sau de la data comunicată prin notificare. Pentru ocuparea terenului după această dată de către concesionar, concedentul va calcula despăgubiri.

4. Contractul se reziliază de plin drept, prin denunţare unilaterală de către concedent, fără a mai fi necesară punerea în întârziere a concesionarului şi fără intervenţia instanţei de judecată, în cazul în care concesionarul se găseşte în vreuna din următoarele situaţii:

a) a schimbat destinaţia bunului concesionat fără obţinerea acordului concedentuluii,

b) a subconcesionat bunul ce face obiectul contractului;

c)       a cedat folosinţa bunului unor terţi;

d )      nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenței

5.Încetarea contractului în oricare din situațiile prevăzute la art. 12.4 conduce la pierderea garanţiei de bună execuție a contractului, la plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului de 50% din valoarea redevenței indexate la zi precum şi la eliberarea terenului/construcției adminis administrative.

IV.CAPITOLUL XIII. LITIGII
1. Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi încetarea contractului de închiriere de bunuri proprietate publică/private , precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit prevederilor legislaţiei privind contenciosul administrativ.
2 Plângerea prealabilă prevăzută de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire la documentația de atribuire se formulează în termen de 30 de zile de la data publicării acesteia pe pagina de internet a instituției.
3 Plângerea prealabilă prevăzută de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire la procedura de licitație propriu-zisă se formulează în termen de 30 de zile de la data luării la cunoștință a actului contestat.



