Art.2 Se aproba pretul de pornire g] licitatiei , conform ra

portului de evaluare intocmit de expert
ANEVAR de 7,70 lei/ mp/ luna, adica 839,30 lei/ luna

» pentru inchirierea bunulyj prevazut la art. 1,

Art. 4 Se aproba durata contractului de inchiriere de 5 anicu posibilitatea prelungirii duratei,

prin act
aditional, cy aprobarea Consiliuluj local .

Art. 5 Se aprobs documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publica a bunuyluj- imobil
identificat la art. I, conform Anexei ny 3

inchirierea imobilelor(terenuri, cladiri ) aflate in proprietatea publici s privatdi a UAT- Comuna Ton
Creangd, judetul Neamt aprobat prin H.C.L nr. | din 31.01.2023 , anexa | si reprezentantij Consiliului local
desemnati in anexa 4, la aceeasi hotarare.

prevederile prezentei.

Art. 8 Secretarul general al UAT va comunica prezenta institutiilor , autoritatilor si pers oanelor
interesate.

INITIATOR
PRIMAR
Dumitru- Dorin TABAGARIU



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA

PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE
Nr.....7 6. din 25.06.2023

privind aprobarea inchirierii a
unui spatiu cu destinatia de birouri ce apartine UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Analizdnd temeiurile Juridice :

-art. 96, alin.(3) , art. 108 lit.”e”, art. 129 alin.(1), alin.(2) lit.”c” sj alin.(6) lit.”b”, art. 173 alin.(1) lit. ,,c”, art.
173 alin.(4) lit.” a”, art. 286 alin.(1), art. 286 alin.( 3), art. 287 lit.” b> > art. 297, art, 310 alin.(1) si (2) lit.”a”sj
»b”, art. 312 alin.(2) — (4) , (6) si (7), art. 3 13, art. 332 — art. 348, art. 355 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- Legea nr. 82/199] 4 contabilitatii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 861 alin.(3) si art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 (Noul Cod Civil), republicat, cu modificérile si
completarile ulterioare;

-art. 463 alin.(2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare;

L]

-art. 112 alin.(6"2) din Legea educatiei nationale nr. 1/2011 , cu modificarile si completarile ulterioare

5

- Legea nr. 24/27.03.2000,1‘epublicata privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative;

-H.CL nr. 1 din 31.01.2023 privind aprobarea Regulamentelor de organizare si desfasurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea/concesionarea imobilelor ( terenuri, cladiri ) aflate in propriettaea publici si
privatdi a UAT- Comuna Ion Creanga, judetul Neamt. de inchiriere a bunurilor imobile aflate in domeniul
public sau privat al UAT — Comuna Ion Creanga ,

-H.C.L nr.33 din 31.03.2022 privind aprobarea modificirii si completarii inventarului domeniului public al
Comunei Ion Creangi, in vederea obtinerii extraselor de carte funciari,

-Contractul de prestari servicij pentru realizarea unui raport de evaluare bunuri proprietatea UAT- Comuna
[on Creanga , in vederea inchirierii ,

Luand act de:

-adresa APIA |, Centrul Judetean Neamt nr. 3527 din 27.03.2023 inregistrata la Primarai comunei Jon
Creanga la nr.4108 din 30.03.2023 prin care solicita inchirierea spatiului in care isi desfdsoara activitate
Centrul Local Ion Creanga

-raportul de evaluare intocmit de expert ANEVAR , .

-raportul de specialitate intocmit inregistrat sub nr.7528 din 25 .06.2023;

-referatul de aprobare nr. 7527 din 25.06.2023 a primarului comunei Ion Creanga ;

-avizul pentru legalitate ,intocmit de secretarul general al UAT;

-avizele favorabile al comisiilor de specilaitate ale Consiliulyi local .

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. »K”, art. 129 alin. (1), alin.(2) ,lit. “ ¢ » > alin.(6) lit.”a”si ”b”, art.139
alin.(3) lit.”g”, art. 140, alin.(1), art. 196, alin.(1) lit. ,.a” precum si al art.297 alin.(1) din Codul administrativ
aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 03.07.2019, cu modificirile si completarile
ulterioare :

Primarul comunei Ion Creanga,judetul Neamt ,

PROPUNE
Art. 1 Se aproba inchirierea » prin licitatie publica , a spatiului in suprafata de 109 mp cu destinatia de
birouri, situat in incinta Cladire administrativi situat in satul Ion Creanga , str. I.C.Britianu ,nr. 107,
comuna lon Creangi , judetul Neamt , bun imobil ce apartine proprietatii publicea UAT —Comuna Ion
Creanga , conform datelor de identificare prezentate in Anexq nr. 1 si Nota de fundamentare conform Anexa
nr. 2 | parte integranti a prezentei .



ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNE] ION CREANGA
Nr.7527 din 25.06.2023

REFERAT DE APROBARE
Al Proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii a unui spatiu cu destinatia de
birouri ce apartine UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt 3

Avand in vedere prevederile art. 284- 364 si ale art. 108 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificirile si completirile ulterioare .

Vézand adresa APIA - Centru Judetean Neamt prin care solicita inchirierea spatiului in care

unititii administrativ teritoriale .

Tindnd seama ca in cladirea administrativa Centrul Local APIA Ion Creanga fsi desfasoars
activitatea inci din anul 2006 conform H.C.L nr. 53 din 25.07.2006 si a Protocoluluj de
predare- primire nr. 6994 dip 02.11.2006 / 97999 din 03.11.2006 suntem de acord cu continuarea
inchirierii acestor birouri in Suprafata totala de 109 mp catre APIA - Centrul Judetean Neamt
in conformitate cy prevederile legale, adica prin licitatie publici , conform Coduluj

spatiului solicitat , proprietaea publica a UAT- Comuna Ion Creanga in conformitate cy H.C.L
nr. 33 din 31.03.2022 privind aprobarea modificarii s; completérii invenatrului domeniuluj public
al Comunei Ion Creangi, in vederea obtinerii extraselor de carte funciarj ,

La intocmirea proiectului de hotérare au fost avute in vedere noile reglementari legale aplicabile in
materie, respectiv Codul administrativ, care stabileste modalitatea de inchiriere, elementele obligatorii
pe care trebuie si le contind hotirirea Consiliului local, precum si continutul documentatiei de
atribuire.

Fatd de cele prezentate mai Sus, propunem adoptarea prezentului proiect de hotirare.

Cadrul legal aplicabil: art.129, alin.(2), lit.”¢” si alin.(6), lit.”a”, art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat
cu art.139, alin.(3), lit.”g”, art.332, art.333, art.334 s art.338 din 0.U.G. nr.57/ 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ.

PRIMAR ‘
Dumitru- Dorin TABACARIU




administrativi, strada
LC.Britianu , nr. 107.

Spatiu in suprafata de 109 mp
cu destinatia de birouri in sup.
cuo valoare de inventar de
297.844,15 lei .

Anexa nr. 1

Adica
839,30 lei/ luna

(T:\’r Datele de identificare ale Suprafata | Pretul minim al Durata 1 Destinatia | Domeniul public/
Z imobilului(amplasament) si inc[l?ier - inchirierii '“CAh‘“,er“ Data bunului privat
valoarea de inventar a bunului e -lei/mp/ luna- S
. SN -mp-
care face obiectul inchirierii
1| Sat Ion Creanga , comuna lon Birouri ‘
Creanga, cladire 109 mp 7,70 lei/ mp/ luna, 5 ani Dom.Public conform

H.C.L nr. 33 din
31.03.2022, poz. ix)
Doc cadastrala 52237,
Extras C.F 52237-Ion
Creanga

_
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; ’)‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT Nr. cerere 2515

' ’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Roman Ziua 18
g’, : LunT 201

. Anu 023
; . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ssmeny PENTRU INFORMARE g e e
CUBAFEIRATE IMOBIEARRY ,Hnﬂ "m HHM

Carte Funciara Nr. 52237 lon Creanga

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lon Creanga, Str I.C.Bratianu, Nr. 107, Jud. Neamt
Nr. |Nr. cadastral Nr. & T .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52237 935 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral i ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1l 52237-C1 Loc. lon Creanga, Str I.C.Bratianu, Nr. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:312 mp; S. construita
107, jud. Neamt desfasurata:312 mp; Cladire administrativa, construita in
anul 1972, cu suprafata construita la sol de 312 mp si
suprafata construita desfasurata de 312 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

24887 / 26/06/2018
Act Normativ nr. Hotdrare nr. 1356, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr.

Hotdrare nr. 121, din 27/12/2017 emis de Consiliul Local al Comunei lon Creanga; Act Administrativ nr.
Certificat de Atestare a Edificarii Constructiei nr. 5759, din 19/06/2018 emis de Comuna lon Creanga; Act
Administrativ_nr. Adeverinta nr. 5786, din 20/06/2018 emis de Comuna lon Creanga;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al

actuala 1/1
1) COMUNA ION CREANGA, CIF:2613753, - domeniu public ‘
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al.l
actuala 1/1
1) COMUNA ION CREANGA, CIF:2613753, - domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 52237 Comuna/Oras/Municipiu:
piu: lon Crean
Anexa Nr. 1 La Partea | g?;‘

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Ob. ii i
servatii / Refer
52237 935 ' = =
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e PETAIUNBREWMOBIL e

s

MM.W"MW‘
51847
“MVM{:;*
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 2 " :
Crt folosgint,é vilan ?mp)t Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 935 : ) )
constructii
Date referitoare la constructii
G Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:312 mp; S. construita
administrative si desfasurata:312 mp; Cladire administrativa,
Al.l 52237-Cl social culturale 312 Cu acte|construita in anul 1972, cu suprafata
construita la sol de 312 mp si suprafata
construita desfasurata de 312 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 26.546

2 3 11.072

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciarg Nr. 52237 Comuna/Oras/Mun/'cipiu: lon Creanga

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
3 4 2.588

4 5 10.61

5 6] 12.307

6 7| 25.614

7 1] 34.581

** Lungimile Segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatj din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarg active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizics a
documentului, fars semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora genersrii,
18/01/2023, 08:43 /,,,///\

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Birou Expertize si Evaluiri v
COSTIN IONUT

Membru titular ANEVAR — legitimatia 11760
Autorizat de citre Ministerul Justitiei
nr. 15018072014 Seria 670714103313062014

C.IF.

29271466, str. Rosiori nr.2, Mun. Iasi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut_costin@yahoo.com

| RO
Nr. 77/02.05.2023 | uvar 1{3\;;/\”/,\4;[]12;[/81[;\15/;2;
/ INTRARE | 5384
IESIRE e
Raport de evaluare %, » &
e —

Cladire administrativa, spatiu de inchiriat cu suprafata utila total3
de 109mp, str. I.C. Britianu nr.107, CF 52237

sat lon Creangd, Comuna lon Creanga, Judetul Neamt

Proprietar: Comuna lon Creang3 (Domeniul Public)

Beneficiar: Comuna lon Creangs
Data raportului de evaluare: 19.04.2023

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760).

Pag. L ain su




Catre: Comuna lon Creanga

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Cladire administrativi, cu suprafata construit3 totalj de 312mp, spatiu de inchiriat cu suprafata
utila totald de 109mp, str. I.C. Britianu nr.107, CF 52237, sat lon Creanga, Comuna lon Creangs,
Judetul Neamt apartindnd Domeniului Public al Comunei lon Creangs, judetul Neamt.

Data evaludrii: 19.04.2023

Scopul evalusrii: inchiriere/concesionare

Curs valutar BNR: 4,9330 lei/€

Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie (lista bunuri Domeniul Public)
Documentatia cadastrals: extras de carte funciarj, releveu spatiu de inchiriat.
Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe- chirii spatii comerciale

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avénd in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piat3 a chiriei minime
pentru imobilul evaluat este de:

Vchirie/redevengé lunars minims= 838,81 Ieilluné (170,04 €/Iun5),

7,70 lei/mp/luna (1,56 €/mp/lun3)

Referitor la aceast3 valoare pot fi precizate urmitoarele:

> Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

> Valoarea este o predictie si este o opinie subiectivj asupra unei valori;

> Valoarea estimati este valabils la data evaludrii si o perioad3 limitats atat timp cat pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabilj.

> Valoarea nu este influentatd de T.V.A. (imobil apartinand institutiilor publice)

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin _

— ——ag-zdin 30




Anexa nr. 2

NOTA DE FUNDAMEN TARE

Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului- spatiu in Suprafata de 109 mp ce
apartine domeniului public al UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

identificare ale bunurilor imobile (identificare prin carte funciars $1 numar topografic; amplasament ,
adresa administrativi prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);
Bunul imobile care face obiectul inchirierii :

1) Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afl3 in intravilanul comunei lon Creanga, str.
[.Cbratianu , nr. 107 , satul Ion Creanga , comuna Ion Creanga , judetul Neamt , Incinta
Cladire administrativa » parter , proprietate publica a UAT- Comuna Ion Creanga , jud.
Neamt conform H.C.L nr. 33/ 2022, poz.ix).Bunul imobil fiind compus din mai multe
birouri in suprafata totala de 109 mp, cu o valoare de inventar de 297.844, 15 lei.

b) ACTIVITATILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA INCHIRIERII BUNULUI :
1) Birouri APIA in suprafata construita de 109 mp- destinatie servicii, in comuna Ion

Creanga , satul Ton Creanga , care se realizeaza de APIA-Centrul Judetean Neamt prin
Centrul Local APIA Ion Creanga, este o institutie publica, cu personalitate juridics, in
subordinea Ministerului Agriculturii si Dezvoltirii Rurale, finantata integral de la bugetul de
stat. APIA reprezintd organismul ce deruleazs fondurile europene prin implementarea masurilor
de sprijin pentru producitorii agricoli, finantate att de la bugetul Uniunii Europene, prin
intermediul Fondului European pentru Garantare Agricold, cat si de la bugetul de stat al
Roméniei, in limita sumelor alocate anual prin legea bugetului.

¢.) DURATA MINIMA SI MAXIMA A iNCHIRIERII ,este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional ,cu acordul partilor, pentru aceeasi perioads de timp, o singuri dati;

d.) NIVELUL MINIM AL CHIRIEI de la care va fi pornita licitatia , in conformitate cu raportul
de evaluare , intocmite de expert ANEVAR este de 7,70 lei/ mp/ luna, adica 839,30 lei/ luna
pentru spatiul in suprafata de 109 mp.

¢.) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU care justifics
procedura de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ion Creanga prin
inchirierea bunurilor proprietate publica ale UAT Comuna Ion Creanga ,

f.) ALTE CONSIDERATII CARE FUNDAMENTEAZA OPORTUNITATEA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE, asigurarea unor servicii ptr beneficiarii de subventii din
agricultuta .



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

I) Titularul dreptului de inchiriere este : UAT- Comuna Ion Creanga , situata in sat Ion
Creanga, str. I.C.Britianu ,nr. 105, comuna Ion Creanga , judetul Neamt , CIF 2613753 , Tel
/ Fax : + 040 233780013/ +040 233780266 , email: primariaioncreanga@gmail.com , persoana
de contact , compartiment achizitii publice Codrut — Gabriel LUCA

2) Documentatia de atribuire cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric personal/codul
de identificare fiscald/alti forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchirere ;

) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

h) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

i) fisa de date a procedurii;

J) contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

a)INFORMATII GENERALE privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alt3 forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de
contact;

Titularul dreptului de inchiriere este : UAT- Comuna Ion Creanga , situata in sat Ion
Creanga, str. [.C.Britianu , nr. 105 » comuna Jon Creangd , judetul Neamt , CIF 2613753 , Tel / Fax :
+040 233780013/ +040 233780266 , email: primariaioncreanga@gmail.com , persoana de contact ,
compartiment achizitii publice Codrut — Gabriel LUCA .

b)INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRERE ;

L.Concedentul are obligatia de a atribui contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica prin
aplicarea procedurii licitatiei, conform Regulamentului  aprobat prin  HCL nr. 1 din
31.01.2023.Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate

de persoanele fizice sau Juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprictatea intelectuals. La procedura de atribuire a contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publici poate participa orice persoani interesat.

Documentatia de atribuire poate fi comunicati, la cerere, oricarei persoane interesate.

1) Modalitétile de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate sunt:

a)asigurarea accesului prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire;

b) pe suport letric, la cererea persoanei interesate. in acest caz, concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

¢) pe suport magnetic.

Costul documentatiei de atribuire este de 10 lei si se va stabili prin caietul de sarcini.

Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana interesatd, care
inainteaza o solicitare in acest sens.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasci S zile lucritoare de la primirea solicitirii de clarificari.



3) Raspunsurile la solicitarea de clarificari, insotite de ntrebirile aferente, vor fi

persoanele interesate care ay obtinut documentatia de atribuire, fird a dezvalyj identitate
clarificirile respective.

transmise citre toate
a celui care a solicitat

“) Réspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-

limita pentru
depunerea ofertelor.

®) In cazul in care solicitarea de clarificare ny a fost transmisi in timp util, punand astfe] concedentul in

IL.Organizarea si desfasurarea licitatiei

()Licitatia se initiazi de catre concedent prin publicarea, a unui anunt de licitatie in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si Intr-unul de circulatie locals. Anuntul
privind desfasurarea procedurii de licitatie, impreuni cu documentatia de atribuire, vor fi publicate si pe

pagina de internet WWw.primariaioncreanga.ro .

(2)Fard a incilca perioadele minime prevazute de lege care trebuie asigurate intre data transmiterii spre

Anuntul de licitatie va cuprinde:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscal, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sj fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care S¢ poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul gi conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este
cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anungului de licitatie citre institufiile abilitate, in vederea publicirii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu 30 de zile calendaristice inainte de data-limits pentru
depunerea ofertelor.

(3)Licitatia publica se va desfasura in doua etape, respectiv:

) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare

2) ctapa de evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului castigator, respectiv: evaluarea
documentelor de calificare (plicul exterior) si evaluarea ofertei propriu-zise (plicul interior).

Sedintele de licitatie sunt organizate de Comisie la sediul concedentului, care va fi specificata in cuprinsul
anuntului privind organizarea licitatiei.

La licitatie pot participa persoanele fizice sau juridice interesate care indeplinesc conditiile impuse prin caietul
de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

in vederea participérii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru participare, al ciruj
cuantum va fi stabilit in caietul de sarcini. Ofertantul va preciza pe documentul doveditor al platii garantiei de
participare datele de identificare a imobilului pentru care a fost depusi garantia, asa cum sunt ele prevazute
in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral,adresa, etc.).

Garantia pentru participare este necesari pentru a proteja concedentul fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadi derulata pénd la semnarea contractului de
concesiune.

Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plati in contul organizatorului indicat in caijetul
de sarcini al licitatiei sau la casieria acestuia.



Ofertantului declarat castigitor nu i se restituie garantia de partici
se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate » acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitz castigatoare, refuzi si semneze contractu] de concesiune;
Garantia pentru participare, constituits de ofert
concesiune, in termen de § zile de la solicitare.

pare la licitatie atunci cand acesta din urma

antii se returneazi la cerere, dupa semnarea contractului de

Pe langi garantia de participare, organizatoru] licitatiei mai poate constituj si o taxd de participare, care nu se
restituie ofertantilor, cuy €xceptia situatiei in care licitatia este anulata in conditiile prezentuluj regulament,
Taxa de participare poate fi achitatd prin ordin de platé in contul concedentului, indicat in cajety] de sarcini,
sau prin depunere numerar la caseria concedentuluj.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau Juridica, romani sau strdind, care indeplineste
cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare;

e) nu figureazi in cazierul Judiciar cu condamniri pentru fapte penale.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégtigétoare la o licitatie publici

¢) CAIETUL DE SARCINI privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului constructie
CAPITOLUL 1

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iN CHIRERII

1.1. Imobilul care urmeazi a fi inchiriat se afl3 in intravilanul comunei lon Creanga, str. 1.C.Britianu
,nr. 107, satul Ion Creanga , comuna Ion Creangi , judetul Neamt , incinta Cladire adiminitartiva
Ion Creanga , proprietate publica a UAT- Comuna Ion Creanga , jud. Neamt , inscrisa la poz ix)

la HCL nr. 33 /2022, spatiul se acorda ptr functionarea de birouri, in suprafata de 109 mp, cuo
valoare de inventar de 297.844,15 lei. Pretul minim de inchirere fiind de 7,70 lei/ mp/ luna, adica
839,30 lei/ luna , conform raportului de evaluare intocmit de expert ANEVAR > Cu o durata de 5
ani cu posibilitatea prelungirii prin act aditional aprobat prin hotirarea Consiliuluj local Ion
Creanga.

1.2. Imobilul ce face obiectul inchirierii, in suprafati de 109 mp, inscris in CF a com. Ion Creanga
nr. 52237, cu nr cadastral 52237 » avand o valoare de inventar de 26297844,15 lei, apartine
domeniului public al comunei Ion Creanga si se afla in administrarea Consiliului Local Ion Creangi
conform H.C.L nr. 33 din 31.03.2023

1.3. Imobilul ce face obiectu] inchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul i raspunderea sa,

pentru functionarea de birouri . in schimbul unei chirii.

1.4. Predarea - primirea bunului se va face in maxim 30 zile de la data constituirii garantiei de buna
executie a contractului, in baza unuj proces verbal.

L.S. La incetarea contractulyi din orice cauzi, imobilul revine locatorului liber de sarcini.

1.6. Taxa pentru participarea la licitatie este de 50 lei . iar contravaloarea caietuluj de sarcini este de
10 lei

1.7. Taxele previzute la pct. 1.6 nu se restituie ofertantilor, cu exceptia cazului in care licitatia se
anuleazi de citre autoritatea contractanta in conditiile art. 57 din regulament.



L.8. Pentru a participa la licitatie, ofertantii trebuie s3 faci dovada achitirii taxei de participare la licitatie,
achizitionarii caietului de sarcini sia

garantiei de participare echivalent a doud chirii, garantie calculats
la pretul de pornire al licitatie.

1.9 MOTIVELE DE ORDIN ECON OMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU care justifica
procedura de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ion Creanga prin
inchirierea bunurilor proprietate publica ale UAT Comuna Ion Creanga , asigurarea unor servicii
catre populatie in conditii de siguranta, protectia mediului , protectia muncii .

2.DURATA INCHIRIERII
2.1. Durata inchirierii spatiului in suprafatd de 109 mp in vederea functionarii de birouri in sat Ion
Creanga , este de 5 ani |, incepand cu data semnirii contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul de vointa al partilor, la cererea locatarului, cu
conditia ca acesta si nu Inregistreze restante la plata chiriei.

3.PRETUL

3.1.Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea construtiei este de 7,70 lei /mp/lund, conform art, 2
din Hotararea Consiliului Local nr _din30.06.2023 .

3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu indicele de
inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadenti a anului urmator, conform indicelui real
comunicat de Institutul National de Statistica.

3.3. Chiria lunari se factureazi pand cel tarziu in data de 20 a fiecirei luni pentru luna urmatoare (daca
este cazul).

3.4. Chiria anuala se factureazi in doua transe, pdnd cel mai tarziu in data de 10 martie pentru prima

transd, respectiv 10 septembrie pentru a doua transa si se achita in termen de 30 de zile de la data
emiterii facturii. (daca este cazul)

3.5.Chiria lunara se achita in 30 de zile de la data facturarii.

3.6. In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalitati de intdrziere in cuantumul
legal stabilit pentru creante fiscale.

3.7. Neplata a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere si luarea
masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a spatiului .

3.8. La incheierea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia constituirii unei garantii de buni
executie a contractului, echivalentul a doua chirii. Din aceasti suma locatorul poate executa penalitatile
si sumele restante datorate de locatar.

CAPITOLUL II- CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
4.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERIL

Legislatia aplicatd: Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.287/2009 privind Cod Civil,
republicatd cu modificirile si completirile ulterioare.
4.1. Spatiul cu destinatia de birouri- Ion Creanga va fi folosit pe durata derularii contractului in
conditii de siguranta in exploatare, bunul sa fie folosit de chirias ca bun proprietar :
- sa_fie ingrijit si exploatat in conditii de continuitate si permanenta,
- sd respecte conditiile impuse de mediu, in conformitate cu legislatia in vigoare ,
- sd respecte conditiile de sanatate si securitate in munca ,
- sa respecte conditiile impuse de Prevenirea si Stingerea Incendiilor ,
-iar la incetarea contractului de inchirere , spatiul sa fie predat in stadiul cum a fost primit .
4.2.Conform prevederilor art.333 alin.5 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a inchirierii este licitatia publica.
4.3.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau Juridica, roména sau striin, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare;

e) nu figureazi in cazierul Judiciar cu condamniri pentru fapte penale.

4.4. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie

publica anterioara cu privire la bunurile aflate in proprietatea mun. Roman in ultimii 3 ani, dar nu a

Incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile contractuale, din culpa proprie. Restrictia opereaza

pentru o durata de 3 ani, calculati de Ja desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie
ori de la data rezilierii contractului din culpa locatarului.

4.5.0rice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
4.6.Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin dous oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o noui
licitatie.

4.7.0n cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi cel
putin o ofertd valabili. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

4.8.Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

4.9.Comisia de evaluare va elabora documentele si va pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.

4.10. Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeazi a fi inchiriat
in ce priveste mediul inconjuritor si stabilite conform legislatiei in vigoare;

4.11. Ofertantul declarat castigator are obligatia de a asigura exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenti a bunului care face obiectul inchirierii;

4.12. Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de inchiriere In favoarea
unei terte persoane fizice sau juridice. Orice act sau acord incheiat intre locatar si o tertd persoana in
vederea subinchirierii bunului, a asocierii sau a cesiunij contractului de inchiriere este nul de drept.
4.13. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii cu
acordul expres al partilor si cu aprobarea Consiliului Local al comunei Ion Creanga.

4.14. S& foloseascd bunul ce face obiectul contractului de inchiriere cu prudenta si diligentd cu
respectarea destinatiei; si execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce i incumba, pe cheltuiali proprie, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-
a primit in momentul incheierii contractului.

4.15. Alte informatii si/sau conditii impuse de natura bunului si/sau aprobate prin hotarare a Consiliului
local al comunei (daci este cazul).

CAPITOLUL III- CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

5.CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

S.1. Oferta se depune complet la registratura Primériei comunei Ton Creanga, in plic inchis si sigilat,
péni la data de ,ora_

3.2.Pentru a Indeplini conditiile de valabilitate/calificare, se vor depune toate documentele solicitate.
Lipsa unui document de calificare duce la respingerea ofertei.

5.3.Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mici decét chiria stabilita prin Hotér4rea
Consiliului local al comunei Ion Creanga prin care se aproba inchirierea bunului, sub conditia
respingerii ofertei.

6. INSTRUCTIUNI DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR:

6.1.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.2.0fertele se redacteazi in limba romana.

6.3.0fertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior sl
unul interior. Plicurile exterioare se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in
registrul Unic si registrul Oferte, precizandu-se data si ora depunerii.

6.4.0ferta va fi depusa intr-un singur exemplar.



6.5.Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobiluluj pentru care este depusi oferta

asa cum sunt ele previzute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va
face mentiunea “4 NU SE deschide inainte de data de ora ...

6.6.Plicul exterior va trebui si contini;

a) o figd cu informatii privind ofertantyl (Fisa ofertantului);

b) declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificiri;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului)

d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea »conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

e) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

f) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea localz competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si
rezulte ci acesta nu are datorii la bugetul local;

g) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a F inantelor Publice pe raza cireia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationalid de

Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

1) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ca ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementata de art.4.4 din prezentul caiet de sarcini.;

1) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

k) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente de calificare)

conform solicitdrilor locatorului:

)] plicul interior.

6.7. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce
urmatoarele:

- oferta financiara in moneda/suprafatd/perioadd, conform caietului de sarcini (formular de oferts).

- documente privind capacitatea economico-financiari (daca este cazul) *;

- dovada privind protectia mediului inconjurator (daci este cazul) *;

- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (daca este cazul) *;

Nota:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage
descalificarea.

6.8. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti .

6.9 . Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
(90 de zile).

6.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data-limita si la adresa specificata,
stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

6.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina ofertantului.

6.12. Oferta depusi la o alt3 adresi a autoritafii contractante decat cea stabiliti sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi la solicitarea ofertantului, conform numairului de
inregistrare.

6.13. Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

6.14. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata s& anuleze procedura si sd organizeze o nous licitatie, cu
respectarea procedurii previzute in O.U.G nr.57/2019.

6.15. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.




6.16. Autoritatea contractantd, compartimentul de achizitii publice, are obligatia de a raspunde in mod

clar, complet si fira ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioads care nu trebuie si
depidseascd 5 zile lucritoare de |a primirea unei astfel de solicitiri.

6.17. Autoritatea contractantd, prin compartimentul de achizitii publice, are obligatia de a transmite

raspunsurile insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia de atribuire luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celuj care a solicitat
clarificarile respective.

6.18.  Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

6.19. Incazulin care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet. 6.18, acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea

si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-
limita de depunere a ofertelor.

7. DOCUMENTE DE VALABILITATE/CALIFICARE, CARE SE DEPUN DE OFERTANTI:
A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

7.A.1. Ofertantii persoane Juridice au obligatia de a depune in original si/sau copie conformi cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

3) o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

4 declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosiri, stersituri sau modificari;

) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului)

(6) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si
semndtura reprezentantului)

N dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnitura
reprezentantului)

(@) certificat de atestare fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la

bugetul local eliberat de autoritatea locala competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care si
rezulte c¢d acesta nu are datorii la bugetul local;

b) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza céreia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
c) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationali de
Administrare Fiscald, din care si reiasi faptul cd ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

d) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflatin situatia
reglementatd de 4.4 din prezentul caiet de sarcini;

e) contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

2 copie conforma cu originalul a certificatului de inregistrare/incheiere eliberati de Judecitorie
in cazul ONGe-urilor;

3 copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;

4 certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, din care si reiasi obiectul de
activitate

5 declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care si
rezulte ca aceasta nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare;

6 certificat de cazier judiciar, care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana juridica

7 copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul”
$i semnatura reprezentantului;

8 imputernicire in original pentru persoana care participd la licitatie, precum si actul de

identitate al acesteia, daci persoana care participa la licitatie este alta decat reprezentantul legal al
societitil.

9 Plicul interior

10 alte documente, daci este cazul.




7.A.2.0fertantii persoane Jizice autorizate, intreprinderi individuale si Jamiliale, etc. au obligatia de a

depune in original si/sau copie conformi cuy originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele

documente :

2) o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantuluj);

3) declaratie de participare, semnati de ofertant, fir3 ingrosari, stersaturi sau modificiri;

4) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea »conform

cu originalul” si semnituri reprezentantului)

(5) dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea »conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

(6) dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semniturs
reprezentantului)

(2) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la
bugetul local eliberat de autoritatea locald competents la sediul/domiciliul ofertantului, din care si
rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul local;

- cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza céreia fsi are
sediul/domiciliul ofertantul:

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a F inantelor Publice-Agentia Nationalad de
Administrare Fiscala, din care sj reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

- declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia
reglementata de art. 4.4 din prezentul Caiet de sarcini;

- contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), insusit de ofertant;

- copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;

- certificat de cazier judiciar;

- copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea »conform cu
originalul” si semnitura reprezentantului sau imputernicire in original pentru persoana care participa la
licitatie, precum si actul de identitate al acesteia, daci persoana care participa la licitatie este alta decat
reprezentantul legal

- certificat constatator eliberat de ORC din care sa reiasa obiectul de activitate.

- Plicul interior

- alte documente, daci este cazul.

7.A.3. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie conformi cu
originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente:

- o fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

- declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semn&turs reprezentantului)

- dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea »conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului)

- dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului)

- certificat de atestare fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la
bugetul local eliberat de autoritatea locala competenti la sediul/domiciliul ofertantului, din care s
rezulte ca acesta nu are datorii la bugetul local;

2) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
3) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscald, din care s reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;

d) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ci ofertantul nu s-a aflat

in situatia reglementata de art. 4.4 din prezentul caiet de sarcini.

e) contractul de inchiriere (formular anexi Ja caietul de sarcini), insusit de




ofertant;

3) Copie document de identitate cy mentiunea ,.conform ¢y originalul” gj semnatura
titularului/procura autentificats;

4 certificat de cazier judiciar,

5 declaratie ci nu se afli in insolventa.

(6) plicul interior;

N Alte documente, dacj este cazul.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN IN PLICUL INTERIOR:

7.B.1. Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,

iar n interiorul acestuia se vor introduce urmatoarele:

(4)oferta financiari in moneda/suprafaté/perioadé, conform caietului de sarcinj

(formular de ofertd).

(5) documente privind capacitatea economico-financiarj (daci este cazul) *,

(6) dovada privind protectia mediului inconjurator (daci este cazul) *;

) conditii specifice impuse de natura bunulyi inchiriat (dacj este cazul)*,

Notal:

(6) In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si

(1) Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fiscal si judiciar trebuie s fie valabile la data
depunerii documentatiei.

Nota?2:

*Documentele specifice criteriilor de evaluare vor fi trecute in fisa de date, iar lipsa lor nu atrage
descalificarea.

Nota3 :

Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie ofertantii care nu au depus toate documentele
solicitate la CAP. VII lit. A, fara a avea posibilitatea de a depune documente in completare ulterior orj
care au depus ofertele intr-o alti zi/ors decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor ori au depus
garantia de participare intr-o forma/cuantum gresit.

C. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

7.C.1. Garantia de participare la licitatie in suma de contravaloarea a doua chirii lunare,se va achita
prin virament bancar in contul autoritdtii contractante
deschis la Trezoreria mun. Roman sau in numerar la casieria Primaria comunei Ion Creanga.
7.C.2.Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea contractului, in termen
de 5 zile de la solicitare.

7.C.3. Ofertantului declarat castigator nu i se restituie garantia de participare la licitatie atunci cand
acesta din urma se afli in oricare dintre urmatoarele situatii:

d) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

€) oferta sa fiind stabilits céstigitoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere;

8. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractuluj de inchiriere sunt:
f) cel mai mare nivel al chiriei;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 25% din punctajul total.
Pretul minim este de 839,3 lei, conform HCL __/24.03.2023.
Propunerea financiari va fi exprimati ferm in lei
2 capacitatea economico-financiars a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 25% din punctajul total (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)
Q) protectia mediului incon juritor;



Ponderea acestui criteriy de atribuire este de 25% % din punctajul total (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)
) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 25% din punctajul total. (se va reglementa prin
documentatia de atribuire, in functie de specificul bunului inchiriat)

Neprezentarea oriciruia dintre documentele mentionate [a fiecare dintre criteriile de atribuire
a contractului de inchiriere, duce Ia neacordarea de puncte pentru criteriul respectiv.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare

punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

cu ponderea cea mai mare.

Comisia de licitatie are obligatia de a stabili oferta céstigatoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd, are dreptul de a solicita
clarificari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusd de Comisia de evaluare va fi transmis3 Tn
termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii Comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si raspunsi
la solicitarea de clarificari in ternem de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

9. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

9.1. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuti in
anuntul de licitatie.

9.2 . Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute in caietul de
sarcini al licitatiei.

9.3. In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare,

9.4 . In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritafii contractante.

9.5 . In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

9.6 . Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte si fie considerate valabile.

In caz contrar, locatorul va anula procedura si va organiza o noui licitatie.

9.7 . Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de citre
ofertantii respinsi nu se deschid.

9.8 . Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal intocmit de
secretar de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor
prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

9.9 . In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza preturile, documentele doveditoare
pentru capacitatea economico-financiari (dacd este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de
mediu (daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare, Oferta céstigitoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal
se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

9.10  Autoritatea contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la
rezultatul licitatiei si publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei.



10.ANULAREA LICITATIEI

10.1. Autoritatea contractant are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de

inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de |a prevederile legale care afecteazs procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

10.2. Procedura de licitatie se considera afectatd i

1 cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constats
€rori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere;
b)autoritatea contractant se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sj
conduci, la randul lor, Ia incalcarea principiilor de atribuire a contractelor de inchiriere.,

10.3. in cazul in care, la reluarea procedurii de licitatie publica nu se depune nicio oferts valabila,
autoritatea contractanti anuleazs procedura de licitatie.

10.4. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de atribuire si a caietului de sarcinj
aprobate de Consiljul Local, o singuri dati. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii
Ca procedura initiala.

10.5. incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

10.6. Autoritatea contractants are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL IV. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
11.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale,
cu acordul partilor.
11.2. Contractul de inchiriere inceteazs in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
b)in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea
unilaterali de citre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera terenul/imobilul;
¢)prin acordul partilor;
d)prin denuntarea unilaterali a contractului. Denuntarea unilaterals a contractului poate fi ficuta de
catre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii unei notificiri cu cel putin 15 zile Tnainte de data
incetdrii contractului.
e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald, cu plata unej
despagubiri in sarcina locatorului, fira a mai fi necesari punerea in intirziere a locatarului si fard
interventia instantei de Judecata
Dla disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective a
locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri
g)alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere
11.3 Tncetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data comunicata prin
notificare. Pentru ocuparea spatiului dupa aceasti dati de citre locatar, locatorul va calcula despagubiri.
11.4. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterals de cétre locator, fard a mai fi
necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de Judecatd, in cazul in care
chiriasul se giseste in vreuna din urmatoarele situatii:
a)a schimbat destinatia bunului inchiriat fir obtinerea acordului locatorului,
b)a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;
¢) a cedat folosinta bunului unor terti;
d ) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei
11.5.Incetarea contractului in oricare din situatiile previzute la art. 11.4 conduce la pierderea garantiei
de buni executie a contractului, la plata unei despagubiri in sarcina chiriagului de 50% din valoarea
chiriei indexate la zi precum si la eliberarea constructiei pe cale administrativa.

12. LITIGII
12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de Tnchiriere de bunuri proprietate publici/private , precum si a celor privind



acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei
administrativ.

12.2. Plangerea prealabili prevazutd de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
privire la documentatia de atribuire se formuleaza in termen de 30 de zile de la data publicirii acesteia

privind contenciosul

dINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SIPREZENTARE A OFERTELOR;
a)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele vor fi redactate in limba romand si se depun la sediul locatoruluij sau la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri si gilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii, in Registrul Unic de intrari-iesiri si Registrul Oferte, precizandu-se
data si ora depunerii.

b)Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusi oferta
asa cum sunt ele prevazute in anuntul de organizare a licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va
face mentiunea “4 NU SE DESCHIDE INAINTE DE data de ... ora....”.

Plicul exterior va trebui si contini:

-0 fisd cu informatii privind ofertantul (Fisa ofertantului);

-declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificari;

-acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. (copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului)

-dovada privind constituirea garantiei. (copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatur
reprezentantului)

-dovada achitirii taxei de participare (copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului)
-certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local eliberat de autoritatea locala competentd la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte ci
acesta nu are datorii la bugetul local;
-cazierul fiscal eliberat de Directia J udeteana a Finantelor Publice pe raza céreia isi are
sediul/domiciliul ofertantul;
-certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii
ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-Agentia Nationals de Administrare Fiscal3,
din care sa reiasa faptul ci ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat;
-declaratie pe propria raspundere din care si rezulte cd ofertantul nu s-a aflat in situatia reglementat3
de art. 34 alin. (2) din regulamentul de inchiriere aprobat prin H.C.L nr. I din 31.01.2023 ;
-contractul de inchiriere (formular anexi la caietul de sarcini), Tnsusit de ofertant;
-acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, (documente de calificare) conform
solicitarilor locatorului:
clpentru societiti comerciale/persoane juridice:
-copie conformd cu originalul a certificatului de inregistrare /incheiere eliberati de Judecatorie in
cazul ONGe-urilor;
-copie act constitutiv, inclusiv acte aditionale relevante doar pentru ONG;
-certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, din care si reiasi obiectul de activitate
-declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei jurdice, din care si rezulte ca
aceasta nu se afld Tn insolvents, faliment sau lichidare
-certificat de cazier judiciar, care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru persoana juridici
-copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului;
-imputernicire in original pentru persoana care participd la licitatie, precum si actul de identitate al
acesteia, daca persoana care participa la licitatie este alta decat reprezentantul legal al societtii.
d) pentru persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi familiale
L.copie a certificatului de inregistrare, conform cu originalul;
2 certificat de cazier judiciar;
3.copie a actului de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului sau imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie,




precum si actul de identitate a] acesteia, daci pers

reprezentantul legal

4.certificat constatator eliberat de ORC din care s3 reiasa obiectul de activitate.
e)pentru persoane fizice:

1.Copie document de identitate cy mentiunea ,,conform cu originalul”
autentificats;

2.certificat de cazier judiciar,
3.declaratie ci nu se afl3 in insolventa.

§i semnitura titularului/procura

In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care s ateste cd
acestia nu inregistreazi obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidents, la
momentul depunerii ofertei.

Certificatele fiscale, certificatele ORC i cazierul fiscal $1 judiciar trebuie si fie valabile la data
depunerii documentatie;.

¢)Pe plicul interior care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interiorul acestuia se vor introduce
urmatoarele:

-oferta financiara in moneda/suprafatd/perioads, conform caietului de sarcini (formular de oferta).
-ocumente privind capacitatea economico-financiarj ;

-dovada privind protectia mediului inconjurator 3

-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ;

Fiecare participant poate depune céte o singuri oferta pentru fiecare imobil.

Oferta are caracter oblj gatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate (90
de zile) stabiliti de autoritatea contractantd in caietul de sarcini.

Persoana interesati are obl; gatia de a depune oferta pana la data-limita si la adresa specificati, stabilite
in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului,

Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabiliti sau dupd expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisd la solicitarea ofertantului, conform numirului de
inregistrare.

Continutul ofertelor trebuie si rimani confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti
data.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuti in
anuntul de licitatie.

Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

- In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.
in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrétoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti —
informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte fie considerate valabile. In caz contrar, locatorul va anula procedura si
va organiza o noua licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in plicul interior de catre
ofertantii respinsi nu se deschid.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal ntocmit de secretar
de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti
de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.



In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretary]
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaz preturile, documentele doveditoare pentru
capacitatea economico-financiari (daca este cazul), documentul doveditor pentru criteriul de mediu
(daca este cazul), nivelu] punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigatoare este
oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul
semneaza de citre toti membrij comisiei de evaluare.

Autoritatea contractants, informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii cu privire la rezultatul
licitatiei si publici atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei

-verbal se

¢) INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE] CASTIGATOARE, PRECUM SIPONDEREA LOR;
1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

-cel mai mare nivel al chiriei= 25% :

-capacitatea economico-financiari a ofertantilor= 25% ;

-protectia mediului inconjuritor= 25% ;

-conditii specifice impuse de natura bunului inchirjat= 25% .
Ponderea fiecarui criteriu trebuie s3 fie proportionali cu importanta acestuia apreciata din punctul de
vedere al asiguririi unei utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunuluj inchiriat. Ponderea
fiecaruia dintre criteriile prevézute la alin. (1) suma acestora nu trebuije sd depageascd 100%.

I Locatorul va tine seama de toate criteriile previzute in documentatia de atribuire, potrivit
ponderilor previzute la alin. 2)

2 Oferta castigitoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul
de a solicita clarificiri si. dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

3 Ofertantii trebuie s raspunda la solicitare in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(2) Prin clarificarile ori completdrile solicitate, comisia nu are dreptul sa determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
neconforme.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneascs conditiile de calificare. In caz contrar,
procedura de licitatie va fi anulata si se va organiza o noui licitatie, cu reluarea procedurii prevazute de
prezentul regulament.

(5) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal n care se va preciza rezultatul analizei.

(6)  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea, de citre toti membrii
Comisiei, a procesului-verbal in care mentioneazi ofertele calificate, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de calificare si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

(7) In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zj lucrétoare, un
raport pe care il transmite conducitorului institutiei.

(8) in termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea raportului comisiei de evaluare, vor fi
informati in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

9) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inind seama de ponderile stabilite de
locator in cuprinsul caietului de sarcini. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

10) In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

11) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.



12) )Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

13) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

14) . Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

- informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

- data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

- criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cstigitoare;

- numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

- denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferta a fost declarats castigitoare;
- durata contractului;

- nivelul chiriei;

- instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
- data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigatoare;

- data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

15) Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
acestora.

16) Ofertantul/ofertantii castigator/castigitori vor fi informati cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate. De asemenea, ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu
a fost declaratd castigitoare vor fi informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

17) Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii prevazute la art. 46.

H)INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC;

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/private , precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Pléngerea prealabila previzuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire la
documentatia de atribuire se formuleaz in termen de 30 de zile de la data publicarii acesteia pe pagina
de internet a institutiei.

Plangerea prealabila prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu privire
la procedura de licitatie propriu -zisa se formuleazi in termen de 30 de zile de la data luarii la
cunostintd a actului contestat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea nr. 544/
2004 este Tribunalul Neamt , cu sediul in un. Piatra Neamt , b-dul Decebal , nr. 5, jud. Neamt
,cod postal 610012, adresa de email tr-neamt-scivil@just.ro, tel. 0233219493 , fax. 0233210247

g)INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII;

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

2)Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitdtii si va cuprinde clauze privind
despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.

3)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buni executie a contractului.

4)in momentul fincheierii contractului, ofertantul declarat castigitor are obligatia de a constitui o
garantie pentru buna executie a contractului, echivalentul a dous chirii, calculate la nivelul sumei
licitate.

5)Principalele drepturi si obligatii, care vor fl inserate in contractele de inchiriere. Locatorul are
urmatoarele drepturi si/sau obligatii:



-sa predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de 30 zile de |a data constituir

ii garantiei de buni
executie a contractului;
-sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

-sd beneficieze de garantia constituiti de titulary] dreptului de inchiriere;

» garantia se va restitui la incetarea contractului;

b

-s& mentin bunul in stare corespunzatoare de folosinti pe toatd dur

rata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
-8a controleze executarea obligatiilor de citre locatar $i respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul
sa constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stinjeni folosinta bunului de citre locatar, starea integrititii
bunului si destinatia n care este folosit;

-sé asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

6)Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

-sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sdvarsite;

-sd plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

-sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini.

-sd  solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosin{4 sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

-sd execute la timp i in conditii optime lucrarile de intrefinere curente i reparatii normale ce fi
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

-sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
In starea tehnici si functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferenti exploatarii normale;
-sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

-Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcats referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantia
pentru buna executie a contractului.

-Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasci garantia.

-In cazul in care in cartea funciarid a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de locator prin care se comunic intervenirea rezilierii.

7)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data expirdrii termenului
previzut la art. 48 poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpi;

Refuzul ofertantului declarat cégtigator de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor-interese
si pierderea garantiei de participare.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi inchejerea contractului, procedura de licitaie se
anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile prezentului regulament.
8)Daunele-interese datorate de citre partea din a cérei culpa nu a fost incheiat contractul se stabilesc de
catre instanta in a cirui raza teritoriali se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate,
daca pirtile nu stabilesc altfel, prin contract.

9). (1) in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare
céstigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(2) In cazul in care nu existi o oferta clasati pe locul doi admisibild, procedura de licitatie se
considerd incheiatd fara adjudecare $i se reia procedura de licitatie.

(3) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricirei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de
atribuire.
h)CUANTUMUL TAXEI DE PARTICIPARE SI A GARANTIEI DE PARTICIPARE;

- taxa participare la licitatie = 50 lei ,
- garantie participare la licitatie fiind egala cu contravaloarea a doua chirii lunare,
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CONTRACTUL-CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII;




FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE.




ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNE] ION CREANGA
Nr.7528 din 25.06.2023

Raport de specialitate
la Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii a unuj spatiu cu destinatia de birouri ce
apartine UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in intravilanul comunei Ion Creanga, str. 1.C.Britianu, nr. 107 ,
satul Ion Creanga , comuna Ion Creangi , judetul Neamt » incinta  Cladirii administrative , proprietate
publica a UAT- Comuna Ion Creanga , jud. Neamt conform H.C.L nr. 33 /2022,poz.ix).

Bunul imobil fiind o incapere in suprafata de 13,01 mp, cu o valoare de inventar de 26.382,19 lei, in
vederea punerii in functiune a Agentiei Postale -Izvoru .

Pretul minim de inchirere fiind de 7,70 lei/ mp/ luna, adica 839,30 lei/ luna, conform raportului de
evaluare intocmit de expert ANEVAR .

Durata de inchiriere nu poate fi mai mare de 5 ani cu posibilitatea prelungirii prin act aditional
aprobat prin hotidrarea Consiliului local lon Creanga. Durata de inchiriere fiind aprobata prin
Regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor aflate in
propriettaca publicd si privatia UAT- Comuna Ion Creangs, judetul Neamt, anexa 2 la HC.L nr. 1 din
31.01.2023.

Spatiul avand destinatia de birouri in suprafata de 109 mp situate in comuna Ion Creanga, sat Ion
Creanga , str. I.C.Bratianu , nr. 107 este situat in centrul rezidential al Comunei Ion Creanga in cladirea
administrative apartinand UAT Comuna Ion Creanga a fost inchiriat de APIA - Centrul Judetean Neamt
in anul 2006 in care functioneaza Centrul Local APIA ,la care sunt arondate comunele vecine si
desfasoara activitati de prestarii servicii .

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care Justificd procedura de inchiriere: cresterea
veniturilor la bugetul local al comunei Ion Creanga prin inchirierea bunurilor proprietate publica ale UAT
Comuna lon Creanga , asigurarea unor servicii in conditii de siguranta ptr beneficiarii de servicii APIA .

In vederea realizarii inchirierii imobilului mentionat mai sus, s-a procedat la intocmirea unei
documentatii care cuprinde :

- instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie;

- instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei

céstigdtoare, precum si ponderea lor;

- instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

- cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

- caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil;

- fisa de date a procedurii;

- contractul-cadru conginand clauze contractuale obligatorii;

- formulare i modele de documente.

Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta,
criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si explicitd
cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, In misura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, condiii speciale de indeplinire a contractului prin care se
urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legétura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii
durabile.Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doui chirii (stabilitd
conform prefului de pornire a licitaiei aprobat de Consiliul Local).Documentatia de atribuire va fi comunicati
la cerere persoanelor care au achitat contravaloarea taxei de achizitie a caietului de sarcini. Procedura de licitatie
se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin dous oferte
valabile.Dupa adoptarea hotirarii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, se va proceda la organizarea si
desfasurarea procedurii de licitagie publica.

Fata de cele aduse la cunostinta, propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al, proiectul de hotarare
in forma prezentata.
fntocmit,
CONSILIER
Marina TRISCAU




AVIZ

privind avizul de legalitate la proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii a unui

spatiu cu destinatia de birouri ce apartine UAT - Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

In conformitate cu prevederile art.243 alin.(1) lit.”a” din 0.U.G nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ , inaintez consiliului local prezentul aviz.
Analizand proiectul de hotsrare initiat de primarul comunei Ion Creanga , am constatat ci sunt
indeplinite conditiile de fond si de forma ale proiectului de hotirare :
- S-au respectat normele de tehnics legislativa pentru elaborarea proiectului de hotarare, respectiv
prevederile Legii nr.24/2000, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare ;
- Este inifiat de dl. primar, conf.art. 136 alin.(1) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ ,
Este elaborat conform : art.129 alin.(1), alin.(2) lit. , ¢ », alin.(6) lit. ,,a sib”, art 139 alin.(1) si
alin.(3) lit.,, g, art. 196, alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanta de urgenta nr. 57din 3 iulie 2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Tinand cont ca proiectul de hotirare, este insotit de referatul de aprobare al primarului
comunei, initiatorul proiectului de hotirare si de raportul compartimentului de specialitate , consider
ca sunt Indeplinite conditiile si avizez favorabil proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii a

unui spatiu cu destinatia de birouri ce apartine UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

Ion Creanga , la data de 25.06.2023
SECRETAR GENERAL
Mihaela Nita
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INSTITUTIA PRIMARULUI — Comuna Ion Creanga
Ref. : Contract inchiriere spatiu pentru sediul administrativAPIA — CL Ion Creanga

Stimate domnule primar Dorin TABACARIU,

Va informam ca in data de 31.10.2022 a incetat valabilitatea contractului de inchiriere
nr.6853/276/29.10.2007, incheiat intre APIA CJ Neamt si Consiliul local al comunei Ion
Creanga, drept pentru care va solicitam acordul privind incheierea unui nou contract pentru o
perioada ce se va stabili de comun acord — clauza IIT din contractul mentionat mai sus, pentru
acelasi spatiu detinut inca din anul 2006 conform HCL nr.53/25.07.2006 si a Protocolului de
predare-primire nr.6994 din 02.11.2006/9799 din 03.11 2006, pana la data prezentei.

Cu speranta ca ne veti sprijini in demersul nostru, va multumim.

Cu deosebita consideratie,

INSTITUTIA PRIMARULUI - Comuna ION CREANGA

Strada I.C. Brétianu, nr. 105, Ion Creanga, judetul Neamt Tel:0233 780 013;Fax: 0233 780 266
primariaioncreanga@gmail.com




