Anexa 1

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publici, a bunului imobil compus din
constructie si teren, ce apartine domeniului privat al Comunei Ion Creangi , situat in satul
Recea , str. Siretului »nr. 37 bis , judetul Neamt

Cap. I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeazi a fi vandut se afl3 situat in intravilanului comunei Ion Creangi , satul
Recea , str. Siretului , nr. 37 bis ,judetul Neamt cu acces din DJ 207 D.

1.2. Terenul este proprietatea privatd a comunei Ion Creangs si imobilul teren cu constructie

are o suprafatd de 1000 mp iar clidire 122 mp suprafatd contruitd .Terenul are categoria de
curti-constructii.

Cap. II. MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea terenului, sunt
urmdtoarele:
2.1. Prevederile art. 334-346 si art. 363 din cadrul OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
Exercitarea dreptului de proprietate privati a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale;
2.2, Administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Ion Creangi , pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului comunei Ion
Creanga .
2.3. Terenul va fi vandut la cererea chiriagului, domnului Movild Ioan — Adrian .
2.4 Beneficii care se urmiresc prin vanzarea parcelei de teren:
(1)obtinere unor venituri suplimentare la bugetul local
(2) crearea unor locuri noi de munca;
(3)atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale;
(4)exploatarea in conditii de siguranta ,rentabilitate si eficienta economica a terenurilor ;
(5)protejarea si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile in
vigoare;
2.5 Cerinte impuse pentru exploatarea terenului respectiv -se vor respecta si indeplini
urmatoarele cerinte:

(1respectarea legislaiei privind autorizarea executirii lucrrilor de constructii ;

(2) normele privind protectia §i conservarea mediului;

(3)normele legale privind securitatea si sanitatea in munci .normele sanitare,normele de apirare
impotriva incendiilor;

(4) normele legale privind nivelul de poluare inclusiv fonica
Cap. IIIl. ELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul evaluat pentru teren este de 39.020 lei / imobil teren cu constructie , pret stabilit
conform Raportului de evaluare nr. 76 din 02.05.2023 , intocmit de Evaluator Autorizat ing.
Costin Ionut , inregistrat la Primaria comunei Ion Creanga inregistrat cu nr.5386 din 02.05.2023
Valoarea de inventar a imobilului este de 38.074, 92 lei.

Conform art. 363, alin (6) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
preful minim de vénzare, care va fi aprobat prin hotarére a Consiliului Local, va fi valoarea cea mai
mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.
3.2. Plata vénzarii se va face integral inainte de semnarea contractului de vanzare,

Cap. IV. MODALIT ATEA DE ATRIBUIRE A VANZARII
4.1. Procedura de vanzare propusi este vinzare prin licitatie publica, conform art. 334-346 si art.
363 din cadrul OUG nr. 5712019 privind Codul administrativ.




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA TON CREANGA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

o A din 15.05.2023 . '
Nr---g/” ” unui imobil, teren cu constructil , propnetatea

A  orin licitati lica a 5
Privind aprobarea vanzaril prin licitatie publl dastral 52320 - Comuna lon Creangd

privata a Comunei Ion Creang, nr. ca

izand temeiurile juridice : _ ' o
Art égil;?tan b?" art 31]Ja11.317 alin.(3), art. 334- 346 ,a11.135§ si art. 363 din 0.U.G.nr. 57/
i Ry ificarile sl letarile ulterioare; _
ivi dul administrative, cu modificarile st comp U . o
F-nal:thdSSOax: ?61512)1 si art. 1652 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil , cu modificarile s

completarile ulterioare ,
-H.C?I]Jnlallrl.dl fe:il: 3? i)f’..2023 privind aprobarea Proceduri.i privind _Vﬁnvzal'ea prin h'ClItapeC pubh;aa
punurilor imobile ( terenuri si / sau cladiri ) aflate in proprietatea privatia Comunel Ioh reangd ,

ficatd prin H.C.L nr. 41 din 29.04.2021 . L _ ) _
n;—?c(lilficita %mdi ((:)4.03.202() privind aprobarea trecerii din domeniul public si inregistrarea in domeniul
privat al comunei lon Creanga , judetul Neamt a unot bunu1:i s ' . L 1
-H.C.L nr.58din 28.04.2023 privind actualizarea inventarului bunurilor care aparfin domeniului privat a
Comunei Ton Creangd , judetul Neamt,

Luand act de:
_referatul de aprobare nr.5920 din 12.05.2023 al primarului comunei lon Creanga;
-raportul de specialitate intocmit de d-na Triscau Mariana , inregistrat sub nr. 5967 din 15.05.2023;
-Raportul de evaluare nr. 76 din 02.05.2023 intocmit de birou expertize si evaluari inregistrat la nr.
5386 din 02.05.2025 ,
_cererea familiei Movila loan Adrian, inregistrata la nr. 4709 din 12.04.2023;
-avizul pentru legalitate, intocmit de secretarul general al UAT,
_avizele comisiilor de specilaitate ale Consiliului local .

in temeiul prevederilor art.108 lit. , e »,art. 129 alin.(1), alin.(2) lit. , ¢ 7, alin.(6) lit.,, b7, art 139

alin.(1) si alin.(3) lit.,, g7, art. 196, alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanta de urgenta nr. 57din 3 julie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Primarul comunei Ion Creanga,judetul Neamt ,
PROPUNE:

Art. 1 Se aproba Studiul de oportunitate privind , vanzarea prin licitatie publica a imobilului, teren
cu constructii, apartinand domeniului privat al comunei lon Creanga, situat in comuna Ion Creangid ,
satul Recea . strada Siretului, nr. 37 bis , judetul Neamt , inscrisa in CF nr 52320, nr. cadastral 52320

teren intravilan in suprafata de 1000 mp si cladire in suprafata de 122 mp,
prezenta .

Art.2 Se aprobd Raportul de evaluare nr.76 din 02.05.2023 , inregistrat la Priméaria comunei lon

Creanga la nr. 5386 din 02.05.2023 , intocmit de evaluator ANEVAR, a imobilului teren cu suprafata

de 1000 mp si locuinta sociala in suprafata construita de 122 mp situat in satul Recea , str. Siretului ,

nr. 37 bis , comuna lon Creanga , jud. Neamt, conform anexei nr. 2 la prezenta.
Art.3 Se aproba documentatia de atribuire inclusiv caietul de sarcini, fisa de date, formulare si
contractul - cadru de vanzare a imobilului teren cu constructii, situat in comuna lon Creangé,satul

5 ) Py 5 2 Py nr. I 2 )

conform anexei nr. 1 la

Art. 4. Castigitorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de evaluare

, cadastrului si lnAscrlerii terenului in cartea funciard, precum si pe cele ocazionate cu perfectarea
contractului de vanzare- cumpérare in fata notarului public ’

Art. 5 . Primarul comunei pri i
e el prin compartimentele iali ; . o .
RBZRHES, p le de specialitate, vor duce la indeplinire prevederile

Art. 6 Secretar al, v i institutii
tarul general, va comunica prezenta, institutiilor , autoritatilor si persoanelor interesate

Initiator
PRIMAR
Dumitru — Dorin TABACARIU




" Nr.cerere | 6186

.;y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT .
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Roman (. Zwa o 13
4 i Luna ! 02
" Al 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cog verficare
e PENTRU INFORMARE AR A A
100066868906

Carte Funciard Nr. 52320 lon Creanga

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Rucea, Str Siretulul, Nr, 37 bis, Jud. Neamt

Nr.| Nr. cadast -
Crt | Nr. t?poagsr;:l:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 52320 1.000 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastr g
it Nr. stral Adresa Observatii / Referinte
Al.l 52320-C1 oc. Recea, Str Siretului, Nr. 37 bis, JudINr. niveluri:1; S. construita la sol:122 mp; S. construita

Neamt desfasurata:122 mp; LOCUINTA SOCIALA construita in
anul 1991, cu suprafata construita la sol de 122 mp sl
suprafata construita desfasurata de 122 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6186 / 13/02/2019
Act Administrativ nr. Hotdrare Nr. 1356, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ_nr.
Adeverinta Nr. 9978, din 06/11/2018 emis de Prim3ria Comunei lon Creang; Act Administrativ nr. Certificat
de Atestare a Edificarii/ Extinderii Constructiei Nr. 1235, din 12/02/2019 emis de Primaria Comunei lon
Creangd; Act Administrativ nr. Hotarare Nr. 8, din 16/02/2018 emis de Consiliul Local al Comunei lon
Creangd; Act Administrativ nr. Hotdrare Nr.121, din 27/12/2017 emis de Consiliul Local al Comunei lon
greangg; Act Administrativ nr. Hotarare Nr. 96, din 29/11/2018 emis de Consiliul Local al Comunei lon
reanga;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota[ Al
actuala 1/1

1) COMUNA ION CREANGA, CIF:2613753, - domeniu public -
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota ALl '
actuala 1/1

1) COMUNA ION CREANGA, CIF:2613753, - domeniu public -

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
~NU SUNT

B2
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Carte Funciard Nr. 52320 Comuna/Oras/Municipiu: lon Creanga,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52320 1.000
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
9
a
1
7
32320 6
4
3/
o X
J
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = ) |
crt] folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa| 1.000 . - . I
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie <
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S construita Ja so0l:122 mp; 5. construita
administrative si L desfasurata:122 mp: LOCUINTA SOCIALA
Al.l 52320-C1 sorcr:‘i':llilr:?tﬂ\rla|e 122 Cu acte|construita in anul 1991, cu suprafata
construita la sol de 122 mp si suprafata
construita desfasurata de 122 mp
Lungime Segmente R
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 44.556
2 3 6.023
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N

Carte Funciard Nr. 52320 Comuna/Oras/Municipiu: lon Creanga

_ Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit ¢ {m}

5.408

9.642

1.826
1.674
13.097
8.769
20.916

1

Sloj®iN|ojL|n|w
el R KA ARSI ES

1 20.45

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

l():'ertiﬂc ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrat3 de acest
irou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dregturlle reale precum si pentru dezbaterea sucgeesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate igabiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Referent,
19-02-2019

Data eliberarii,
/

P9 7ES 408
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*‘ t’ ; Birou Expertize si Evaluari
NV COSTIN IONUT

i % Membru titular ANEVAR - legitimatia 11760
Autorizat de catre Ministerul Justitiei
nr. 15018072014 Seria 670714103313062014

C.LF. 29271466, str. Rosiori nr.2, Mun. Iagi, Telefon: 0745-937.086, 0760-459.428, e-mail: ionut_costin@yahoo.com

NI 76021052028 AN JUETOLNEART ]
U AT COMUNAION CREANGA

INTRARE y, 53¥p

Raport de evaluare "2

Ziuap_&tunu__@_‘_{/ln 20_%5

Teren intravilan cu suprafata totala de 1000 mp si locuinta sociala
cu suprafata construita de 122mp, str. Siretului nr. 37bis, CF 52320

a sat Recea, Comuna lon Creanga, Judetul Neamt
Proprietar: Comuna lon Creanga (Domeniul Privat)
Beneficiar: Comuna lon Creanga

Data raportului de evaluare: 19.04.2023

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)

/{}P‘ga\uﬂﬂf auto,b‘" i
S COSTINIONUT//
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Citre: Comuna lon Creanga

V3 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan cu suprafata totald de 1000 mp categoria curti-constructii si locuintd socialad cu
suprafata construitd de 122mp, suprafata utild de 107,67mp, str. Siretului nr.37bis, numar
cadastral 52320, CF 52320, sat Recea, apartindnd Domeniului Privat al Comunei lon Creangs,
judetul Neamt.

Data evaludrii: 19.04.2023
Scopul evaludrii: vinzare sau concesionare/inchiriere
Curs valutar BNR: 4,9330 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie (lista bunuri Domeniul Privat)
Documentatia cadastral3: extras de carte funciara, releveu locuinta.
Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe-teren intravilan si locuintd

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul
evaluat este de:

Vimobii= 39.020 lei (7.910 €), din care:
Vieren= 16.280 lei (3.300 €)

Viocuings= 22.740 lei (4.610 €)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile i prevederilor termenilor de
referintd prezentati Tn raport;

» Valoarea este o predictie si este o opinie subiectivé asupra unei valori;

% Valoarea estimatd este valabild la data evaludrii si o perioadd limitatd atat timp cat pe piata
imobiliara sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

% Valoarea nu este influentatd de T.V.A. (imobil apartinand institutiilor publice)

Evaluator Autorizat ANEVAR,
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

UAT — Comuna lon Creangi , avand Cod de Identificare Fiscala 2613753, cu sediul in
Comuna Ion Creangi , sat lon Creanga str. I.C.Bratianu , nr. 105, judetul Neamt , tel:.
0233780013 , email . primariaiormreanga@pmail.com, persoana de contact, Luca Codrut —
Gabriel , consilier achizitii publice in cadrul compartimentului achizitii publice

UAT- Comuna Ion Creanga organizeazi procedura de vanzare prin licitatie publica in
vederea atribuirii contractului de vanzare a imobilului compus din teren §i constructie,
proprietate privatd a Comunei Ion Creanga , situat in sat Recea, str. Siretului ,nr. 37 bis,
comuna lon Creanga , judetul Neamt avand nr. cadstral 52320 si extras de CF 52320-
Comuna lon Creanga . Imobilul teren cu constructie este compus din 1000 mp teren
intravilan avand categoria de curti- constructii si o cladire in suprafata construita de 122
mp , in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile §i completirile ulterioare.

Pretul minim de vanzare al imobilului compus din teren si constructie, proprietate privatd a
Comunei Ton Creangi a fost stabilit prin raport de evaluare de citre un evaluator cu care
Primaria Comunei Ion Creangi are contract. Pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va
achita integral in lei.

Ofertantul declarat castigitor este obligat si achite o garantie cuprinsa intre 3- 10 %
din pretul contractului de vanzare fird TVA, conform art. 363 alin (5) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, care se va depune la casieria Primariei Comunei Ion Creanga s-
au in contul deschis la Trezoreria Municipiului Roman
Criteriul de atribuire a contractului : cel mai mare pret oferit, plecand de la pretul stabilit prin
raportul de evaluare : 39.020 lei si a criteriilor prezentate in Caietul de sarcini .

Conditii generale ale procedurii de vanzare prin licitatie publica :
Data organizirii licitatiei publice: va fi publicat intr-un cotidian de circulatie nationala si locala,
in Monitorul Oficial Partea VI-a precum si pe siteul : www. primariaioncreanga.ro
Ofertele trebuie transmise la Registratura Primaria comunei lon Creanga , cu sediul in satul si
comuna Ion Creanga , str. [.C. Britianu , nr. 105, judetul Neamt in termenele stabilite in
anuntul licitatiei publice.

Locul de desfasurare al licitatiei : Primaria comunei Ion Creanga , cu sediul in str. I.C.Britianu
,1r. 105, judetul Neamt , la data stabilitd in anuntul licitatiei publice.

Documentele procedurii de vanzare prin licitatie publice :

In vederea demararii licitagiei publice, persoana de contact va pune la dispozitia oricarei
persoane interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, Formulare, documentatia de atribuire , contra cost : 50 lei .

Modul de prezentare a ofertelor :
a) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini
si a formularelor puse la dispozitie de citre autoritatea contractant.
b) Ofertele se redacteazi in limba romana.



c) Ofertele se depun la Registratura Primariei comunei Ion Creanga , in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se Inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul de Oferte,
precizandu-se data si ora.

d) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de citre ofertant,
insotitd de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de citre autoritatea
contractantd.

e) Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi
acceptate si nu vor putea participa la procedura.

f) Procedura de licitaie se poate desfagura, numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va
organiza o noua licitatie.

g) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusi
cel putin o ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractant anuleazi procedura de licitatie.

h) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada derularii
procedurii, pand la incheierea contractului.

Alte informatii

a) Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de citre persoanele
interesate pe suport de hartie, in baza unei solicitari depuse la Registratura Primariei comunei
Ion Creanga cu conditia achitarii sumei de 50 lei, reprezenténd cheltuielile de multiplicare .

b) Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia oricirei persoane interesate in termen de 3
zile lucrdtoare de la data primirii solicitarii de citre autoritatea contractants, dar nu mai putin de
5 zile lucratoare inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

¢) Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul
de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, ia autoritatea contractanti are obligatia de
a raspunde la orice solicitare de clarificéri si de a transmite rdspunsul cu cel putin 5 zile Tnainte
de data limitd de depunere a ofertelor.

d) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand autoritatea
contractantd Tn imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. ¢), acesta din urma are obligatia
de a rdspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesar pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de
data limitd de depunere a ofertelor

B. Conditii generale ale vanzarii :

a) Legislatia aplicata : OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile
ulterioare.

b) Conform prevederilor art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, vinzarea
bunurilor din domeniul privat se face prin licitatie publicé, organizat3 in conditiile legii.

¢) Are dreptul sa se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, care indeplineste
urmdtoarele conditii :

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute;



- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local

d) Nu are dreptul s participe la procedura de licitatie persoana care a fost desemnati
castigdtoare la o licitatie publicd anterioari privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ teritoriale in ultimii 3 a ni, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o perioada de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

e) Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

f) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin dous oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o
noud procedura.

g) In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia in care a fost depusi
cel putin o oferta valabila. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici
o ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

h) Personalul din cadrul compartimentului de achizitii publice din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului comunei Ion Creanga va elabora documentele si va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza cireia se vor elabora ofertele.

1) Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeazi a fi
vandut 1n ce priveste mediul inconjuriétor si stabilite conform legislatiei in vigoare.

J) Pretul minim de vanzare de la care incepe licitatia va fi stabilit prin raport de evaluare insusit
de cétre Consiliul Local al comunei lon Creanga si va fi achitat integral in lei. Ofertantul are
obligatia s achite o garantie intre 3 si 10 % din pretul contractului de vanzare, fara TVA.

k) Criteriul de atribuire a contractului de vanzare : pretul cel mai mare oferit.

1) Contractul de vanzare — cumpirare se va incheia in forms autentica la notarul

public dupi finalizarea procedurii prin licitatie publica.

C. Conditii de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

- Ofertele se redacteaza in limba romén, conform legislatiei romane, de citre toti ofertantii.

- Fiecare ofertant poate depune o singuri oferts, nefiind admise oferte alternative.

Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa cd OFERTA SA ESTE FERMA (isi mentine
oferta) pana la finalizarea procedurii de vanzare.

- Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusa la
o altd adresa decat cea anuntata , sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere se returneaz
nedeschisi.

- Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar organizatorul
procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data precizati in anuntul
procedurii. Documentele care insotesc oferta trebuie si fie redactate tn limba romana.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

- Durata de OFERTA FERMA este pand la data desemnarii ofertantului castigitor.

- Sunt considerate oferte CONFORME (valabile) ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate.



- Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

- Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate.

- Ofertele se depun la Registratura Primariei Comunei Ion Creanga , in doui plicuri inchise si
sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele prevazute si
care se inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul "Oferte" mentionandu-se data si ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul VANZARII pentru care este depusi oferta, numele
ofertantului, sediul, adresa de corespondent, telefonul de contact si numele persoanei de contact.
Plicul exterior va trebui si contina:

- fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosdri, stersdturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului, conform documentatiei de
atribuire;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare a ridicrii
caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

- Pe plicul interior, care contine oferta financiars propriu-zisa, se inscriu numele ofertantului,
adresa de corespondents, sediului social, telefonul persoanei de contact si numele acesteia.

- Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti, iar
oferta castigdtoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin 2 oferte conforme.

- Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor
prevazuta in anuntul de licitatie.

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute, ce vor fi declarate oferte
neconforme. ‘

- Pentru continuarea desfaguririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si intruneasca conditiile previzute. coroborati cu
Documentatia de Atribuire (adica exista cel putin 2 oferte conforme).

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

- Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
Documentatia de Atribuire.

- In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire
secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele conforme, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

- Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii
participanti prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

- Contractul de vanzare va fi incheiat in limba romand. Continutul contractului de vanzare
trebuie si respecte prevederile legale. Contractul de vanzare va fi incheiat cu ofertantul a cdrui
oferta a fost declarata castigitoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de vanzare atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. In cazul in
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care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de vanzare se poate incheia
contract de vanzare cu ofertantul de pe locul 11 In caz similar se va putea incheia contractul cu
cel de pe locul 111. in cazul in care nu se va putea incheia contract cu acestia, se va continua
pand la ofertantul de pe ultimul loc.

- Toti ofertantii care au refuzat incheierea contractului de vanzare vor pierde garantia de
participare la procedura de atribuire a contractului.

-In situaia in care nu a fost posibila incheierea contractului de vanzare, procedura va fi anulati
iar autoritatea publica local3 va relua procedura de licitatie publici de la etapa publicarii
anuntului, in conditiile legii, caietul de sarcini si documentatia de atribuire i vor pastra
valabilitatea.

D. Documentele de valabilitate, care se depun de citre ofertanti :

Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in origianl si/sau copie conformi cu
originalul, dupi caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, , eliberat de
Oficiul Registrul Comertului;

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plati citre stat eliberat de
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care Isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu existi datorii fatd de bugetul de stat;

e) Certificat constatator privind indeplinirea obli gatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de compartimentul Impozite si Taxe ) indiferent de localitatea in care isi are sediul
participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu exista datorii fata de bugetul local;

f) Ultimul bilan{ contabil ;

) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie raspundere din care si reiasa faptul ca persoana juridica participants la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnati castigitoare in ultimii 3 ani, lao
licitafie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o
perioada de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
1) Delegatie/procurd de reprezentare, dup caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
J) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitirii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane juridice (persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si Intreprinderi
familiale, etc. )au obligatia de a depune in origianl si/sau copie conforma

cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitagie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat,

din care sd reiasa obiectul principal de activitate, eliberat de Oficiul Registrul Comertului;

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plati citre stat eliberat

de Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul

la licitatie, prin care se face dovada ci nu existi datorii fatd de bugetul de stat;
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e) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si
taxelor locale (eliberat de compartimentul Impozite si Taxe ) indiferent de localitatea in care fsi

are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fati de bugetul
local;

f) Ultimul bilant contabil ;

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie riaspundere din care si reiasd faptul ¢4 persoana juridica participanti la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnati castigdtoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
perioada de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
1) Delegatie/procuri de reprezentare, dupd caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
J) Dovada achitérii garantiei de participare si a achitirii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale etc. care nu practicd norma de venit;

k) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane juridice (asociatii si fundatii) au obligaia de a depune in origianl si/sau copie
conforma cu originalul, dupi caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care si
reiasa obiectul principal de activitate, eliberat de Oficiul Registrul Comertului;

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata citre stat eliberat de
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu existi datorii fati de bugetul de stat;

e) Certificat constatator privind indeplinirea obli gatiilor de plata a impozitelor si

taxelor locale (eliberat de compartimentul Impozite si Taxe ) indiferent de localitatea in care isi

are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu exista datorii fata de bugetul
local;

f) Ultimul bilant contabil ;

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie raspundere din care si reiasa faptul c& persoana juridica participanti la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnati castigitoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdfilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o
perioadd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
i) Delegatie/procura de reprezentare, dupd caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
J) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitarii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) registrul jurnal de incasiri si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale etc. care nu practicd norma de venit;

1) statutul asociatiei, incheiat in baza prevederilor OG nr. 26/2000, in copie certificatd pentru
conformitate cu originalul, de citre reprezentantul legal;



m) actul constitutiv al asociatiei, incheiat in baza prevederilor OG nr. 26/2000, in copie
certificatd pentru conformitate cu originalul, de citre reprezentantul legal,
n) incheierea eliberaté de catre Judecitoria din localitatea in care isi are sediul participantul, prin

care se dispune inscrierea asociatiei in Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform OG nr.
26/2000;

0) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane fizice au obligatia de a depune in origianl gi/sau copie conformi cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

c)copia actului de identitate al ofertantului;

d) Certificat de atestare fiscali eliberat de Administratia Finantelor Publice din localitatea in care
isi are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ¢ nu existi datorii fata de bugetul
de stat;

e) Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe) indiferent de localitatea in care isi are sediul
participantul la licitatie, prin care se face dovada ci nu existd datorii fata de bugetul local;

f) certificat de cazier judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean din localitatea in care
isi are resedinta ofertantul, care atesta situatia judiciari a participantului la licitatie ;

g) adeverin{a privind veniturile salariale sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni, eliberata
de Agentia Nationald de Administrare Fiscald unde are resedinta ofertantul;

h) Declaratie pe proprie raspundere din care si reiasi faptul cd persoana fizica participanti la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnati castigdtoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
perioada de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.
1) Delegatie/procura de reprezentare, dupi caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
J) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitirii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) Alte documente daca este cazul;

E. Documentele depuse de ofertanti

A) Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior: Oferta financiard
propriu — zisd (formularul model al ofertei de pret se va pune la dispozitie de catre organizatorul
licitatiei publice — formular tipizat )

Plicul exterior, sigilat, se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusi la
dispozitie de organizatorul licitatiei (formular tipizat). Nu vor putea fi declarati admisi la
procedura de licitatie, persoanele juridice/persoanele fizice autorizate/asociatii si
fundatii/intreprinderi individuale/persoane fizice, care nu au depus toate documentele solicitate
la pct D. Documentele de valabilitate, care se depun de catre ofertanti, fara a avea posibilitatea
de a depune documente in completare ulterior, precum si ce care figureaza cu obligatii de plati
restante la bugetul de stat si local.

F. Garantia de participare la licitatie :

a) Garantia de participare la procedura de vanzare este in suma de ...........oooovveeeeen. ... lei



b) Garantia de participare se depune la casieria Primiriei comunei lon Creanga , sau prin ordin
de platé in contul deschis la Trezoreria Municipiului Roman. Ofertantul are obligatia de a
face dovada efectuirii acestei plati.

¢) Garantia de participare se restituie fiecirui ofertant declarat necéstigdtor dupa depunerea unei
cereri, ce se depune la Registratura Primériei comunei Ion Creanga . Cererea va fi depusi
numai dupd desemnarea ofertantului castigator.

d) Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat castigitor, in cazul
in care acesta revocd oferta sau refuzd incheierea contractului. Garantia de participare la licitatie
nu se restituie in conditiile in care castigitorul licitatiei nu se prezinti pentru achitarea pretului,
in termen de 15 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la acceptarea ofertei
prezentate si nu incheie contractul de vanzare — cumparare dupd Tmplinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicarii ofertei castigdtoare.

e) Participantilor la licitatie declarati necastigitori, li se restituie garantia de participare la
licitatie, la solicitarea scrisi a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicirii deciziei
referitoare la atribuirea contractului;

G. Modul de desfagurare a procedurii si determinarea ofertei castigitoare

a) Plicurile sigilate se predau de catre secretar, comisiei de evaluare in ziua si la ora fixatd pentru
deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie.

b) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu respectd prevederile Capitolului C - Conditii de valabilitate pe care trebuie si le
indeplineascd ofertele

¢) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitafie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si intruneasca conditiile prevazute la Capitolul C -
Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele, in caz contrar, autoritatea
contractantd , are obligaia de a anula procedura si de a organiza o nous licitatie.

d) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal prevazut la
lit. d), de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

f) Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute la Capitolul D.
si E. dupd caz, fard a avea posibilitatea de a depune completdri ulterioare.

g) Oferta propriu — zisa, previzuti in plicul interior al fiecirui ofertant calificat, se va consemna
Intr-un proces verbal, intocmit de citre secretarul comisiei si semnat de cétre toti membrii
comisiei si de cétre ofertantii admisi.

h) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

i) Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare sl se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

J) Ofertantii trebuie sd rispunda la solicitarea prevdzutd la pct. i), in termen de 3 zile

lucrdtoare de la primirea acesteia.



k) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal Tn care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

1) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. k), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritdtii contractante.
m) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, iar oferta castigitoare se va stabili pe
baza criteriului/criteriilor de atribuire stabilit prin hotérare si previzut in fisa de data a
procedurii.

n) In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

0) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

p) In cazul in care nu a fost desemnat nici o oferta cstigdtoare, se procedeazi la organizarea
celei de-a doua proceduri de licitatie publici.

q) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie, fiind organizati in aceleasi conditii ca si prima licitatie.

r) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedura de licitatie publica, nu se depune nici o
ofertd valabila autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

s) Autoritatea contractant3 are obli gatia de a incheia contractul de vanzare -cumpaérare cu
ofertantul a carui oferts a fost stabilita castigatoare.

t) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

u) Autoritatea contractants are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

V) Autoritatea contractants poate s incheie contractul de vanzare cumpdrare, in forma autentica,
sub sanctiunea nulitétii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii previzute la pet. u).

H. Anularea procedurii prin licitatie publica

a) Prin exceptie de la prevederile Capitolului G lit. s), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului in situafia In care se constatd abateri grave de la
prevederile legale care afecteazi procedura de licitafie sau fac imposibila incheierea contractului.
b) In sensul prevederilor Tnscrise la lit. a), procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii :

- in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;




- autoritatea contractanti se afl in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca acestea
sa conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

¢) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii , potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

d) Autoritatea contractant3 are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe

care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

[. Incheierea contractului de vanzare — cumpdrare
a) Autoritatea contractanti poate si incheie contractul de vanzare — cumpdrare, cu ofertantul

declarat castigator, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii previzute la Capitolul G lit. u).

b) Contractul de vanzare — cumpirare se incheie in forma autentici la notarul public, sub
sancfiunea nulitafii, la solicitarea oricarei parti.

¢) Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal 1n termen de maximum 30 de zile de la
data Incasarii pretului de vanzare si incheierea contractului de vanzare

[. Modul de utilizare a c#ilor de atac:

Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vAnzare cumpdrare, se realizeazi potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.



CAIET DE SARCINI
de organizare si desfiasurare a licitatiei publice

pentru vinzarea prin licitatie publica, a bunului imobil compus din
constructie si teren, ce apartine domenijului privat al Comunei Ion Creangi , situat in satul
Recea , str. Siretului »r. 37 bis , judetul Neamt

A) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII :

( DImobilul teren cu constructii propus pentru vanzare este situat in intravilanul Comunei Ion
Creanga, satul Recea, str. Siretului ,nr. 37 bis, judetul Neamt, teren in suprafatd de 1000 mp
si cladire in suprafata construita de 122 mp , avand nr. cadastral 52320, Extras de CF 52320 —
Comuna Ion Creangi , anexi la prezenta, cu acces la strada Siretului si acces indirect la D.J 207D
si apartine domeniului privat al Comunei Ion Creangd, H.C.L nr. 58/2023

(2)Conform Hotararii Consiliului local nr. 2 din 31.01.2013 pentru aprobarea PUG al comunei
Ion Creanga si a Regulamentului local de urbanism nr. 6/2010 , imobilul este cuprins in UTR 6
a comunei .

(3) La limita terenului in cauzi se aflx reteaua electricd,instalatia de apa,canalizare sl instalatia de
gaz.In concluzie constructia poate sa beneficieze in zona de posibilitati de racordare la toate
utilitatile : retea electrica,apa si canal,retea de gaze naturale.

(4) Imobilul —teren in suprafata totald de 1000 mp inscrisd in CF nr.52320 nr.cadastral

52320, are urmétoarele vecinatati:

N - proprietate particulara

S — Comuna Ion Creanga

E — padure stat

V- strada Siretului

(5)Destinatia stabilita conform Potrivit Planului Urbanistic General al comunei este zona de
locuinte individuale cu functiuni complementare si servicii localitatea Recea.

(6)Terenul in cauzi este destinat pentru teren curti- constructii .

(7) Imobilul se vinde pentru reabilitare casa de locuit cu dotdrile aferente si racorduri si
instalatii de utilitati .

B) CONDITII GENERALE ALE VANZARII

Conditii generale ale procedurii de vinzare prin licitatie publici :

1) Data organizrii licitatiei publice: va fi publicat intr-un cotidian de circulatie nationala
si locald precum si in Monitorul Oficial Partea VI-a si pe siteul : www.primariaioncreanga.ro

2) Ofertele trebuie transmise la Registratura Primariei Comunei Ion Creangd , cu sediul in
Localitatea Ion Creangi , comuna Ion Creanga , str. I.C. Britianu , nr. 105 , judetul Neamt , in
termenele stabilite n anuntul licitatiei publice.

3) Locul de desfagurare al licitatiei : Primiria Comunei Ion Creangd , cu sediul in Localitatea
Ion Creangid , comuna Ion Creangi , str. 1.C. Britianu ,nr. 105, judetul Neamt, la data stabilita in
anuntul licitatiei publice.

4) Documentele procedurii de vanzare prin licitatie publice :In vederea demararii licitatiei
publice, personalul din cadrul compartimentului de achizitii publice va pune la dispozitia
oricdrei persoane interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Documentatia de atribuire ,
inclusiv Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, Formulare, Contractul- cadru
C) CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE
(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.




(2)Oferta se redacteazi in limba romani si se depune intr-un singur exemplar semnat de citre
ofertant.

(3)Oferta se depune la sediul Primiriei comune; Ion Creanga , loc. Ion Creanga , str. I.C.Bratianu
» r. 205, comuna Ion Creangi , judetul Neamt, si contine dous plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazi la Registratura Primiriei, in ordinea primirii lor,precizindu-se
data si ora.

(4)Are dreptul de a participa la licitaie orice persoani fizica, roména sau strdind, care indeplineste
urmatoarele conditii :

a) a pldtit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuni cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in anuntul de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, taxelor si a contribugiilor
cdtre bugetul consolidat al statului si céitre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(5)Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o licitatie
public anterioard privind bunurile Comunei Ton Creanga , 1n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a pldtit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(6)Cetafenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in
conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeand si din alte tratate internationale la
care Roménia este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile previzute de Legea nr. 312/2005
privind dobandirea dreptului de proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetdfenii stréini si
apatrizi, precum si de citre persoanele juridice strdine, cu modificarile si completdrile ulterioare.
(7) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de

lei din valoarea imobilului care

face obiectul prezentului caiet de sarcini.
(8)Garantia de participare la licitagie se depune in lei, direct la Compartimentul a Impozite si
Taxe Locale a Comunei Ion Creanga sau prin Ordin de platd bancar depus in contul Comuna
Ton Creanga , cod fiscal 2613753, CONt L. ...ouvvvvvoeoeeeeeeeeeeeeeoeooooooo deschis
la Trezoreria Roman, cu specificafia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru
véanzare imobil situat In Comuna Ion Creanga , str. Siretului , nr. 37 bis , satul Recea , judetul
Neamt
(9) . Criterii de atribuire privind evaluarea ofertelor pentru vanzarea unui imobil apartinand
domeniului privat de interes local al Comunei Ion Creanga , situat in sat Recea , str. Siretului , r.
37 bis, comuna Ion Creanga, judetul Neamt, imobil teren cu constructie .

(1)Criteriul de atribuire fundamental : este cel mai mare pret ofertat.

(2)Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de atribuire
prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu.
A. CRITERII ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI , CRITERIUL numar de puncte:
TOTAL - maxim 100 puncte, d.c :
1.Capacitatea economico — financiara: 50 pet, d.c :
- certificat fiscal eliberat de ANAF, certificat fiscal eliberat de Primiria comunei Ion Creangi -
maxim 10 puncte
2.0ferta financiard - maxim 40 puncte
B. CRITERII TEHNICE ALE OFERTE], CRITERIUL numir de puncte : 30 pet, d.c :
1.Ofertantul nu detine in proprietate nicio altd locuingd in Comuna Ion Creangi - maxim 15
puncte
2.Define locuintd cu chirie in baza unui contract in Comuna Ion Creanga de cel putin 2 ani -
maxim 10 puncte




3.Detine locuinfd cu chirie in baza unui contract in Comuna Ion Creangi de cel pufin I an -
maxim 5 puncte

C. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR CRITERIUL numir de puncte: § pet, d.c
1.Modalitdti de prevenire a daunelor asupra mediului $i reducerea efectelor asupra mediului

pe perioada utilizarii imobilului (contract cu firma de salubrizare) - maxim 5 puncte

D. CONDITII SPECIFICE CRITERIUL numir de puncte: 15 pet, d.c :

1.Cumpératorul si nu instriineze imobilul :

- In termen de 5 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare - maxim 10 puncte

- in termen de 3 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare - maxim 5 puncte
(3)Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat;

(4)In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In funcie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

10. Instructiuni pentru ofertanti

10.1. INFORMATII GENERALE

(1)in ziua s1 la ora precizatd in anuntul privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, publicat
Intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala si pe site-ul Primériei
Comunei Ion Creangi , precum si in Monitorul Oficial Partea VI-a, in prezenta comisiei de
licitatie, participantii sunt invitati in sal.

(2)Presedintele comisiei d4 citire publicatiilor, conditiilor vanzirii, a listei participantilor, modului
de desfasurare a licitaiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(3)Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd, In urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel pugin doud oferte valabile.

(4)Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

(5)Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrérii ofertelor depuse, in baza
careia se admite participarea la licitatie.

(6)inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de citre membrii comisiei de organizare
a licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si inregistrate la Priméria comunei
Ion Creanga pentru licitatia respectiva, urmand ca in procesul-verbal si consemneze in scris despre
cele constatate.

(7)in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, autoritatea contractants este obligati si anuleze procedura si sa organizeze o noui
licitatie.

(8)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentaia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie, iar licitatia va fi organizati in aceleasi conditii.

(9)In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio ofertd
valabild, autoritatea contractant anuleazi procedura de licitatie.

10.1.1. ORGANIZATORUL LICITATIEI- denumirea vinzitorului UAT COMUNA ION
CREANGA, adresa : localitatea Ion Creanga , str. .Cbratianu , nr. 105 , comuna Ion Creanga ,
judetul Neamt , cod postal : 617260, cod fiscal : 2613753 , telefon fix : 0233780013, telefon mobil
, fax: 0233780266 ,adresa de e-mail: primariaioncreanga@gmail.com, persoana responsabila
Luca Codrut- Gabriel , consilier achizitii publice , compartiment achizitii publice.

10.1.2. CALENDARUL LICITATIEI

(1)Publicarea anuntului de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.



(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anunfului procedurii, contra
cost, de la sediul Primariei Comunei Ion Creanga , str. I.C. Britianu , nr. 105 din satul si
comuna lon Creanga , judetul Neamt , compartiment Achizitii publice .

(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitaie, ora 16°°, la sediul
Primériei Comunei Ion Creanga , str. I.C. Bratianu , nr. 105 din satul si comuna Ion Creanga,
Judetul Neamt, compartiment registratura , termen stabilit prin anuntul privind organizarea
licitatiei si anuntul procedurii.

(4)Deschiderea licitatiei va avea loc in data s1 ora stabiliti de vanzator prin : anuntul

privind organizarea licitatiei s1 anuntul procedurii, la sediul Primariei comunej Ion Creanga din
com Jon Creanga , sat Ion Creanga , str. I.C.Bratianu , nr. 105 , judetul Neamt

10.1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt : un numir de dous plicuri,
astfel :

- Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

- Plicul interior cu oferta propriu-zisa.

10.1.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE
(1)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta s1 va contine
urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate :

- 0 figd cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau
modificéri (model anexa nr. 1 la prezentul caiet de sarcini);

- declaratie de participare semnati de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau modificari (model
anexa nr. 2 la prezentul caiet de sarcini);

- dovada achitarii datoriilor financiare citre uat- Comuna Ton Creanga (certificat fiscal —
original/copie legalizati sau conformi cu originalul, valabil la data depunerii ofertei);

- dovada privind achitarea datoriilor financiare citre bugetul de stat - certificat de atestare fiscala
(original/copie legalizatd sau conformi cu originalul, valabil la data depunerii ofertei ) eliberat de
ANAF;

- imputernicire pentru participare la licitatie, dac3 este cazul;

- copie de pe actul de identitate al persoanei fizice participante;

- dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in posesia caietului
de sarcini (copii) si dovada taxei de participare la licitatie .

(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele si prenumele ofertantului,
precum si domiciliul acestuia.Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile
de valabilitate/capabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(2)Neprezentarea oricdrui document previzut in caietul de sarcini, atrage de drept eliminarea
respectivelor oferte de a participa la licitatie.

(3)Oferta trebuie s cuprindd conditiile previzute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care
ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia.

10.1.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
(1)La depunerea documentelor se va proceda astfel : documentele de capabilitate se vor depune:
- intr-un plic exterior in care va fi introdus plicul interior cu oferta propriu-zisd, pe care se va
specifica : LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT iN comuna lon Creang3
, satul Recea, str. Siretului , nr. 37 bis, judetul Neamt
- pe plicul interior se inscriu numele si prenumele ofertantului, precum si domiciliul acestuia.
ANU SE DESCHIDE PANA LA DATADE . . ., ORA
(2)Plicul se va depune la registratura Primériei comunei Ion Creanga.

(3)Fiecare participant va depune o singurd oferts, redactati in limba romana.

(4)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilitd prin anuntul procedurii.

(5)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei




interesate.

(6)Oferta depusi la o altd adresi a autoritdfii contractante decit cea stabiliti sau dupd expirarea
datei-limita se returneazi nedeschisa.

10.1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1)Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel s3
semneze contractul, in cazul in care adjudec imobilul.

(2)Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare rezultatd in
urma licitagiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(3)Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta pe
perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneazs contractul In termen.

(4)Valoarea garantiei de participare este de lei.
(5)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adicd de 30 de zile de la data licitatiei.

(6)Pentru persoanele fizice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite drept
garantie se vor restitui, la solicitare scrisd, in termen de 15 zile de la data adjudecarii.

10.1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA $I COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
(1)Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

(2)Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmitoarele
atributii :

- dupd analizarea coninutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal
Etapa [ - deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre tofi ofertantii;

- In cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin dous oferte
depuse si Inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

- dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei
oferte, tindnd seama de ponderile criteriilor de atribuire, rezultat care va fi consemnat intr-un
proces-verbal.

Etapa II — deschidere plicuri interioare, si in termen de o zi lucritoare intocmeste un raport pe care
il transmite autoritatii contractante;

- in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaz in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator, cat si pe cei ale
cdror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

10.1.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

(1)Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisd sau altd forma care asigura Inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
caror forma a fost prevazutd prin documentele licitatiei.

(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

10.1.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare
document, dupa caz.

10.1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

10.2. Anularea licitafiei poate fi acceptati atunci cand :

(I)autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului;

(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consider afectats in cazul in care sunt
Indeplinite cumulativ urmétoarele conditii :



a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G.
nr. 57/03.07.2019;

b)autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, faira ca acestea si
conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor previzute de art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019;
(3)autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit Incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, ct i motivul concret care a determinat decizia de anulare;
(4)poate fi exclus din procedura de licitatie, atét in timpul licitatiei, cat si ulterior, péana la semnarea
contractului de vanzare-cumpirare, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

10.3. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Orice persoana care se considerd vitimata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritafii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru
anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins
sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

10.4. DISPOZITII FINALE
(1)Costul documentatiei de licitatie este de 50 (cincizecilei) lei.
(2)Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica si a
documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciari
vor fi suportate de cumparitor.
D) CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE VANZARE —
CUMPARARE

(1) In baza proceselor verbale de licitatie,a raportului intocmit de comisia de licitatie si a
Hotarérii Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, se va incheia actul de vanzare cumpdrare la
un Birou Notarial in termen de 20 zile de la data comunicarii ofertantului catigator rezultatele
licitatiei.
(2) Pand la data incheierii contractului de vanzare cumparare, cumparatorul are obligatia de a
achita integral valoarea adjudecat.
(3)Cumpdratorul are dreptul de a realiza lucriri de interes public la limita amplasamentului cu
conditia notificarii intentiei citre vanzitor si a intocmirii documentatiei de autorizare,
(4) Cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privire la PSI ,Protectia mediului si persoanelor
(5)Toate cheltuielile aferente vanzarii vor fi suportate de cumpérator. Cumparatorul are obligatia
sa plateasca cheltuielile vanzarii : cheltuieli propriu zise ale actului,taxele de timbru si autentificare
— onorariul notarial,
(6).Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei
de participare si disponibilizarea activului pentru o noua licitatie.
(7) Vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat,scos din circuitul
civil,ipotecat sau gajat.
(8) Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente ,

(9) Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare cumparare.
(10) Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica.
(1DImobilul va fi predat in starea in care se giseste, fira alte obligatii din partea autoritatilor
locale.
(12) Hotararea Consiliului local de aprobare a vanzarii si Caietul de sarcini cu intreaga
documentatie aferentd vor fi parte integranta din contract.



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA
Nr. 5920 din 12.05.2023

REFERAT DE APROBARE
Al Proiectului de hotirare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a unui
imobil, teren cu constructii , proprietatea privati a Comunei Ion Creangi, nr. cadastral
52320 — muna Ion Creanga

La aceasta datd, in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Comunei Ion
Creanga , se afli bunul imobil compus din constructie si teren, str. Siretului nr. 37 bis , sat Recea
, comuna Jon Creangd , judetul Neamt .

Constructia se afld intr-o stare avansati de degradare si exploatarea acestuia in conditii normale
de sigurantd presupune investitii majore din veniturile bugetului local.

Totodata, durata de amortizare a investitiilor in raport cu posibilele venituri realizate
prin inchirierea acestui bun imobil este mare si astfel nu este oportuni realizarea unor investitii.

Comuna Ion Creangi in calitate de proprietar al bunului, urméreste obtinerea de venituri la
bugetul local, precum si cresterea potentialului zonei din punct de vedere al dotirilor economico-
sociale i atragerea de capitaluri private.

Promovarea proiectului de hotarare are la bazi cererea familiei Movila Ioan Adrian,
inregistrata la nr. 4709 din 12.04.2023 , prin care solicit cumpirarea terenului situate in comuna Ion
Creangd , judetul Neamt, situat in str. Siretului .r. 37 bis, sat Receain suprafata de 1000 mp
teren sia cladirii in suprafata construti de 122 mp , apartindnd domeniului privat al
Comunei Ion Creangi .

Motivele de ordin legislativ,economic financiar,social si de mediu, care impun vanzarea
imobilului sunt urmatoarele :

(1) Dispozitiile art.354 alin.(1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrative:

»» domeniul privat al statului sau al unitdtilor administativ teritoriale este alcatuit din bunuri
aflate in proprietatea lor si care nu pac parte din domeniul public iar asupra acestor bunuri statul
sau unitdfile administrativ teritoriale au drept de proprietate privatd”.

(2) prevederile art.363 alin. (1) si (4) din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul
administrativ aplicabil acesteia ,,vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ teritoriale se face prin licitatie publicd organizatd in conditiile legii si se aprobd de
cdtre Consiliul local al comunei”.

(3 )prevederile art.363 alin.(6) si (7) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ , pretul
minim de vdnzare ,se aprobd prin HCL si se va determina de cditre un evaluator autorizat persoand
fizicd sau juridicd . Rispunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in
raportul de evaluare ,revine exact evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare”.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4)din Legea nr. 287/2009 din 17 iulie 2009, republicati privind
Codul civil, referitor la proprietatea privats: ,, alin. (1) Sunt obiect al proprietdtii private toate
bunurile de uz sau de interes privat aparfindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept
privat sau de drept public, inclusiv bunurile care alcituiesc domeniul privat al statului si al
unititilor administrativ-teritoriale .

Alin. (4) Bunurile obiect al proprietdfii private, indiferent de titular, sunt si rdman in circuitul
civil, dacd prin lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrdinate, pot face obiectul unei urmdriri silite
§i pot fi dobdndlite prin orice mod prevdzut de lege”



Fata de cele prezentate, in conformitate cu Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, considerdm necesari si oportuna initierea, dezbaterea, analizarea si respectiv
aprobarea unui proiect de hotirare privind scoaterea la licitafie publica, in vederea vanzirii a
bunului imobil, compus din constructie si teren , situat pe teritoriul Comunei Ion Creanga , satul
Recea , str. Siretului , nr. 37 bis , judetul Neamt .

Primar
Dumitru- Dorin TABACARIU



ROMANIA
JUDETUL NEAMT

PRIMARIA COMUNEI ION CREANGA
Nr. 5967 din 15.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea prin licitatie publici, a bunului imobil compus din constructie si teren,
ce apartine domeniului privat al Comunei Ion Creangi , judetul Neamt, situat in str.
Siretului , nr. 37 bis, sat Recea

Prin Hotérarea Consiliului Local a Comunei Ion Creangd nr. 58 din 28.04.2023 privind
actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al Comunei Ion Creanga ,
judetul Neamt, anexa, pozitia nr. 1 figureaza bunul cu denumirea ,» Leren cu constructii” iar la
elemente de identificare : Recea , strada Siretului ,nr. 37 bis, suprafata teren 1000 mp, avand
categoria curti-constructii, in intravilan , imprejmuit partial , numér cadastral 52320,carte funciara
52320 vecinatati :N- strada Siretului , Sud — proprietate particulara , E- pasune , Vest- strada
Siretului , Cladire casi sociald- C1 din valatuci acoperitd cu eternitd, suprafati construita 122
mp,suprafatd desfasurata 122 mp, conform planului de amplasament si delimitare identificat in
anexa nr. 1 la prezentul , regim de iniltime , parter, anul dobandirii in proprietate 1991 cu o
valoare contabild =38.074, 92 lei .

Cladirea se afld intr-o stare avansati de degradare si exploatarea acesteia in conditii normale de
siguran{d presupune investitii majore din veniturile bugetului local.

Totodatd, durata de amortizare a investitiilor in raport cu posibilele venituri realizate prin
Inchirierea acestui bun imobil este mare si astfel, considerim ci nu este oportuna realizarea unor
investitii.

Comuna Ion Creanga in calitate de proprietar al bunului, urmareste cresterea potentialului zonei
din punct de vedere al dotirilor economico-sociale si atragerea de capitaluri private precum si
obtinerea de venituri la bugetul local.

Din evidentele Primariei comunei Ion Creanga rezultd ci terenul si clidirea din comuna
lon Creanga, satul Recea , str. Siretului , nr. 37 bis , judetul Neamt , in suprafata de 1000 mp
, hu este revendicat .

Bunul imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie publicd nu este afectat de notificiri
formulate si depuse in baza Legii nr. 10/2001.

Conform art. 42 din Legea nr. 10/ 2001 terenul si clidirea din comuna Ion Creanga, satul
Recea, str. Siretului, nr. 37 bis , judetul Neamt , in suprafata de 1000 mp, se poate vinde.

Procedura de vanzare propusa conform art. 363 din OUG nr. 57/2019 este vinzarea prin
licitatie publica organizata in condifiile previzute la art. 334-336, cu respectarea principiilor
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pornind de la pretul
stabilit prin raportul de evaluare intocmit de expert ANEVAR , ulterior fiind inscris dreptul de
proprietate in sistemul integrat de cadastru si carte funciari.

Mentiondm ca pretul evaluat pentru teren si constructie este 39.020 lei conform raportului

de evaluare nr. 76/ 02.05.2023 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Ing. Costin lonut
inregistrat la Primaria comunei lon Creangala nr. 5386 din 02.05.2023 . Valoarea de invenatra
a imobilului teren cu constructie este de 38.074, 92 lei

Conform art. 363 alin.(6) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 /2019 privind Codul
administrativ , preful minim de vénzare , care va fi aprobat prin hotardre a Consiliului Local
Ton Creangd , va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de
evaluare si valoarea de inventar a imobilului .

Pentru organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publics, Consiliul Local al Comunei Ion
Creanga trebuie sa aprobe studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de sarcini.



Prin H.C.L nr. 11 din 25.02.2023 s-a aprobat Procedura privind vanzarea prin licitatie publica
a bunurilor imobile ( terenuri si / sau clidiri ) aflate in proprietatea privatd a Comunei Ion
Creangd , modificats prin H.C.L nr. 41 din 29.04.2021 .

Tindnd cont de cele de mai sus Supunem spre analiza , dezbatere si aprobare, vanzarea
prin licitatie publica, a bunului imobil compus din constructie si teren, ce aparfine domeniului
privat al Comunei Ion Creangi , situat in satul Recea , str. Siretului , nr. 37 bis, judetul Neamt
teren in suprafata de 1000 mp si constructive in suprafata construita de 122 mp , conform
art. 363 din O.U.G nr. 57/ 2019 privind Codula administrative , cu modificirile si
completdrile ulterioare

$

INTOCMIT
Mariana TRISCAU..............................




AVIZ

privind avizul de legalitate la proiectul de hotiirare privind aprobarea vinzarii prin licitatie
publici a unui imobil, teren cu constructii » proprietatea privati a Comunei Ion Creangi, nr.
cadastral 52320 — Comuna Ion Creangi

In conformitate cu prevederile art.243 alin.(1) lit.”a” din O.U.G nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ , naintez consiliului local prezentul aviz.

Analizand proiectul de hotarare initiat de primarul comunei Ion Creanga , am constatat ci sunt
indeplinite conditiile de fond si de forma ale proiectului de hotirare :

- S-au respectat normele de tehnici legislativa pentru elaborarea proiectului de hotérare,
respectiv prevederile Legii nr.24/2000, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare

2

- Este initiat de dl. primar, conf.art. 136 alin.(1) din O.U.G nr.57/ 2019 privind Codul
administrativ ,

Este elaborat conform : art.129 alin.(1), alin.(2) lit. , ¢ *, alin.(6) lit.,, b, art 139 alin.(1) si alin.(3)
lit.,, g”, art. 196, alin.(1) lit. ,,a” din Ordonanta de urgenta nr. 57din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

Tinénd cont ca proiectul de hotirare, este insotit de referatul de aprobare al primarului
comunei, initiatorul proiectului de hotirare si de raportul compartimentului de specialitate ,
consider cd sunt indeplinite conditiile si avizez favorabil proiectul de hotérére privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil, teren cu constructii , proprietatea privatd a Comunei Ion
Creangi, nr. cadastral 52320 — Comuna lon Creanga

Ion Creanga , la data de 15.05. 2023
SECRETAR GENERAL
Mihaela Nita



