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Catre: Comuna lon Creanga

Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan cu suprafata totald de 1000 mp categoria curti-constructii si locuint3 sociald cu
suprafata construitd de 122mp, suprafata utild de 107,67mp, str. Siretului nr.37bis, numar
cadastral 52320, CF 52320, sat Recea, apartinind Domeniului Privat al Comunei lon Creanga,

judetul Neamt.

Data evaluarii: 19.04.2023

Scopul evaludrii: vanzare sau concesionare/inchiriere

Curs valutar BNR: 4,9330 lei/€

Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie (lista bunuri Domeniul Privat)
Documentatia cadastrald: extras de carte funciar3, releveu locuinta.

Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe-teren intravilan si locuint

Tipul valorii estimate: valoarea de piat3

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul
evaluat este de:

Vimobit= 39.020 lei (7.910 €), din care:
Vieren= 16.280 lei (3.300 €)

Viocuings= 22.740 lei (4.610 €)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

Valoarea este o predictie si este o opinie subiectiv asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valabild la data evalu3rii si o perioadd limitatd atdt timp cat pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

Valoarea nu este influentata de T.V.A. (imobil apartinand institutiilor publice)

Y VY

Y

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lon
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm cd afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte.

De asemenea, certificim c3 analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

n plus, certificdm cd nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de proprietatea
imobiliar3 care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de

partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitatile specifice desfasurate in scopul realizarii
evaludrii nu are nici o legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de

valori care sa favorizeze clientul.

Proprietitile au fost inspectate personal de citre Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data
de 19.04.2023, in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza acest raport. ‘

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati

special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazda este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2023, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionald continua al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. lonut
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin
lonut, legitimat cu Cl seria MZ nr. 944997, telefon 0745-937.086, e-mail: ionut_costin@yahoo.com,
membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2023.

Lucrarea de evaluare este intocmitd de catre evaluatorul sus mentionat, persoana care
poart3 intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridicd semnatard a contractului de
evaluare este reprezent3 legal de evaluator si rispunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de
pregétire profesionald continui al ANEVAR si au competenta necesard fntocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiatd asigurare de raspundere civild poesionalé.

VALABIL 2023

KSOCIATIA NATIONATA & SALATORIEOR AUTORIZAT: DIN ROAANDA

COSTIN IONUT

Legitmatia nre 11760

TOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR

1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare

Client/Beneficiar/Utilizator: COMUNA ION CREANGA, JUDETUL NEAMT
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu acceptd nicio

responsabilitate fat3 de alta persoand, in nicio circumstanta.
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitétii fird acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei

si contextului in care urmeaza sd apard.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care

s-a facut referiri anterior, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.3. Identificarea activelor supuse evaludrii

Activele ce fac obiectul evaludrii constau in:

Teren intravilan cu suprafata totald de 1000 mp categoria curti-constructii si locuintd sociald cu
suprafata construitd de 122mp, suprafata utilda de 107,67mp, str. Siretului nr.37bis, numar
cadastral 52320, CF 52320, sat Recea, apartinand Domeniului Privat al Comunei lon Creanga,

judetul Neamt.
1.4. Scopul evaludrii

Scopul declarat de client pentru intocmirea raportului de evaluare este cel pentru vanzare sau
concesionare/inchiriere.

1.5. Tipul valorii

Valoarea estimat in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piata
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Pretul este suma de bani cerutd, oferit3, sau plititd pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrator sau vanzitor, pretful
plitit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpdrator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb

- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piat3 este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,suma estimatd
pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere”.

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiars) defineste valoarea justd ca
pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatad intre participantii de pe piatd, la data evaluarii.

Valoarea echitabild (inlocuieste definitia valorii juste) este pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostint3 de cauza si hotdrate, pref care
reflect3 interesele acelor parti.

Conceptul de valoare presupune 0 sum3 de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului, totugi valoarea de piatd
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaluarii.

Conceptul valoare de piata presupune un pre{ negociat pe o piata deschisa si concurentiald
unde participantii actioneaza in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o
piat3 locald. Piata poate fi constituita din numerosi cumpdratori si vanzitori sau poate fi o piata
caracterizat3 printr-un numdr limitat de participanti de pe piatd. Piata in care activul se presupune cd
este expus pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se
schimb3 in mod normal.

1.6. Data valorii

Raportul de evaluare are consideratd data evaludrii: 19.04.2023.

Moneda in care este exprimatd valoarea estimatd: LEI si EUR, utilizdindu-se cursul valutar
comunicat de BNR: 4,9330 lei/€.

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platitd
numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, f3r3 a lua in calcul conditii de platd speciale.

1.7. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Investigatiile efectuate de evaluator se limiteaza la:
& datele de piati (tranzactii si oferte, costuri) cunoscute la data evaludrii atat din surse publice
cat si din baza de date a evaluatorului;
4 documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea subiect atagate
prezentului raport si care sunt considerate veridice fir3 a efectua verificari suplimentare;
& inspectia proprietdtii si analiza vecinatatilor.

Documente puse la dispozitie de client:
- Documente de proprietate ale imobilului: NU

- Documentatie cadastrali a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: DA
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- Extrase de carte funciara: DA
- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:
- Inspectia fizici imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA

- Istoricul proprietdtii bunurilor: NU
- Informatii financiare: venituri obfinute in urma exploatarii proprietdtii: NU

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, avizele, autorizarile, schitele si suprafetele

constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de catre client;

o Informatii privind piata imobiliard specificd (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atdt din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;

s Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de

specialitate, agreate de citre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:
» presa de specialitate si alti evaluatori care Tsi desfisoard activitatea pe piata locala

o baza de date a evaluatorului, baza de date contracost www.analizeimobiliare.ro;
o informatii furnizate de catre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare
o site-uri de vanziri: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imobile-iasi.ro, imobiliare.ro etc.

1.9. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative

1.9.1. ipoteze generale

- Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul s3u, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client
in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o
rispundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de citre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, cd proprietatea este definutd cu responsabilitate si cd se aplica un
management competent al acesteia.

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu li
se acord3 garantia pentru acuratete acestora, nu s-au ficut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- Tn baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de citre client, bunurile au fost
considerate, Tn procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat cd bunurile evaluate sunt in concordantd cu
reglementdrile privind mediul inconjurator si ca nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat
s3 detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Valoarea estimatd este
bazat3 pe ipoteza ci pe proprietate nu existd astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii.
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- Evaluatorul nu si asum3 responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de altd natura care pot
apdrea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

- Valorile estimate in moneda EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniard.

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatarii
proprietatii (chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, diviziri ale proprietatii) au fost considerate valabile i
nu au ficut obiectul unei verificiri prealabile din partea evaluatorului

- Masurstorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrdrilor), valoarea estimatd tinand cont doar de informatiile
existente in aceste documente. In cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completd necesard estimdrii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar Ia
documentele la care a avut acces.

- Valoarea estimati de evaluator nu este influentatd de TVA deoarece imobilul este inregistrat in

evidente contabile apartindnd institutiilor publice.

1.9.2. Ipoteze speciale

- Nu este cazul.

1.10. Tipul de raport utilizat

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde, pe langa termenii de referint3, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

1.11. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de cdtre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.

Tn conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data prezentat3 in raport si incd un interval de timp limitat dupa aceastd datd, in care conditiile
specifice ale pietei nu suferd modificdri semnificative care afecteazd opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
destinatarului mentionati anterior.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de altd persoand, in nicio circumstantd.

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-u
document destinat publicitétii fird acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea forme
si contextului in care urmeazd sd apara.
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Publicarea, partial sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care
s-au ficut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Declaratie de conformitate cu standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

intocmirea acestui raport are la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din

Romdnia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referint4 ai evaludrii (1IVS101)
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii (IV5104)
SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IvS230)
GEV630 — Evaluare bunurilor imobile

2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea generala

Teritoriul comunei lon Creangi din Judetul Neamt se afld geografic in Moldova, in nord -
vestul Podisului Central Moldovenesc (Podisul Birladului), coborand in partea vesticd pana in albia
minord a raului Siret care constituie si hotarul natural al comunei in vestul acesteia. Din punct de
dere administrativ, teritoriul comunei lon Creangd, prin pozitia pe care o ocupd, se afld situat in mea
de sud — est a Judetului Neamt. Centrul comunei, satul lon Creangd, se afld la o departare de 11 km
de centrul orasului cel mai apropiat, Roman si de statia CFR cea mai apropiatd, din acelasi oras; de
semenea comuna prin centrul s3u, se afl3 la o distantd de 58 km fatd de orasul resedintd de judet
Piatra Neamt.

Comuna lon Creangi este amplasatd pe valea Siretului si pe dealurile Barladului, cu intinse
terenuri arabile si imp3durite. Ea are o suprafatd de 7.491 ha, dintre care 459 ha intravilan si 7.032
ha extravilan. Este traversati de soseaua judeteand DJ207C, care o leagd spre nord-vest de Horia
(unde se termin3 in DN2) si spre sud-est de Valea Ursului. La lon Creang, din acest drum se ramifica
soseaua judeteand DJ207D, care duce spre sud la Icusesti.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia comunei lon Creangd se ridica la 5.001
locuitori, in scidere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 5.685 de
locuitori.

(sursa: wikipedia.org)
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2.2. Descrierea imobilului

identificarea zonei in localitate. Tipul de dezvoltare al zonei
imobilul este amplasat in zona perifericd a localitatii Recea.
Caracteristici zona: rezidentiald
Descrierea zonei de amplasare:
- in zona sunt constructii de tip rezidential -rurald
- distanta fat3 de proprietati complementare: (piete, magazine, institutii de nvatdmant etc.):
mare;
- distanta fatd de mijloacele de transport in comun: mare
- utilitatile zonei: energie electrica, (la limita proprietatii),
- artere importante in zond: DJ207D
Zona analizata este una cu densitate micd a populatiei cu tendint3 de scadere.

Localizare:

Descrierea terenului

Localizare Sat Recea, Comuna lon Creanga , St=1000mp

Zond in cadrul localitatii Zona perifericd

Tip acces: Acces facil, direct din drum secundar, balastat

Forma teren, raport laturi Form3 regulat3, raport laturi favorabil, aprox %

Deschidere Aprox. 20ml|

Planeitate Pantd usoara

Denivelari F&rd deniveldri

Tmprejmuire teren Da

Grad de ocupare estimat Ocupat partial cu constructie locuintd si anexe gospodaresti

Utilitati: Energie electric3, (retelele de apd si canalizare nu sunt in imediata
apropiere)

Calitate ambientald/poluare Nu au fost identificati factori poluanti

Dezvoltare imobiliard zonald Dezvoltare agricola-rurala

Alte observatii: Nu este cazul
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Descrierea constructiilor

Arie construitd 122mp
Arie desfasuratd 122mp (conform extras de carte funciara)
Arie utild 107,67 mp ( conform releveu locuintd)

Numar nivele

Pater

An construire

Estimat aprox anul 1980 (avand in vedere
elementele constructive)

Elemente constructive Descriere Stare

Infrastructura-fundatie F4r3 fundatie sub ziduri Satisfacatoare

Suprastructurd Ziddrie din chirpici/valatuci Degradatd
partial

Planseu Scanduri din lemn Degradat partial

Compartimentdri interioare Zidarie din chirpici/valdtuci Degradat partial

Acoperis Sarpantd din lemn cu invelitoare din azbociment Satisfacatoare

Finisaje exterioare

Stropi din ciment

Satisfacdtoare

Finisaje interioare

Tencuieli din lut

Satisfacdtoare

Zugraveli interioare Var simplu si var lavabil Satisfacatoare
Pardoseli Dusumea din lemn Satisfacatoare
Placiri pereti interiori Nu este cazul

Tamplarie exterioard Lemn Satisfacatoare
Tampldrie interioard Lemn Satisfacatoare
Instalatii electrice 220V Buna

Instalatii termice Sobe Satisfacdtoare
Instalatii sanitare Nu este cazul

Observatii: starea generald a cladi
realizate de chiriasul actual, dar care nu pot si consi
gospodaresti sunt realizate de chiriasul actual si nu fac obiectu

de reabilitate pentru a putea fi locuitd integral.

rii este una satisficitoare. O serie de lucrdri de intretinere au fost
derate ca imbunititiri ale cladirii. Anexele
| evaludrii. Clidirea necesita lucrdri ample

2.3. Descriere juridica

Imobilul (teren intravilan si locuinta sociald) este inclus in Domeniul Privat al Comunei lon
Creangd, conform listei bunurilor puse la dispozitie de beneficiar, este inscris in cartea funciara

52320. Informatiile privind suprafetele au fost extrase din documentele prezentate.

Adresa Sat Recea, Comuna lon Creang3, judetul lon Creanga
Carte Funciara CF52320
Numér cadastral 52320

Documente de proprietate

Creangd)

Nu au fost puse la dispozitie (Domeniul Privat al Comunei lon

Documente cadastrale

Extras de carte funciard, releveu locuintd

Drepturi asociate amplasamentului/

terenului

Drepturi depline. Proprietarul poate exercita dreptul de posesie,
folosint3, dispozitie, conform extras de carte funciara

Drepturi asociate constructiilor

Nu este cazul

Observatii: Nu este cazul
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3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact cu scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sdu este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpdératori care actioneazd
este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valori relativ ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numérul de locuri de muncd precum si s3 fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de platd, dobanzile, etc. Tn
general, proprietatile imobiliare nu se cumpd3ri cu banii jos (cash sau cu ordin de platd) iar dacd nu
exist3 conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare
pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu
iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar
actele de vanzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietdtii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, design-ul si
restrictiile privind proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei i
dezagregare a proprietatii.

3.1 Identificarea pietei specifice

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea
evaluati una de tip teren intravilan pentru dezvoltare rural-rezidentiald. Analizénd vecinatatile,
zona, localitatea si regiunea, am constatat cd piata acestei proprietdti este una local-judeteana, fiind
reprezentata de limitele comunei lon Creanga si limitrofe/asimilate (Judetul Neamt).

3.2 Situatia actual a pietei imobiliare specifice (fapte curente)

Analiza de piata pe SEGMENTUL TERENURILOR cu destinatie REZIDENTIALA - oferte de vanzare |
: Pret probabil

Ne Localitat = Auactvitaea | oo | poomt e iopOgEaie . " Ultisap i | Rewtafers TRRBI, o g, |
et e . localizarii | | stradal = planeitate inclinare s /‘:’/ siau £ Depn . (unitar) = (total) megociere  (unitar) (total)
1 ‘Bodesti periferi plasat mai bine, rectangulara 19,0 ml  fara denivelari  orizontal Tend/ipa | 294200m 34€/m* 99736 5% | 32€/m*  9475€
.. 'median (vatra s :
2 Razboieni ﬂml'ui) (va plasat mai bine rectangulara . 30,0 ml  fara denivelari _orizontal enel/apa 2.000,00m* 4,0€/m? 8.000€ 5% 38€/m?  7.600€
Moldoven — ] i . A | SR A N
3 ; central amplasat mai bine | rectangulara 20,0 ml fara denivelari . orizontal enel/apa 2.800,00 m* 4,0€/m* 11.200€! 5% 38 €/m* 10.640 €
4 Girov peri?e:ic amplasat similar | rectangulara 20,0 ml  fara denivelari  orizontal en el/apa 4.100,00 m* 3,3€/m? 13.530€ 5% 3,1€/m? 12.854 €
5 Margineni perferic | amplasat similar rectangulara, 20,0 ml _ fara denivelari usor inclinat enel/apa 143000 m? 35€/m?  5.005€ 5% | 33€/m'  4.755€

Sursa: Analiza de piata prin i diul ap lizeimobiliare.ro. Analiza de piata este completata cu datele de piata P lui raport de evaly

Analiza de piata - TEREN P ans e o]
. Minim . Madm _ Medie  Mediana |
(unitar) 31€/m? 38&/m  29¢/m* | 33€/mt |
(toral) | 0€ . 12854€ | 1.554€ | 8537€ |

Preturi proprietati similare
Suprafata BHHHSE B 654,40 m?  2.800,00 m* |
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n zona imobiliara specificd nu au fost identificate tranzactii/oferte pentru inchiriere terenuri.

intervalul de valori identificat variaz3 in functie de elementele caracteristice ale proprietatii
oferite spre tranzactionare pe piata imobiliard, cum ar fi pozitia localizarea, accesul la retelele de
utilitati, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliard a zonei, calitatea structurald si vechimea

constructiilor etc.

Analiza de pista pe SEGMENTUL PROPRIETATILOR REZIDENTIALE - oferte de vanzare

e } ! ) Compo } { : e 75 Pret probabil (fara teren
! 4 3 Pret teren in exces > i

b i e i ‘Regim Suprafald | meawe  Pretofera Marjade o Suprafat v 2 in exces)
{ NE G pcatitate!  Zona A"l""l."“i. Bprotes | Finissje ‘mm infifim uiliwula non- PROPRIET negocier  .C | ateren : ‘
o . seten(mp)} EE/ ap3/ | {lse (mp) imobili ATI | e i inexces: (unitar) | (total) (total) | (umitar) |
= ‘ ! col) e , e e e e, e Sesc e
1 Almss  peiferc amplasatmai | o4 00 2 EE/apa | infesoar | <1980 D 8200m* nu | 17.000€ 5% 16200€ 0,00m*  0,0€/m? 0€  16200€ 197,6€/m?

bine ! £ 2 . !
| 2 Ghelsiesti ‘median | “PPISE™A 200 00m: EE/apa | infedioae <1980, P 7800m? nu 10000€ 5% | 9500€ 000m* 00€/m? 0€ 9500€  121,8€/m?
| 3 Pesami eatol ‘“‘P':‘?“ Wil o50,00m? EE/apa | infeosn | <1980 P 60,00m* nu 20006 5% 20900€ 0,00m*  00€/m? 0€  20900€ 3483€/m?
ine N { | i o i E . = |
4 (Chindaua .. amplsatmail, o0m:| EE/spa | infedosc <1980 P 10000m*  au 15000€ 5% | 14300€ 000m* 00€/m* 0€  14300€ 1430€/m®
ni bme

|5 Dulest mefin  PEE™% g0 00m: EE/aps | infrosx <1980 P 60,00m* nu 160006, 5% 15200€, 000m®  00€/m* 0€  15200€ 253,3€/m’
§ Bacpmait fictan 1O ™ai ) 500,00m*| EE/apa | infedoa | <1980 P 110,00m*  nu 19.000€. 5% 18.100€, 000m*  00€/m* 0€  18100€  164,5€/m’

bine

Sussa: Analiza realizata qu ajutomul aplicatiei analizeimobiliatero. Analiza de piata este mmpletata cu datele de piata anexate prezentului mport de evaluare s

Analiza piata - PROPRIETATI REZIDENTIALE (cu teren aferent inclus)

L - z Minim Maxim Medie Mediana |
Preturi proprietati . (unitag | 121,8€/m*  348,3€/m*® 2048€/m* ! 181,1 €/m? |

similare | (tota) = 9500€ . 20900€  15700€ . 15.700€
Ade 6000m? | 1100m* 867m? | 8000m*
Vechime mnstructii 2023ani | 2023ani | #DIV/0l | #NUMI

Detalii cu privire la ofertele identificate in piata se regdsesc in anexa la raportul de evaluare
(sursa de informatii si alte elemente de identificare).

3.3 Analiza cererii solvabile

Cererea pentru acest tip de proprietdti se manifestd mai ales pentru cumparare, insa cererea
pentru cumpdrarea de proprietati similare chiar dacd este relevantd ea este mai putin solvabila din
cauza puterii financiare a potentialilor cumpdratori. Cerere potentiald pentru astfel de proprietdti
este reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpdrarea de proprietati
similare celei analizate.

Ludnd in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de
mediu, deja analizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazd atractivitatea
proprietatii evaluate, apreciem ca:

o cererea celor interesati de cumpdrarea unor proprietdti similare este reprezentatd de
investitori cu putere financiara normal3;
o astfel de potentiali cumparatori nu exista, dar pot fi atrasi in aria de piata definita;

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global scazut al cererii.

3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in mare parte prezentate la pct. “Fapte curente” de mai

sus, pentru aria de piat3 in care se afld proprietatea evaluatd, putem concluziona:

e exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu proprietatea
analizatd — numar mic de oferte identificate;

e exista la vinzare proprietdti similare calitativ cu cea evaluatd, volumul acestora (ca numar)
fiind relativ mic;

e nu existd la inchiriere proprietéti similare calitativ cu cea evaluatd, volumul acestora (ca
numdr) fiind inexistent;
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o proprietatile concurente cu cea evaluat3 au un grad de ocupare mediu;
e nu existd tendinta de conversie spre utilizdri alternative.
Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este scazut.

3.5 Analiza echilibrului

Trecind in revistd datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia c3 avem de-a face cu o piata
relativ inactiva in care nivelul cererii este mai mic dect nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piatd a cumpdritorului, cu preturi care tind s3 se stabilizeze; estimdm cd aceasta tendintd se va

péstra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.6. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bun3 utilizare - este definit ca utilizarea rezonabila, probabil si legald a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existentd) care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie s indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibild legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

VVVY

Orice imobil reprezintd o "simbiozd intre doud entitdti”: terenul si amenajdrile acestuia, si
este unanim acceptat cé terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare
acestuia sau s3 i-o diminueze. ”Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajdrilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitaty de piat3 pentru teren. S& mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitdrilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietati. Rezultd astfel cd CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si pentru
proprietatea construitd, asa cum se afld ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin
filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla
printre utilizdrile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza ”productivitatea” entitatii

analizate.

Analiza celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber
Asa cum valoarea de piat3 a terenului se calculeazd in ipoteza ca este liber (chiar daca existad
constructii pe el), si aceastd parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza.
Proprietatea evaluatd este un teren liber ocupat partial cu constructie de tip locuintd, in
zond rezidentialé, putem afirma cé amplasamentul analizat se aflé in CMBU a sa, féard a fi nevoie
de o altd validare a fezabilitdtii financiar.
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CMBU a proprietatii construite (in situatia de la data evaludrii)
Clédire cu destinatia de locuintd — nu au fost identificate alte utilizdri posibile.

Concluziile analizei CMBU
Proprietatea evaluatd este una de tip teren intravilan si locuintd (zond rezidentiald) — nu au

fost identificate alte utilizdri posibile.

4. Evaluare

4.1. Abordari si metode de evaluare utilizate

n procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele Internationale de Evaluare:
& Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piata)
4% Abordarea prin cost
% Abordarea prin venit

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform caruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scdzut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspandita distributie.

Astfel, pretul unei proprietdti stabilit pe o piata datd este limitat de preturile pldtite in mod
frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele financiare de
investire Tn alte domenii si de costul de constructie a unei proprietdti sau de adaptare a unei
proprietati vechi pentru o utilizare similara cu cea a proprietatii de evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urmatoarele metode, conform standardelor de

evaluare a bunurilor:

- comparatia vanzarilor;

- tehnica parceldrii si dezvoltarii;

- repartizarea (alocarea);

- extractia (prin scadere), numita si abstractia;

- tehnica reziduald a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);

- capitalizarea rentei funciare (chiriei);

Toate cele sase metode (numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altceva decét
derivari ale celor trei abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Din analiza informatiilor existente pe piatd, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considera ca metoda cea mai adecvatd este cea reprezentatd de
comparatia vanzarilor, celelalte metode fiind mai putin precise datorita informatiilor insuficiente cu
privire la pretul privind parcelarea, construirea retelelor de utilitati publice, nivelul chiriilor pentru
terenuri.

4.2. Metoda comparatiilor directe-teren intravilan

Abordarea prin comparatia vanzarilor considera ca preturile aparute in tranzactiile derulate
pe piata ar putea s reprezinte o bund baza de estimare a valorii unei proprietati.
Valoarea de piatad poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata. Cand exista informatii suficiente, aplicarea abordarii
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prin comparatia vanzarilor este cea mai direct3 si sistematic3 abordare pentru estimarea valorii de
piatd. Cand nu exista informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatd sau
neaplicabild.

Criteriile de comparatie pe care cumparatorii si vanzatorii, de pe o anumitd piata, la utilizeaza
in deciziile lor de cumpdrare si de vanzare au o relevanta speciala si pot avea o importantd mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii i tranzactiilor care
determin3 diferentele intre preturile pldtite pentru proprietatea imobiliar3. Acestea sunt consideratii
esentiale n abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia direct3 intre o proprietate comparabila vandutd si proprietatea
evaluati, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

rincipiul substitutiei aratd cd valoarea unei proprietdti tinde s fie datd de pretul ce ar fi
plitit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii si de natura proprietatii. Astfel, pentru
terenuri intravilane unitatea tipicd de comparatie este pretul pe metru pétrat.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasificd in doua categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
analiza statistica
analiza grafica
analiza evolutiei
analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale
Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata

imobiliar3 specific3 (terenuri intravilane din zona Comunei lon Creangd si comune limitrofe).

Ofertele comparabile alese se regdsesc in anexa la raportul de evaluare.

GRILA DATELOR - TEREN AFERENT PROPRIETATII DE BAZA

Terenuri de comparatic

N :
- Elemente de comparatie: Teren de evaluat: :
crt. 7 Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 Drepturi de proprietate transmise: integral integral integral integral
2 Restrictii legale fara intravilan similar similar similar
3 Conditii de finantare normale similare similare similare
4 Conditi dc vanzarc normaic normalc normalc normaic
5  Cheltuieli efectuate imediat dupa camparare fara fara fara fara
6 Conditiilc pictci: prezent prezent prezent prezent
7 N i
£ o ot e Razboient, median folorenl,
b sat Recea, str Bodest, periferic- ) N central-
l.ocalizare: e i S (vatra satului)-
Siretulu, periferic amplasat similar i o amplasat
amplasat similar S5
similar
8  Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 1.000,00 m? 2.942,00 m? 2.000,00 m? 2.800,00 m?
Forma: regulata rectangulara rectangulara rectangulara
Front stradal total: 20,00 ml 19,0 ml 30,0 ml 20,0 ml
Raportul dintre front stradal si adancime: 40/100 12/100 45/100 14/100
'T'opografie: panta uscara orizontal orizontal orizontal
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Siretului,
periferic

Localizare
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Bodesti, periferic-
amplasat similar

(vatra satului)-
amplasat simil

9 Utilitati (en el / apa / canalizare / gaz - S o /apa en el/apa en el/apa
metan / altele)
. 10 | Zonarc: rczxdcntmla I BN rczxdcnuala S SR rczndcnmla et rczxdcmmla
e v - 9.973¢€ 8.000€ 11.200 €
Pret unitar (euro / m®) 3,4 €/m? 40€/m* 4,0 €/m?
‘ GRILA DE COMPARATII (metoda compa.ranex du'ecte) TEREN AFERENT PROPRIETATII DE BAZA
‘ j Tcrenuri de comparatic
i ‘l;r:' Telentante de comipariie: L e e vl Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
: Tdentificare - localizare s ;U Bodests paibonss Razboier:i, mefﬁan' Moldoveni, .
Slretulm, penfeﬂc amplasat similar (s g comtalangiuae
: ~ amplasatsimilar ~ similar
igeren Suprafaa 100000 m? 294200 m* 200000m* 280000 m?
Pret total (eus) 9973 € 8000€ | 11200€
Pret unitar (euro / m?) - criteriu de coxi;pé.raﬁc 3 4€/m? : : 4,0 €/m? 4,0 €/m?
0 TIPUL COMPARABILEI _ :
‘ Tip comparabﬂa i oferta oferta oferta
Ajustare pentru marja de negociere (%) 2% ) 2% -2%
Ajustare pentru marja de negociere 01€/m? 01€/m? 041 €/m?
(euro/m?* ; ey ) : o
Pret de vanzare a)ustat pentru tipul comparabllel 33¢/m* 3,9 €/m* 3,9 €/m?
1  DREPTURI DE PROPRIETATE TRANSMISE 7

Drepturi de proprietate transmise: integral integral integral integral

Ajustarc unitara sau proccntuala 0% 0% 0%

Ajustz}rc totala pentru drepturd de 0,0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?

pr()pnctate

Pret ajustat (curo/m?) 3,3€/m? 3,9€/m? 3,9€/m?
2  RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - cocficicnti urbanistici ' fara - intravilan similar similar similar

Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala pentru restrictii legale 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?

Pret ajustat (euro/m?) 3,3 €/m? 3,9 €/m? 3,9 €/m?
3 CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare normale similare similare similare

Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala pentru conditit de finantare 0,0 €/m?* 0,0 €/m?* 0,0 €/m?

Pret ajustat (euro/m?) 3,3€/m? 3,9€/m? 3,9 €/m?
4 CONDI'T1I DE VANZARE

Conditii de vanzare normale normale normale normale

Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala pentru conditit de vanzare 0,0 €/m? 0,0€/m? 0.0 €/m?

Pret :;justat (euro/m?) e 3,3€/m? 3,9 €/m? 3,9€/m?
5 CHELTUIELI EFECTUATE IMEDIAT DUPA

CUMPARARE

Cheltuieli efectuate imediat dupa fata fiia Fis taca

cumparare

Ajustare unitara 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?

Ajustare procentuala 0% 0% 0%

Pret ajustat (euro/m?) 3,3€/m? 3,9 €/m? 3,9€/m?
6 CONDI'T1I DE PIATA

Conditii de piata prezent prezent prezent prezent

Ajustarc procentuala 0% 0% 0%

Ajustare unitara 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?

Pret ajustat (euro/m?) 3,3€/m? 3,9 €/m? 3,9€/m?
7 LOCALIZARE

sat Recea, sir Razboieni, median Moldoveni,

central-
amplasat
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similar

Ajustare procentuala ‘ 0,09/0 0,0% 0,0%
Ajustarc unitara pentru localizare 0,0 f/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
Pret ajustat (euro/m?) 3,3€¢/m* 3,9 €/m? 39€/m*
8 CARACTERISTICI FIZICE
Marime 1.000,00 m* 2.942,00 m* 2.000,00 m? 2.800,00 m?*
Forma regulatd rectangulara rectangulara rectangulara
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru marime si forma 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
Front stradal 20,0 ml 19,0 ml 30,0 ml 20,0 ml
Raport dintre front stradal si adancime 40/100 12/100 45/100 14/100
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare u‘nimm pentru front stradal st 0,0 €/m?’ 0,0 €/m? 0,0 €/m?
raportul dintre laturi )
Topografie panta usoara orizontal orizontal orizontal
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara pentru topografie 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
Ajustarcj p.r(?cenltuala totala pentru 0% 0% 0%
caracteristici fizice
Ajustare unitara totala pentru caractenstici 0,0 €/m? 0.0 €/m? 0.0 €/m?
tizice
Pret ajustat (euro/m?) 3,3€/m? 3,9€/m> 3,9€/m?
9 UTILITATI DISPONIBILE
Utllitati (en el / apa / canalizare / gaz en el en el/apa en el/apa en el/apa
metan / altele)
Ajustare unitara pentru utilitati 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m?
Pret ajustat (euro/m?) 3,3 €/m* 3,9 €/m* 3,9 €/m*
10 ZONAREA
Zonarea rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Ajustare procentuala 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0,0 €/m?* 0,0 €/m* 0,0 €/m*

Pret ajustat (euro/m?)
Pret aj

Ajustare totala neta

Ajustare totala bruta

(absolut)-neta

(procentual)-neta

Supfa&m teren propdetafe debaza | ],000,60 m?

= = 3,3€/m?
1nie ret tuniear) = e e

Bl (P A R T teslein

INDICATIA VALORII DE PIATA 3.300 €
teren PROPRIETATE DE BAZA S
e L 1 e 19.04.2023

Curs lei / eur 49330

in urma aplicrii criteriilor de comparatii au fost identificate o serie de corectii procentuale
aplicate comparabilelor astfel incat valoarea acestora sa fie ajustatd in sensul apropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Corectiile au fost estimate de evaluator In baza rationamentului
propriu, avand ca fundament informatii obtinute de la agenti imobiliari, prin interviuri personale,
date culese din piata imobiliard si alte surse. Corectia privind localizarea are in vedere pozitia
terenului evaluat raportat la amplasamentul proprietdtilor comparabile, avandu-se in vedere in
special atractivitatea potentialilor cumpdratori si posibilele utilizari (rationamentul evaluatoruiui).
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Corectiile aplicate se refera la zonare, acces la teren, utilitdti, utilizare, fiind aplicate pentru
toate comparabiiele funciie de specificul acestora. De asemenea, intrucdt comparabilele utilizate
sunt oferte, acestea au fost diminuate cu un procent reprezentand procentul de negociere specific

tranzactiilor imobiliare din zona.

 GRILA DATELOR - PROPRIETATE CONSTRUITA

Ne Elemente de comparatie: Propoetate de SO
ctt. evaluat: ~ Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 Tipul cdﬁﬂpﬁrabilei oferta oferta oferta
1 Drept de propretate transmis: integral integral integral integral
2 Conditi de finantare normale similare similare similare
3 Conditii de vanzare normale normale normale normale
4 Cheltuieli imediat urmatoare dupa fiza fara fara B
cumparare B 7
5  Condigiile pietei: prezent prezent prezent prezent
. Ghelaiesti / Ghindauani / Patgaad /
Localizare: sat Rece, periferic = median / amplasat median / amplasat edian / r
similar similar b la.sat R
bine
7 Caracteristici fizice
Suprafata teren (mp): 1.000,00 m? 1.320,00 m? 2.448,00 m? 1.500,00 m?
Utiitati (en el /apa/ Zaar;a:lzeat;i)/ en el/apa EE/apa EE/apa EE/apa
Termoficare proprie sobe 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
inferioare
Finisaje (degradasi inferioare inferioare inferioare
accentuate_
Anul constructiei <1980 <1980 <1980 <1980
Regim de inaltime P P P P
Avrie construita 122,00 m? 78,00 m? 100,00 m? 110,00 m?
Avrie terase/ balcoane 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
Garaj/anexe nu 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
Componente non-imobiliare nu fird fird fird
8  Caracteristici economice normale normale normale normale
9 | Zonare rezidential rezidential rezidential rezidential
Pret ( euro) 10.000 € 15.000 € 19.000 €

GRILA DE COMPARATII (metoda comparatiei directe) - PROPRIETATE CONSTRUITA

Nr s Proprietate de Comparabile
Elemente de comparatie: ’
oo R _evaluat: __ Comparabilal = Comparabila2 = Comparabila 3
. Gheliesti/ ' Ghindauani / il i
Identificare - localizare sat Rece, periferic | median / amplasat | median / amplasat m‘ia / :
: similar { similar Bt b
el e SeninTRns e DD T IR SR e e e
Aria utila (mp) 122,00 m? 78,00 m? . 100,00 m?* 110,00 m?
; ‘Prert tptal (eqr) :f:giterrigﬁ df: ‘cqmpalgtiei 10.000 € 15.000 € 19.000 €
0.1 TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Ajustare pentru marja de 7 G
negociere (%) i i “e
Ajustare pentru marja de 5
. negociere (euro) -200 € -300 € -380 €
| b e 19.800 € 14700 €  18.620€ |
AJUSTARE SUPRAFATA DE |
TEREN
Suprafata de teren aferenta
l.mgb e 1.000,00 m? 1.320,00 m? 2.448,00 m? 1.500,00 m?
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Ajustare in functie de
localizare

3,3 €/m?
Ajustare totatala
Valoare asociati terenului

'Valoue asociati constructiilor 1)

0.2 COMPONENTE NON-
IMOBILIARE
Componente non-imobiliare
Ajustare totatala pt. comp. non-
imobiliare s R
Pret ajustat (fara componente

~__ non-imobiliare) :

1 DREPT DE PROPRIETATE

TRANSMIS
Drept de proprictate transmis

Ajusrare unitara sau prr)cenmala

integral

Ajustare (otala drept de
proprietate
Protajustat ,
2 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare
Ajustare unitara sau procentuala

normale

Ajustare totala conditii de
finantare
Pret ajustat S
3 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare
Ajustare unitara sau procentuala
_Ajustate totala conditii de vanzare _
Pret ajustat : S
4 CHELTUIELI IMEDIAT
URMATOARE DUPA
CUMPARARE
Cheltuieli imediat urmatoare
dupa cumparare - investitii de
adecvare, finalizare, finisare

fara

Ajustare unitara
Ajustare totala cheltuieli imediat
dupa cumparare
Pret ajustat

5 CONDITII DE PIATA
Conditii de piata ( timpul )
Ajustare procentuala
Ajustare totala conditii de piata

prezent

' Pret ajustat
6 LOCALIZARE (doar pentru
componenta valorici alocati
constructiilor)

Localizare sat Rece, periferic

Ajustare procentuala
Ajustarc totala localizarc
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0%
3,3 €/m?
4356 €

;48008

5.444 €

78,00 m?

69,8 €/m?

0€

integral
0%

0€

similate
0%

0€
0€

normale
0%
0€

fara

0,0 €/m?
0€

i 0 € P

prezent
0%

0€
o€

5.444 €

Ghelaiesti /

median /

amplasat similar

0%
0€

0%
| 35e/m
' 8.078 €
_ 8078¢
6.622€

100,00 m>
66,2 €/m?

0€

integral
0%

0€
=L

similate
0%
0€

-k 0A€ 2

normale
0%
0€

0€

fara

0,0 €/m?

0€

prezent
0%
0€
0€

6.622 €

Ghindauani /
median /
amplasat similar
0%
0€

|

5%

3,5 €/m?
5.198 €

Lo

{
i

e

13.423 ¢
110,00 m®
122,0 €/m?

fara

0€

0€

integral
0%

0€
= AOC bt
similare

0%

0€

0€

normale
0%

—— U € =
0€

fara

0,0 €/m?
€
— o € oS

prezent
0%
0€
0€

13.423 €

Bargauvani /
median /
amplasat mai
bine
-5%

-671 €
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 Pretajustat 5.440 € 6.620 € 12.750 €
CARACTERISTICI FIZICE
CONSTRUCTIE N 5 o ]
it;hatl?z‘t; r(:;l ;z :ll::a/n) enel/apa EE/apa EE/apa EE/apa
Ajustare totala utilitati 0€ 0€ 0€
Termoficare proprie sobe 0 0 0
Ajusfgre totala termoficare 0€ 0€ 0€
proprie
inferioare
Finisaje (degradari inferioare inferioare inferioare
accentuate_
Ajustare unitara finisaje -50,0 €/m?2 -50,0 €/m? -50,0 €/m?
78 m? 100 m? 110 m?
Ajustare totala finisaje -3.900 € -5.000 € -5.500 €
Vechime - an constructie <1980 <1980 <1980 <1980
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala vechime 0€ 0€ 0€
Regim de inaltime P P P P
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala regim de inaltime 0€ 0€ 0€
Arie wtila 122,00 m? 78,00 m? 100,00 m? 110,00 m?
::iiit aferent unui metru pitrat arie 69.7 €/m? 66,2 €/m? 115.9 €/m?
Ajustare totala arie utila 3.069 € 1.456 € 1.391 €
Arie terase/ balcoane 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
Sa]g:; totald arie terase/ 0% 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Ajustare totala pentru g s .
caracteristici fizice -831€ -3.544 € -4.109 €
Ajustare procentuala totala pentru o : B
_caracteristici fizice ! ‘o i A | % 3%
Pret ajustat , _ 4.609€ e 3076 €  8.641¢€
CARACTERISTICI
ECONOMICE
Caracteristici economice normale normale normale normale
Ajustarc unitara % % 0%
Ajustare totala caracteristici 0€
cconomice b N ) 0€ 0e€
 Pret ajustat 4.609 € 3.076 € 8641€
ZONARE
Zonare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare unitara 0% 0% Yo
Ajustare totala cea mai buna 0€ "
utilizarc - 7 0€ 0€
_ Pret ajustat 7is ke o 4.609 € - 3.076 € 8.641€
Pret ajustat (rotunii : e . e
i, . fermaig 4.610¢€ 3.080 € 8.640 €
Ajustare totala neta (absolut)-neta 831€ 3544€ | 4om0€
(procentual)-neta 15,3% 53,5% 35,6%
Ajustare totala bruta (absolut)-bruta 831 € _ 3544€ 4.780 €
_(procentual)-bruta : 153% : 53,5% G 356%
INDICATIA VALORII DE PIATA
CONSTRUCTIE 4.610 € 22740 37,8 €/m? 122,00 m?
INDICATIA VALORII DE PIATA ; 33006
TEREN :
Cladiri anexe

___ (magazic/garaj/beci etc) e
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Necesar de investit 0¢€
: REZULTATUL APLICARII ABORDARII PRIN PIATA

INDICATIA VALORII DE 7.910 €
PIATA IMOBIL R .
(TEREN+CONSTRUCTIE) = 39-020 lei
Data evaluarii 19.04.2023
Curs lei / eur - 49330

Valoarea de piatd a imobilului - teren intravilan si locuinta social3 este de:

 Vpiats teren=39.020 lei (7.910 €)
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4.4. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Aplicand metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut

urmitoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor directe 39.020 7.910
Metoda cost n/a n/a
Metoda venit n/a n/a
Analiza final in vederea selectdrii indicatiei asupra valorii:
Abordarea prin PIATA Abordarea prin Venit

credibilitate buna buna

relevanta buna rezonabila

adecvare buna rezonabila

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora §i informatiile de piata care au stat la baza aplicdrii lor si pe de alta parte scopul
evaludrii, caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului valoarea de piatd a proprietatii imobiliare (teren si locuintd sociald, sat Recea,
Comuna lon Creangd) este la data evaluarii (19.04.2023):

Vimobii= 39.020 lei (7.910 €), din care:
Vteren= 16.280 IEi (3.300 €)

Viocuings= 22.740 lei (4.610 €)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmdtoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

Valoarea este o predictie si este o opinie subiectivd asupra unei valori;

Valoarea estimat3 este valabild la data evaludrii si o perioadd limitata atat timp cat pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

Valoarea nu este influentat3 de T.V.A. (imobil apar{indnd institutiilor publice)

Y V¥V

™.
>

Ing. lonut Costin
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5.1 — Fotografii ale imobilului

5.Anexe
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5.2 — Oferte vanzare proprietiti comparabile

Teren, Constructii, supraf. de 2942 mp, F.S. de 19 mp

ID: B8513002VV7

Status: lavanzare din 22 august 2022, retras la 28 noiembrie 2022, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Bodesti, Neamt
Zile in plata: 99 zile
Primul pret solicitat:  10.000 EUR

Ultimul pret soficitat: 10.000 EUR
SEUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructil

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 2.942mp

Front stradal: 19m

Utilitati: -

Acces / amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate
Utilizare: -

POT. -

CUR: -

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Sursa: Agentie Imobiliara

Telefoane: 0749268651
E-mail:
Actualizat: Imobilisrero-28.11.2022

XLy Y
Map data §2023 Google

4G, gle]

Teren intravilan cu o suprafata de 2942 metri patrati, doua fronturi stradale, laDN 15C 18,5 metri si drum comunal 160 metri.

15000 +

13000 4

11060 4

03:2022 082022  09/2022 Qasy2022 16/2022

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEVSZO(MM*EV#MANEVAR 2016) evaluatorul trebuie s3
fiidentificate) sicaau cu
verificare independenta). datele utilizate siv at

e Fias
fizice

ul a selectat proprietatile comparabile.

pebaza
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Teren, Constructii, supraf. de 2000 mp, F.S. de 30 mp 1D: 4878869

Status: la vanzare din 11 august 2022, retras la 29 decembrie 2022, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Razboienii de Jos, Neamt Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 141 zile E-mai:

Primul pret solicitat: 10.000 EUR Actualizat: olx.ro - 25.04.2023

Uttimul pret solicitat: 8000 EUR olx.ro - 11.08.2022 (prima aparitie)

4EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 2,000 mp
Front stradal: 30m
Utilitati: -

Acces / amenajare strazi: - 5
Utilizare: - Go gle Map data $2023 Googee
PO.T.: -

CUT: -

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

:cl&uumﬂ

x;

Proprietar vand urgent teren intravilan 2000 mp, din care 600 mp curti - constructii in vatra satului Razboienii de Jos. Jud Neamt. Pret
negociabil lafatalomlui.DeschidereladrmnasfaltataomdishntadelamcefaceleuuuaﬁatraNeamt - Hanul Ancutei este de 500m.
Retea electrica existenta pe teren.
o g T :

b

15000

12000 4

033622 .20 5 2% 2023

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghiduf de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebue sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale {adica pot
fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o
verificare independenta). datele utilizate si rationamentul pe baza carora eval | a selectat propri e bile.
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Teren, Constructii, supraf. de 2800 mp

ID: 4890598

Status: la vanzare din 25 august 2022, retras la 24 septembrie 2022, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Moldoveni, Neamt
Zile in piata: 31zile
Primul pret solicitat: 11.200 EUR

Ultimul pret soficitat:  11.2C0EUR
4 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare terem: intravilan
Suprafata teren: 2.800mp
Front stradal: -
Utilitati: -

Acces / amenajare strazi: -
Utilizare: -

PO.T. -

cuT: --

Regim inaltime: --

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
E-mail:
Actualizat: olx.ro - 25.08.2022 (prima aparitie) - expirat

Cordun =
5. R

Tyt X
i nm ‘" woria

@ . Secuient Noi

o :
Go gle' | 'Map dsta £2023 Googee

Vand teren intravilan, 2800 m2, in com. MOLDOVENI, jud. Neamt. Situat in spatele Primariei, terenul se preteaza atat constuctiei, cat si

activitatilor productive sau comerciale.

16000 -
13800 4

11600

7200 4

5000

Conform articolulul 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016}
fildentificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de eval
verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora

03,2022 08,2022

Evolutia pretului cerut

08/2022 0812022
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Teren, Constructii, supraf. de 4100 mp 1D: 4975063

Status: {2 vanzare din 25 nolembrie 2022, dats curenta: 2 mai 2023

Adresa: Girov. Neamt Telefoane: 0746584704

Zile in piata: 159 zile E-mail:

Primul pret solicitat:  13.500 EUR Actualizat: olxro - 16.02.2023 )

Uttiul pret - 13500EUR oburo - 25.11.2022 (prima aparitie)
3EUR/mp

Caracteristici proprietate:

 Hanul Ancutei  Micidugen:
Tip teren: Constructii ; 3 Wk, AR
Clasificare teren: Intravilan
Suprafata teren: 4.100 mp
Front stradal: -
Utifitati: -
Acces / amenajare strazi: -
Utilizare: o Geo gle # Map dats $2023 Google
PO.T. -
CUT.: -
Regim inaltime: -
Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Avinesti

Vand teren intravilan+ extravilan in suprafata de 4100 m2. Terenul se afla in satul Botesti.comuna Girov.Are utilitatile la marginea terenului.
(apa+ curent electric).

12:2022 012023 02/2023 032023 032923 057023

Evolutia pretului cerut

CMMJJEHM*W GEVS?O(M*EMNVMMQM\!MQ:W‘ propri sunt reale {adica pot

fiidentificate)sica informatiile scrip hrwu&m:vehieux.-- sele i {inclusiv date d ti
verificare independenta). datele utilizate si rationamentul pe baza carora i a selectat proprietatile
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Teren, Constructii, supraf. de 1430 mp 1D: 4932208

Status: I vanzare din 12 octombrie 2022, retras la 13 decembrie 2022, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Margineni, Neamt Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 63 zile E-mail:
Primul pret solicitat:  5.000 EUR Actualizat: LaJumate.ro - 12.10.2022 (prima aparitie) - expirat
Ultimul pret solicitat: 5.000 EUR
4EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: intravilan

Suprafata teren: 1430 mp s
Front stradal: - ?

Utilitati: = S
Acces / amenajare strazi: -

Utilizare: -

POT. --

CUTY; -

Regim inaltime: -

Sursa coef, urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Map data ©2023 Google

Vand teren intravilan 1430mp in sat Hoisesti ,com Margineni Jud.Neamt.la 28 km de Piatra Neamt,28 minute de oras.Este asezat intr-o zona
frumoasa ,aproape de biserica satului pe Dealul Bisericii.

000 ~
OO0 -
5000
40004
3000 ~
02022 102022 192022 02022 162022 N 022 112022 vz x:‘;ﬁ
Evolutia pretului cerut
Conform articotuiui 43 din Ghidul de -GEV 520(s de ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatife comparabile sunt reale (adica pot

fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatifie scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru
verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evak ul 2 selectat prop i bile. gikas
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Casa, 911 mpu ID: 5000214

Status: I3 vanzare din 1 ianuarie 2023, retras la 23 ianuarie 2023, data curenta: 2mai 2023

Adresa: Almas, Neamt Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 23 zile E-mail:
Primul pret solicitat: 17.000 EUR Actualizat: romimo.ro - 01.01.2023 (prima aparitie) - expirat
Ultimul pret solicitat: 17.000 EUR

19 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Nr.camere: - An constructie: -
Suprafata utila; 911 mpu Stadiu constructie: -
Suprafataconstr, - Nr. bai: -
(amprenta): Nr. balcoane: -
:::fr:sf::ta: Nr. garaje: &
Suprafata teren: o Calitate finisaje: -
Frontstvadal: " Stare tehnica: -
Struct.rezistenta: - S -
Regim inaltime: - Amshslwe it -

Utilizare: -

Mobilat: Necunoscut

Vand casa batraneasca 82mp cu doua dependin?e 19mp % 20mp ?i teren 911mp.
Locul prezinta poten?ial turistic, situat in apropierea manastirii Almas, langa pensiunea Almas
25000 -

21600 4

14800 +

11400 <

2000

012023 2%/2023 012023 01,2023

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale {adica pot
ﬁidendﬁcate)si:au:rattwisﬁcﬂeﬂzkemﬂmmwlnhrmaﬁlewﬁoﬁm hrmﬁw%hh&sanimmdew(lmaudemmmwo
verificare independenta). datele utifizate si rationamentul Ppebaza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.
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Casa, 78 mpu ID: 4920446

Status: la vanzare din 28 septembrie 2022, retras la & februarie 2023, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Ghelaiesti, Neamt Telefoane:  Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 132zile E-mail:
Primul pret solicitat:  10.000 EUR Actualizat: romimo.ro - 28.09.2022 (prima aparitie) - expirat
Ultimul pret solicitat: 8.000 EUR

103 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Nr.camere: - An constructie: -
Suprafata utila: 78 mpu Stadiu constructie: --
Suprafataconstr. -~ Nr. bai: -
{amprenta): Nr. balcoane: -
it Nr. garse: .
Suprafatateren: - Calitate finisaje: -
Front stradal: - S tiien; ”
Struct.rezistenta: - Utilieati: =
Regim inaltime: - ARt |
Mobilat: Necunoscut i .

Vénd casa batraneasca in suprafa?a de 78 Mp pe un teren de 520 Mp cur?i construc?ii, 800 Mp gradina situate in satul Ghelaiesti,com
Birgauani .Casa are apa trasa in curte.
13000
11200 <

9400

\

76004

5600

1072022 12022 12/2022 02023 02:2023

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie s3 se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale {adica pot
fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. Inrwt\ddewaknrehbuiesanImemdehfwmaﬁ(hchﬁvdawdtmmtmww
verificare independenta). datele utilizate si rationamentul pe baza carera evaluatoryl a selectat proprietatile comparabile.
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Casacu 2 camere, 60 mpu ID: 4695770

Status: la vanzare din 27 fanuarie 2022, retras 1a 25 august 2022, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Petricani. Neamt Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 211zle E-mail:
Primul pret solicitat:  22.000 EUR Actualizat: LaJumate.ro - 27.01.2022 (prima aparitie) - expirat
Ultimul pret solicitat: 22.000 EUR
367 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Nr.camere: 2 An constructie: 1940

Suprafata utila: 60mpu Stadiu constructie; --

Suprafataconstr. - Nr. bai: -

(amprenta): Nr.balcoane: -

:gaa:::ta: N Nr. garaje: -

Suprafata teren: 2550 mp Calitate finisaje: - :
Front stradal: % Stare tehnica: = et
Struct.rezistenta: - tact - 22023 Google
Regim inaltime: . Amenajare strazi: -

Mobilat: Necunoscut Dilicws: s

Vand casa situata pe str. Poetului, in sat Tarpesti, com. Petricani, Neamt, aproape de scoala si biserica . Are 2550 m.p. teren si constructii,
bucatarie, beci, fantana, toaleta, grajd, cotet, livada cu pomi fructiferi si vitade vie. Peretii au fost consolidati in anul 2000 dar mai este de
munca pentru a fi functionala.

02/2027 032022 042022 052022 06,2022 07,2022 0843022
Evolutia pretului cerut

verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorut a selectat proprietatile comparabile.
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Casacu 3 camere, 100 mpu ID: VO801M85Mé8

Status: la vanzare din 8 septembrie 2022, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: str. nechiteesti 12, Ghindaoani, Neamt Sursa: AnunturiPrepayDinMeta (particular)
Zile in piata: 237 zile E-mail: AnunturiPrepayDinMeta@imobiliare.ro
Primul pret solicitat:  15.000 EUR Actualizat: Imobiliare.ro - 20.02.2023
Ultimul pret solicitat: 15.000 EUR

150 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Nr.camere: 3 An constructie: -

Suprafata utifa: 100 mpu Stadiu constructie: --

Suprafataconstr, - Nr. bai: -

(amprenta): Nr. balcoane: .

:‘e‘gfr:::::ta: - Nr. garaje: &

Suprafata taren: 2448 mp Calitate finisaje: -

Eront stradal: 52 Stare tehnica: - : Buhusl ' A

Struct.rezistenta: - Utilitati: - Map data 82023 Google
Regim inaltime: P Amenajare strazi: -
Utilizare: -

Mobilat: Necunoscut

Casa de vanzare in Ghindaoani, Neamt 100 mp teren 2448 mpdin care 517 curti constructii , fundatie de beton cu pereti din lemn sl lut
acoperita cu sindrila compusa din 3 camere, baie, si hol si beci.incalzire cu soba recenta din teracota, are si fantana proprie in gradina. Sura
40 mp compusa din 2 incaperi. Necesita renovari insa asa cum se prezinta are deja performanta energetica ridicata C si B.

22000 4

13000 4

16000 +

13000 4

10000 A

7001

L 0222 vvdlar a¥ez 2123 02363 0akes ol mden

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de E: - GEV 520(5: dek mﬂM&MﬂMﬁuumumwthhﬁum
fi identificate) sicaau isticile fizi rif cu infor mwmhrwamvwﬁnummammﬁ(mmammo

verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabie.
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Casa, 60 mpu ID: 5040065

Status: la vanzare din 2 aprilie 2023, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Rosiori, Neamt Telefoane: 0745066982
Zile in piata: 31zile E-mail:
Primul pret solicitat: 17.000 EUR Actualizat: publi24.ro - 30.04.2023
. romimo.ro - 30.04.2023
Ultimul pret solicitat: 16.000EUR romimo.ro - 02.04.2023 (prima aparitie)
267 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Nr.camere: = An constructie: -
Suprafata utila: 60mpu Stadiu constructie: --
Suprafataconstr. -~ Nr. bai: B
(amprenta): G “
:::fraag::ta: Nr. garaje: w
Suprafatateren:  -- Calitate finisaje: -
Front stradal: - Stare tehnica: -
Struct.rezistenta:  -- Utilitati: e
Regim inaltime: - Amenajare strazi: -~
Mobilat: Necunoscut Utilizare: =

Casa, situata in sat Roslori, comuna Dulcesti(la 13 km de Roman), are aproximativ 95 metri patrati, formata din 2 camere plus bucatarie. Nu a
mai fost locuita de ceva timp si necesita unele renovari/amenajari.

Curent 220 volti si trifazic, gaz.

Exista diverse anexe, garaj, beci.

Gradina cu livada de pomi fructiferi si vita de vie.

Total suprafata 1862 metri patrati.

342003 04:2023 42923 04,2023 34.2323
342023 942923 242313 2472313 342023

Evolutia pretului cerut

waior.m artica!ulul 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 {Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adics pot
fi identificate) si ca su caracteristicie fizi L oui i mhﬁghrmu&mm&uwmmdeﬁmw(ﬁﬂnhdm&mmmo
verificare independenta). datele utilizate si peb: ul 3 selectat
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Casacu4camere, 110 mpu 1D: 4841653

Status: [3 vanzare din 13iulie 2022, retras I3 23 septembrie 2022, data curenta: 2 mai 2023

Adresa: Bargauani, Neamt Tetefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 73 zile E-mail:
Primul pret soficitat: 20.000 EUR Actualizat: olx.ro - 13.07.2022 (prima aparitie) - expirat
Ultimul pret solicitat:  19.000EUR

173 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Nr.camere: 4 An constructie: =

Suprafata utila: 110mpu Stadiu constructie: --

Suprafata constr. - Nr. bai: -

(amprenta): Nr. balcoane: -

g, i

SUprafats Earen: 0. Calitate finisaje: - ]
Front stradal: n Stare tehnica: -  Buh i ;:
Struct.rezistenta:  -- Utiiitati: - 4209l " Map aato 22023 Google
Regim inaltime: - Amensjerestragl: -

Mobilat: Necunoscut i i

Vand casa mobilata Bargauani (25 km de Piatra Neamt), la strada principala, teren 1500 mp, din care 110 mp casa. Anexe (beci acoperit,
bucatarle de vara. grajd. cotet, poiata), fantana, cuptor, vie. Zona linistita si pitoreasca, cu teren fertil. Cadastru, acte facute, gatade vanzare.

27600

17400 A

13200 4

3000
Q712027 072022 072022 08,2022 08,2022

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot
fiidentificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiite scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inchusiv date de contsct pentruo
verificare independenta). datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a sefectat proprietatile comparabile.
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

UAT — Comuna lon Creangd , avand Cod de Identificare Fiscala 2613753, cu sediul in
Comuna lon Creangéd , sat lon Creanga str. [.C.Bratianu , nr. 105, judetul Neamt , tel:.
0233780013 , email . primariaioncreanga@gmail.com, persoana de contact , Luca Codrut —
Gabriel , consilier achizitii publice in cadrul compartimentului achizitii publice

UAT- Comuna Ion Creanga organizeaza procedura de vanzare prin licitatie publica in
vederea atribuirii contractului de vanzare a imobilului compus din teren si constructie,
proprietate privata a Comunei lon Creanga , situat in sat Recea, str. Siretului , nr. 37 bis,
comuna lon Creanga , judetul Neamt avand nr. cadstral 52320 si extras de CF 52320-
Comuna lon Creanga . Imobilul teren cu constructie este compus din 1000 mp teren
intravilan avand categoria de curti- constructii si o cladire in suprafata construita de 122
mp , in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Pretul minim de véanzare al imobilului compus din teren si constructie, proprietate privata a
Comunei lon Creangd a fost stabilit prin raport de evaluare de catre un evaluator cu care
Priméria Comunei lon Creanga are contract. Pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va
achita integral n lei.

Ofertantul declarat castigator este obligat sa achite o garantie de 3 % din pretul valoarea
imobilului care face obiectul vanzarii vanzare farda TVA, conform art. 363 alin ( 5) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, care se va depune la casieria Primariei Comunei lon
Creanga s-au in contul deschis la Trezoreria Municipiului Roman .

Criteriul de atribuire a contractului : cel mai mare pret oferit, plecand de la pretul stabilit prin
raportul de evaluare : 39.020 lei si a criteriilor prezentate in Caietul de sarcini .
Conditii generale ale procedurii de vanzare prin licitatie publica :
Data organizarii licitatiei publice: va fi publicat intr-un cotidian de circulatie nationali si local,
in Monitorul Oficial Partea VI-a precum si pe siteul : www. primariaioncreanga.ro
Ofertele trebuie transmise la Registratura Primaria comunei Ion Creanga , cu sediul in satul si
comuna lon Creanga , str. [.C. Bratianu , nr. 105 , judetul Neamt in termenele stabilite in
anuntul licitatiei publice.

Locul de desfasurare al licitatiei : Primaria comunei Ion Creanga , cu sediul in str. I.C.Bratianu
,nr. 105, judetul Neamt , la data stabilitd in anuntul licitatiei publice.

Documentele procedurii de vanzare prin licitatie publice :

In vederea demararii licitatiei publice, persoana de contact va pune la dispozitia oricarei
persoane interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, Formulare, documentatia de atribuire , contra cost: 50 leisi o taxa de participare
la licitatie de 100 lei.

Modul de prezentare a ofertelor :
a) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile caietului de sarcini
si a formularelor puse la dispozitie de catre autoritatea contractanta.
b) Ofertele se redacteaza in limba romana.



¢) Ofertele se depun la Registratura Primariei comunei lon Creanga , in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul de Oferte,
precizandu-se data si ora.

d) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de citre ofertant,
insotita de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de citre autoritatea
contractanta.

e) Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini nu vor fi
acceptate si nu vor putea participa la procedura.

f) Procedura de licitatie se poate desfasura, numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va
organiza o noua licitatie.

g) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

h) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada derulrii
procedurii, pana la incheierea contractului.

Alte informatii

a) Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de citre persoanele
interesate pe suport de hartie, in baza unei solicitari depuse la Registratura Primariei comunei
lon Creanga cu conditia achitdrii sumei de 50 lei, reprezentand cheltuielile de multiplicare .

b) Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia oricarei persoane interesate in termen de 3
zile lucrdtoare de la data primirii solicitarii de catre autoritatea contractant3, dar nu mai putin de
5 zile lucratoare fnainte de data limita de depunere a ofertelor.

¢) Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar din documentatia de atribuire are dreptul
de a solicita clarificari cu privire la confinutul acesteia, ia autoritatea contractanti are obligatia de
a raspunde la orice solicitare de clarificari si de a transmite raspunsul cu cel putin 5 zile fnainte
de data limitd de depunere a ofertelor.

d) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de la pct. ¢), acesta din urma are obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificri in misura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data limita de depunere a ofertelor

B. Conditii generale ale vanzirii :

a) Legislatia aplicata : OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completarile
ulterioare.

b) Conform prevederilor art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, vanzarea
bunurilor din domeniul privat se face prin licitatie publici, organizata in conditiile legii.

¢) Are dreptul sa se inscrie la licitatie orice persoani fizica sau juridica, care indeplineste
urmatoarele conditii :

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute;



- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local

d) Nu are dreptul sa participe la procedura de licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ teritoriale in ultimii 3 a ni, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o perioada de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

e) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

f) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula si se va organiza o
noud procedurd.

g) In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se depune nici
o oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

h) Personalul din cadrul compartimentului de achizitii publice din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului comunei lon Creanga va elabora documentele si va pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire, in baza céreia se vor elabora ofertele.

i) Ofertantul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce urmeaza a fi
vandut in ce priveste mediul inconjurdtor si stabilite conform legislatiei in vigoare.

j) Pretul minim de vanzare de la care incepe licitatia va fi stabilit prin raport de evaluare insusit
de catre Consiliul Local al comunei lon Creanga si va fi achitat integral in lei. Ofertantul are
obligatia sa achite o garantie intre 3 % din pretul contractului de vanzare, fara TVA.

k) Criteriul de atribuire a contractului de vanzare : pretul cel mai mare oferit.

1) Contractul de vanzare — cumpdrare se va incheia in forma autentica la notarul

public dupa finalizarea procedurii prin licitatie publica.

C. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

- Ofertele se redacteaza in limba romana, conform legislatiei romane, de citre toti ofertantii.

- Fiecare ofertant poate depune o singura oferta, nefiind admise oferte alternative.

Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa ca OFERTA SA ESTE FERMA (isi mentine
oferta) pana la finalizarea procedurii de vanzare.

- Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului. Oferta depusi la
0 altd adresa decat cea anuntata , sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi
nedeschisa.

- Ofertantul are obligafia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar organizatorul
procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data precizata in anunful
procedurii. Documentele care Insotesc oferta trebuie sa fie redactate in limba romana.

- Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant.

- Durata de OFERTA FERMA este pana la data desemnarii ofertantului castigator.

- Sunt considerate oferte CONFORME (valabile) ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate.



- Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele, precum si modul de
elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire.

- Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate.

- Ofertele se depun la Registratura Primariei Comunei lon Creanga , in doua plicuri inchise si
sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele prevazute si
care se inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul "Oferte" mentionandu-se data si ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul VANZARII pentru care este depusa oferta, numele
ofertantului, sediul, adresa de corespondenta, telefonul de contact si numele persoanei de contact.
Plicul exterior va trebui sd contina:

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform documentatiei de
atribuire;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta doveditoare a ridicarii
caietului de sarcini, a documentatie de atribuire).

- Pe plicul interior, care contine oferta financiara propriu-zisd, se inscriu numele ofertantului,
adresa de corespondentd, sediului social, telefonul persoanei de contact si numele acesteia.

- Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti, iar
oferta castigatoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin 2 oferte conforme.

- Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anungful de licitatie.

- Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute, ce vor fi declarate oferte
neconforme.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sd intruneasca conditiile previzute. coroborati cu
Documentatia de Atribuire (adicd exista cel putin 2 oferte conforme).

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de evaluare.

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
Documentatia de Atribuire.

- In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de atribuire
secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele conforme, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.

- Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii
participanti prezenti la sedinta de deschidere a ofertelor.

- Contractul de vanzare va fi incheiat in limba roméana. Continutul contractului de vanzare
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de vAnzare va fi incheiat cu ofertantul a carui
ofertd a fost declarata castigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia
contractul de vanzare atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. In cazul in



care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de vanzare se poate incheia
contract de vanzare cu ofertantul de pe locul II. In caz similar se va putea incheia contractul cu
cel de pe locul I1I. In cazul in care nu se va putea incheia contract cu acestia, se va continua
pana la ofertantul de pe ultimul loc.

- Toti ofertantii care au refuzat incheierea contractului de vanzare vor pierde garantia de
participare la procedura de atribuire a contractului.

- In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de vanzare, procedura va fi anulata,
iar autoritatea publica locala va relua procedura de licitatie publica de la etapa publicarii
anuntului, in conditiile legii, caietul de sarcini §i documentatia de atribuire isi vor pastra
valabilitatea.

D. Documentele de valabilitate, care se depun de catre ofertanti :

Ofertantii persoane juridice au obligatia de a depune in origianl si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, , eliberat de
Oficiul Registrul Comertului;

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul de stat;

e) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de compartimentul Impozite si Taxe ) indiferent de localitatea in care isi are sediul
participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fatd de bugetul local;

) Ultimul bilant contabil ;

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie rdspundere din care sa reiasa faptul cd persoana juridica participanti la
licitagie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigitoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o
perioada de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
i) Delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
j) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitarii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane juridice (persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi
familiale, etc. )au obligatia de a depune in origianl si/sau copie conforma

cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmitoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat,

din care sé reiasé obiectul principal de activitate, eliberat de Oficiul Registrul Comertului;

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plati citre stat eliberat

de Administrafia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul

la licitatie, prin care se face dovada ca nu existé datorii fata de bugetul de stat;



e) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si

taxelor locale (eliberat de compartimentul Impozite si Taxe ) indiferent de localitatea in care isi
are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul
local,

f) Ultimul bilant contabil ;

2) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie raspundere din care sd reiasa faptul ca persoana juridica participanta la
licitatic nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata castigdtoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitédtilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazé pentru o
perioada de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
i) Delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
j) Dovada achitérii garantiei de participare si a achitarii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale etc. care nu practica norma de venit;

k) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane juridice (asociatii si fundatii) au obligatia de a depune in origianl si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

¢) Certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, inregistrat, din care s3
reiasd obiectul principal de activitate, eliberat de Oficiul Registrul Comertului;

d) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de
Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin
care se face dovada cd nu exista datorii fatd de bugetul de stat;

e) Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si

taxelor locale (eliberat de compartimentul Impozite si Taxe ) indiferent de localitatea in care fsi
are sediul participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul
local;

f) Ultimul bilant contabil ;

g) Balanta de verificare aferenta lunii anterioare depunerii ofertei;

h) Declaratie pe proprie rdspundere din care sa reiasa faptul cd persoana juridica participanti la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnati castigitoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o
perioadd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
i) Delegatie/procura de reprezentare, dupé caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
j) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitérii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) registrul jurnal de incasari si plati la zi, pentru persoanele fizice autorizate/intreprinderi
individuale/intreprinderi familiale etc. care nu practici norma de venit;

1) statutul asociatiei, incheiat in baza prevederilor OG nr. 26/2000, in copie certificatd pentru
conformitate cu originalul, de catre reprezentantul legal;



m) actul constitutiv al asociatiei, incheiat in baza prevederilor OG nr. 26/2000, in copie
certificatd pentru conformitate cu originalul, de catre reprezentantul legal;

n) incheierea eliberatd de catre Judecatoria din localitatea in care isi are sediul participantul, prin
care se dispune inscrierea asociatiei in Registrul asociatiilor si fundatiilor, conform OG nr.
26/2000;

0) Alte documente daca este cazul;

Ofertantii persoane fizice au obligatia de a depune in origianl si/sau copie conforma cu
originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente :

a) Declaratia de participare la licitatie — formular tipizat

b) Fisa cu informatii privind ofertantul — formular tipizat

c)copia actului de identitate al ofertantului;

d) Certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Finantelor Publice din localitatea in care
isi are sediul participantul la licitafie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul
de stat;

e) Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor locale
(eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe) indiferent de localitatea in care isi are sediul
participantul la licitafie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul local;

f) certificat de cazier judiciar eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean din localitatea in care
isi are regedinta ofertantul, care atesta situatia judiciara a participantului la licitatie ;

g) adeverintd privind veniturile salariale sau alte venituri realizate in ultimele 12 luni, eliberati
de Agentia Nationald de Administrare Fiscala unde are resedinta ofertantul;

h) Declaratie pe proprie rdspundere din care sa reiasa faptul cd persoana fizica participanti la
licitatie nu s-a aflat in situatia de a participa si de a fi desemnata cAstigitoare in ultimii 3 ani, la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ teritoriale, dar
nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
perioada de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
i) Delegatie/procura de reprezentare, dupa caz si copie a actului de identitate al reprezentantului;
J) Dovada achitarii garantiei de participare si a achitarii contravalorii documentatiei de atribuire;
k) Alte documente daca este cazul;

E. Documentele depuse de ofertanti

A) Toti participantii la licitatie au obligatia de a depune in plicul interior: Oferta financiara
propriu — zisd (formularul model al ofertei de pre{ se va pune la dispozitie de citre organizatorul
licitatiei publice — formular tipizat )

Plicul exterior, sigilat, se va depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusd la
dispozitie de organizatorul licitaiei (formular tipizat). Nu vor putea fi declarati admisi la
procedura de licitatie, persoanele juridice/persoanele fizice autorizate/asociatii si
fundatii/intreprinderi individuale/persoane fizice, care nu au depus toate documentele solicitate
la pet D. Documentele de valabilitate, care se depun de citre ofertanti, fira a avea posibilitatea
de a depune documente in completare ulterior, precum si ce care figureaza cu obligatii de plata
restante la bugetul de stat si local.

F. Garantia de participare la licitatie :

a) Garantia de participare la procedura de vanzare este in suma de 1170,60 lei



b) Garantia de participare se depune la casieria Primariei comunei lon Creanga , sau prin ordin
de plata in contul deschis la Trezoreria Municipiului Roman. Ofertantul are obligatia de a
face dovada efectuarii acestei plati.

¢) Garantia de participare se restituie fiecarui ofertant declarat necastigator dupa depunerea unei
cereri, ce se depune la Registratura Primariei comunei lon Creanga . Cererea va fi depusa
numai dupa desemnarea ofertantului castigétor.

d) Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat castigator, in cazul
in care acesta revoca oferta sau refuza incheierea contractului. Garantia de participare la licitatie
nu se restituie in conditiile in care castigatorul licitatiei nu se prezintd pentru achitarea pretului,
in termen de 15 zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la acceptarea ofertei
prezentate si nu incheie contractul de vanzare — cumpdrare dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertei castigatoare.

e) Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia de participare la
licitatie, la solicitarea scrisd a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului;

G. Modul de desfasurare a procedurii i determinarea ofertei castigatoare

a) Plicurile sigilate se predau de catre secretar, comisiei de evaluare 1n ziua si la ora fixata pentru
deschiderea lor, prevazutad in anuntul de licitatie.

b) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile Capitolului C - Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le
indeplineasca ofertele

¢) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte s intruneasca conditiile prevazute la Capitolul C -
Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele, in caz contrar, autoritatea
contractantd , are obligafia de a anula procedura si de a organiza o noua licitatie.

d) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal previzut la
lit. d), de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

f) Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele previzute la Capitolul D.
si E. dupa caz, fird a avea posibilitatea de a depune completiri ulterioare.

g) Oferta propriu — zisa, prevazuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va consemna
intr-un proces verbal, intocmit de cétre secretarul comisiei si semnat de citre toti membrii
comisiei si de cétre ofertantii admisi.

h) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari i, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

i) Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

J) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea prevazuti la pct. i), in termen de 3 zile

lucrdtoare de la primirea acesteia.



k) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc conditiile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazd de catre toti membrii comisiei de evaluare.

1) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. k), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
m) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, iar oferta castigatoare se va stabili pe
baza criteriului/criteriilor de atribuire stabilit prin hotarare si prevazut in fisa de data a
procedurii.

n) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

0) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

p) In cazul in care nu a fost desemnata nici o oferta castigitoare, se procedeaza la organizarea
celei de-a doua procedura de licitatie publica.

q) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie, fiind organizata in aceleasi conditii ca si prima licitatie.

r) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedura de licitatie publica, nu se depune nici o
ofertd valabila autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

s) Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul de vanzare -cumparare cu
ofertantul a carui oferta a fost stabilita castigatoare.

t) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

u) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

v) Autoritatea contractanta poate sd incheie contractul de vanzare cumpirare, in forma autentica,
sub sanctiunea nulitétii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicdrii prevazute la pct. u).

H. Anularea procedurii prin licitatie publica

a) Prin exceptie de la prevederile Capitolului G lit. s), autoritatea contractanta are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
b) In sensul prevederilor inscrise la lit. a), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii :

- in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;



- autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

¢) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii , potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

d) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucradtoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

I. Incheierea contractului de vanzare — cumpirare

a) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul de vanzare — cumparare, cu ofertantul
declarat castigator, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii prevazute la Capitolul G lit. u).

b) Contractul de vanzare — cumpdrare se incheie in forma autentica la notarul public, sub
sanctiunea nulitatii, la solicitarea oricarei parti.

¢) Predarea — primirea bunului se face prin proces verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasdrii pretului de vanzare si incheierea contractului de vanzare

[. Modul de utilizare a cdilor de atac:

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vanzare cumpdrare, se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.



CAIET DE SARCINI
de organizare si desfasurare a licitatiei publice

pentru vanzarea prin licitatie publicd, a bunului imobil compus din
constructie si teren, ce apartine domeniului privat al Comunei Ion Creanga , situat in satul Recea ,
str. Siretului , nr.37 bis, judetul Neamt

A) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII ;
( )Imobilul teren cu constructii propus pentru vanzare este situat in intravilanul Comunei Ion Creanga,

satul Recea, str. Siretului , nr. 37 bis, judetul Neamt, teren in suprafatd de 1000 mp si cladire in
suprafata construita de 122 mp, avand nr. cadastral 52320, Extras de CF 52320 — Comuna lon Creanga
,anexd la prezenta, cu acces la strada Siretului si acces indirect la D.J 207 D si apartine domeniului
privat al Comunei lon Creanga, H.C.L nr. 58 /2023
(2) Conform Hotararii Consiliului local nr. 2 din 31.01.2013 pentru aprobarea PUG al comunei Ion
Creanga sia Regulamentului local de urbanism nr. 6/ 2010, imobilul este cuprins in UTR 6 a comunei .
(3) La limita terenului in cauza se afla reteaua electrica,instalatia de apa,canalizare si instalatia de gaz.In
concluzie constructia poate sa beneficieze in zona de posibilitati de racordare la toate utilitatile : retea
electrica,apa si canal,retea de gaze naturale.
(4) Imobilul —teren 1in suprafata totala de 1000 mp inscrisd in CF nr.52320 nr.cadastral
52320, are urmdtoarele vecinatati:
N — proprietate particulara
S — Comuna lon Creanga
E — padure stat
V- strada Siretului
(5)Destinatia stabilita conform Potrivit Planului Urbanistic General al comunei este zond de locuinte
individuale cu functiuni complementare si servicii localitatea Recea.
(6)Terenul in cauza este destinat pentru teren curti- constructii .
(7) Imobilul se vinde pentru reabilitare casa de locuit cu dotarile aferente si racorduri si instalatii de
utilitati .
B) CONDITII GENERALE ALE VANZARII
Conditii generale ale procedurii de vanzare prin licitatie publica : Conform H.C.L nr. 11 din
25.02.2023 privind aprobarea Procedurii privind vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile (
terenuri si / sau cladiri ) aflate in proprietatea privatd a Comunei Ion Creanga , modificata prin H.C.L nr.
41 din 29.04.2021 si Codul administrativ , aprobat prin OUG nr. 57/ 2019 , cu modificarile si
completarile ulterioare .
Data organizarii licitatiei publice: va fi publicat intr-un cotidian de circulatie nationala
si locald precum si in Monitorul Oficial Partea VI-a si pe siteul : www.primariaioncreanga.ro

1) Ofertele trebuie transmise la Registratura Primariei Comunei Ion Creangi , cu sediul in
Localitatea Ion Creanga , comuna Ion Creanga, str. [.C. Bratianu , nr. 105 , judetul Neamt , in termenele
stabilite in anuntul licitatiei publice.

3) Locul de desfasurare al licitatiei : Primaria Comunei lon Creanga , cu sediul in Localitatea Ion
Creanga , comuna Ion Creanga , str. I.C. Bratianu , nr. 105, judetul Neamt, la data stabilitd in anuntul
licitatiei publice.

4) Documentele procedurii de vanzare prin licitatie publice :In vederea demararii licitatiei publice,
personalul din cadrul compartimentului de achizitii publice va pune la dispozitia oricéarei persoane
interesate documentatia de atribuire, care cuprinde: Documentatia de atribuire , inclusiv Caietul de sarcini,
fisa de date a procedurii, Formulare, Contractul- cadru
C) CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE
(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2)Oferta se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.
(3)Oferta se depune la sediul Primariei comunei lon Creanga , loc. Ion Creanga , str. [.C.Bratianu , nr.
205, comuna lon Creangd , judetul Neamt, si contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza la Registratura Primariei, in ordinea primirii lor,precizdndu-se data si ora.



(4)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd, romana sau strdina, care indeplineste
urmatoarele conditii :
a) a pldtit toate taxele privind participarea la licitafie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in anunful de licitaie;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a contribufiilor catre
bugetul consolidat al statului §i cdtre bugetul local,
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
(5)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile Comunei Ion Creanga , in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
pldtit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitafie.
(6)Cetatenii strdini i apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in conditiile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internagionale la care Romania este
parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005 privind dobéandirea dreptului
de proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetatenii straini si apatrizi, precum si de cétre persoanele
juridice strdine, cu modificarile si completarile ulterioare.
(7) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 3% din valoarea
imobilului care face obiectul prezentului caiet de sarcini .
(8)Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Compartimentul a Impozite si Taxe Locale
a Comunei Ion Creanga sau prin Ordin de plata bancar depus in contul Comuna Ion Creanga , cod fiscal
2613753, cont nr. RO 67TREZ 4925 006XXX000164 deschis la Trezoreria Roman, cu specificatia la
obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzare imobil situat in Comuna Ion Creanga , str.
Siretului , nr. 37 bis , satul Recea, judetul Neamt
(9) . Criterii de atribuire privind evaluarea ofertelor pentru vanzarea unui imobil apartinand
domeniului privat de interes local al Comunei Ion Creanga , situat in sat Recea , str. Siretului , nr. 37 bis,
comuna lon Creanga, judetul Neamt, imobil teren cu constructie .

(1)Criteriul de atribuire fundamental : este cel mai mare pret ofertat.

(2)Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de atribuire prezentate
mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu.
A. CRITERII ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI, CRITERIUL numar de puncte: TOTAL -
maxim 100 puncte, d.c :
1.Capacitatea economico — financiara: 50 pet, d.c :
- certificat fiscal eliberat de ANAF, certificat fiscal eliberat de Primaria comunei Ion Creanga - maxim 10
puncte
2.0ferta financiard - maxim 40 puncte
B. CRITERII TEHNICE ALE OFERTEIL, CRITERIUL numar de puncte : 30 pet, d.c :
1.Ofertantul nu define in proprietate nicio alta locuinfd in Comuna lon Creanga - maxim 15 puncte
2.Define locuin{d cu chirie in baza unui contract in Comuna lon Creanga de cel putin 2 ani - maxim 10
puncte
3.Detine locuinta cu chirie in baza unui contract in Comuna lon Creanga de cel putin 1 an - maxim 5
puncte
C. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR CRITERIUL numir de puncte: 5 pet, d.c
|.Modalitati de prevenire a daunelor asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului
pe perioada utilizarii imobilului (contract cu firma de salubrizare) - maxim 5 puncte
D. CONDITII SPECIFICE CRITERIUL numar de puncte: 15 pct, d.c :
1.Cumparatorul sa nu instraineze imobilul :
- in termen de 5 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumparare - maxim 10 puncte
- in termen de 3 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumparare - maxim 5 puncte
(3)Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat;
(4)In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul



egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

10. Instructiuni pentru ofertanti

10.1. INFORMATII GENERALE

(1)In ziua si la ora precizati in anuntul privind organizarea licitaiei si anunful procedurii, publicat intr-un
cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe site-ul Primariei

Comunei Ion Creanga , precum si in Monitorul Oficial Partea VI-a , n prezenta comisiei de licitatie,
participantii sunt invitati in sala.

(2)Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei participantilor, modului de
desfagurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

(3)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.

(4)Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea necondifionata
a pretului de pornire la licitatie.

(5)Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor depuse, in baza careia se
admite participarea la licitatie.

(6)Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre membrii comisiei de organizare a licitatiei
a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse si Tnregistrate la Primaria comunei Ion Creanga pentru
licitatia respectiva, urmand ca in procesul-verbal sd consemneze in scris despre cele constatate.

(7)In cazul in care, in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(8)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie, iar
licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

(9)in cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

10.1.1. ORGANIZATORUL LICITATIEI- denumirea vinzitorului UAT COMUNA ION CREANGA,
adresa : localitatea lon Creanga , str. [.Cbratianu , nr. 105 , comuna lon Creanga , judetul Neamt, cod
postal : 617260, cod fiscal : 2613753 , telefon fix : 0233780013, telefon mobil , fax: 0233780266 ,adresa de
e-mail: primariaioncreanga@gmail.com, persoana responsabila Luca Codrut- Gabriel , consilier achizitii
publice , compartiment achizitii publice.

10.1.2. CALENDARUL LICITATIEI

(1)Publicarea anuntului de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(2)Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii, contra cost, de la
sediul Primariei Comunei lon Creanga , str. I.C. Bratianu , nr. 105 din satul si comuna Ion Creanga ,
judetul Neamt , compartiment Achizitii publice .

(3)Termenul limita de depunere a ofertelor este preziua datei de licitatie, ora 16°°, la sediul Primariei
Comunei lon Creanga , str. I.C. Bratianu , nr. 105 din satul si comuna Ion Creanga , judetul Neamt,
compartiment registratura , termen stabilit prin anuntul privind organizarea licitaiei si anunful procedurii.
(4)Deschiderea licitatiei va avea loc in data si ora stabilita de vanzator prin : anuntul

privind organizarea licitatiei i anuntul procedurii, la sediul Primariei comunei Ion Creanga din com Ion
Creanga , sat Ion Creanga , str. [.C.Bratianu , nr. 105, judetul Neamt

10.1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt : un numar de doua plicuri, astfel :

- Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;

- Plicul interior cu oferta propriu-zisa.

10.1.4. DOCUMENTELE DE VALABILITATE/CAPABILITATE

(1)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine urmitoarele
documente de valabilitate/capabilitate :

- o fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau
modificari (model anexa nr. 1 la prezentul caiet de sarcini);

- declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau modificdri (model anexa nr. 2 la
prezentul caiet de sarcini);

- dovada achitarii datoriilor financiare catre uat- Comuna lon Creanga (certificat fiscal — original/copie
legalizata sau conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei);



- dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare fiscala
(original/copie legalizata sau conforma cu originalul, valabil la data depunerii ofertei ) eliberat de ANAF;

- imputernicire pentru participare la licitatie, daca este cazul;

- copie de pe actul de identitate al persoanei fizice participante;

- dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in posesia caietului de sarcini
(copii) si dovada taxei de participare la licitatie .

(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele si prenumele ofertantului, precum
si domiciliul acestuia.Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate/capabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(2)Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini, atrage de drept eliminarea respectivelor
oferte de a participa la licitatie.

(3)Oferta trebuie sa cuprinda conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le
asuma in cazul in care va castiga licitatia.

10.1.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

(1)La depunerea documentelor se va proceda astfel : documentele de capabilitate se vor depune:

- intr-un plic exterior in care va fi introdus plicul interior cu oferta propriu-zisa, pe care se va specifica :
LICITATIA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN comuna Ion Creanga , satul Recea, str.
Siretului , nr. 37 bis, judetul Neamt

- pe plicul interior se inscriu numele si prenumele ofertantului, precum si domiciliul acestuia.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ; ; , ORA

(2)Plicul se va depune la registratura Primariei comunei Ion Creanga.

(3)Fiecare participant va depune o singura ofertd, redactata in limba romana.

(4)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilita prin anuntul procedurii.

(5)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.

(6)Oferta depusa la o altd adresa a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
se returneaza nedeschisa.

10.1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(1)Ofertantii au obligatia sd constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel s semneze
contractul, in cazul in care adjudeca imobilul.

(2)Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare rezultatd in urma
licitatiei, pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

(3)Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta pe perioada de
valabilitate sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

(4)Valoarea garantiei de participare este de 1170, 60 lei.

(5)Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adica de 90
de zile de la data licitatiei.

(6)Pentru persoanele fizice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite drept garantie se
vor restitui, la solicitare scrisd, in termen de 15 zile de la data adjudecarii.

10.1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
(1)Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

(2)Comisia de licitafie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmaitoarele atributii :

- dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal Etapa I -
deschidere plicuri exterioare, in care se va preciza rezultatul analizei care va fi semnat de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre toti ofertantii;

- in cazul in care indeplinesc conditia de valabilitate/capabilitate a ofertei cel putin doua oferte depuse si
inregistrate pentru licitatie se trece la analizarea plicurilor interioare;

- dupa analizarea continutului plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte,
tindnd seama de ponderile criteriilor de atribuire, rezultat care va fi consemnat intr-un proces-verbal.

Etapa II — deschidere plicuri interioare, si in termen de o zi lucratoare intocmeste un raport pe care 1l
transmite autoritatii contractante;



- in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul céastigator, cat si pe cei ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
10.1.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA N
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI
(1)Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicéri, care trebuie transmise intre parti se vor face in
forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a caror forma a fost
prevazuta prin documentele licitatiei.
(2)Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.
10.1.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare document,
dupa caz.
10.1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
10.2. Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand :
(1)autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in
situaia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului;
(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele condiii :
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019;
b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute de art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019;
(3)autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare;
(4)poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei, cat si ulterior, pana la semnarea
contractului de vanzare-cumparare, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.
10.3. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Orice persoana care se considerd vatdmata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al autoritatii
contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea actului,
obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim,
in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.
10.4. DISPOZITII FINALE
(1)Costul documentatiei de licitatie este de 50 (cincizecilei) lei
(2) Ofertantii vor achita o taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei,
(3)Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica si a
documentatiei legale pentru evidentierea si transcrierea dreptului de proprietate in Cartea Funciari vor fi
suportate de cumparator.
(4) Nu pot participa la licitatie persoanele fizice sau juridice care au debite fata de Consiliul local
al comunei lon Creanga , sunt in litigii cu Consiliul local Ion Creanga, au fost adjudecatori au unei
licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul local Ion Creanga
D) CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE VANZARE —
CUMPARARE

(1) In baza proceselor verbale de licitatie,a raportului intocmit de comisia de licitatie si a Hotararii
Consiliului Local privind aprobarea vanzarii, se va incheia actul de vanzare cumparare la un Birou Notarial
in termen de 20 zile de la data comunicarii ofertantului catigator rezultatele licitatiei.
(2) Pana la data incheierii contractului de vanzare cumparare, cumparatorul are obligatia de a achita integral
valoarea adjudecata.
(3)Cumparatorul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita amplasamentului cu conditia
notificdrii intentiei catre vanzator si a intocmirii documentatiei de autorizare,



(4) Cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire
la PSI ,Protectia mediului si persoanelor

(5)Toate cheltuielile aferente vanzarii vor fi suportate de cumparator. Cumparatorul are obligatia sa
plateasca cheltuielile vanzarii : cheltuieli propriu zise ale actului,taxele de timbru si autentificare — onorariul
notarial,

(6).Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de
participare si disponibilizarea activului pentru o noua licitatie.

(7) Vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat,scos din circuitul civil,ipotecat
sau gajat.

(8) Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente ,

(9) Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare cumparare.

(10) Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii contractului de vanzare
cumparare in forma autentica.

(11)Imobilul va fi predat in starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea autoritatilor locale.

(12) Hotararea Consiliului local de aprobare a vanzarii si Caietul de sarcini cu intreaga documentatie
aferentd vor fi parte integranta din contract.



FISA DE DATE

I1. Informatii generale
l.a. Autoritatea contractanta

Denumire: Comuna lon Creanga

, judetul Nea;n;, CIF 2613753

Adresa: Comuna Ion Creanga, str. I.C. Bratianu, nr. 105

Codrut- Gabriel LUCA

Localitate: Cod postal: Tara:
Ion Creanga 617260 Romania
Persoana de contact: Telefon:

0233.780.013

primariaioncreanga@gmail

E-mail: Fax:
0233.780.266

Adresa de internet: www. primariaioncreanga.ro

L.b. Principala activitate sau activita{i ale Autoritdtii contractante

O ministere ori alte autoritati publice centrale
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau
local

O agentii nationale

m autoritafi locale

O alte institutii guvernate de legea publica

O institutie europeana/organizagie internationala
o altele (specificati)

O servicii publice centrale

O aparare

O ordine publicéd/siguranta nationala

o0 mediu

0 economico-financiare

O sanatate

O constructii $i amenajarea teritoriului
O protectie sociala

O culturd, religie si actv. recreative
o educatie

m altele (specificati) servicii publice locale

Autoritatea contractantd nu inchiriaza in numele altei autoritati contractante.

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obginute de la:

Comuna Jon Creanga

Str.I.C. Bratianu, nr. 105

Cod postal 617260, judetul Neamt
Tel: 0233.780.013 / Fax: 0233.780.266
mail:primariaioncreanga@gmail

Primdria comunei lon Creanga -
Compartimentul ACHZITII
PUBLICE

Orice ofertant interesat are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire. in cel
mult 3 (trei) zile lucratoare de la primirea unei solicitiri de clarificari autoritatea contractanti are
obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati. Autoritatea contractanta are obligatia
transmiterii raspunsurilor — insofite de intrebarile aferente catre toi ofertantii prin publicarea acestora
pe pagina proprie de internet, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. Réaspunsul la solicitarile de clarificari se transmite cu cel putin 3 (trei) zile
inainte de data limitd de depunere a ofertelor, in masura in care clarificarile sunt solicitate in timp util.
In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitate de a respecta termenul de 3 (trei) zile, aceasta din urma are, totusi,
obligatia de a raspunde la_solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea




raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre ofertantii inainte de data limita de depunere
a ofertelor.
Reguli de comunicare i transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita in
scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si iIn momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:
> prin posta;
> prin fax;
> prin mijloace electronice (e-mail);
> prin orice combinatie a celor de mai sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:

* inscris;
*  prin postd;
* prin fax;

* prin orice combinatie a celor de mai sus.
Orice persoana fizica/operator economic care se considerd lezat de continutul documentatiei
de atribuire are dreptul de a formula procedura prealabild (conform legii 554/2004), in termen
de 30 de zile de la publicarea documentatiei de atribuire pe pagina proprie de internet a
autoritatii contractante.

Orice persoana fizicd/operator economic care se considera lezat de un act al autoritatii contractante pe
durata derularii procedurii de concesionare are dreptul de a formula procedura prealabila (conform
legii 554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la cunostinta privind

actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea
544/2004 este autoritatea contractanta.

Instanta competenta in solutionarea litigiilor: Tribunalul Neamt

II: Obiectul contractului
IL. 1. Descrierea contractului
1I.1.1. Denumire contract:

din domeniul privat al comunei Ion Creanga, CF 52320 — Comuna
Ion Creanga format din teren in suprafata de 1000 mp si cladire
Vanzare imobil teren si cladire 122 mp

I1. 1.2) Denumire contract si locul de desfasurare al acestuia
Obiectul contractului il constituie vanzarea imobil
NC 52320teren 1000mp si cladire in sc 122 mp este situat in comuna Ion Creanga, judetul
, cu o suprafata de teren
Casal000 mp si cladire 122

Neamt, cu destinatiade  socialamp mp, identificat prin extras CF nr.52320 g
nr. si la pozitia 1 a inventarului bunurilor din domeniul privat al comunei Ion Creangal
din
28.04.202
(Conform HCL nr. 58 3).

Tipul contractului: Contract de vanzare cumparare
Principala locatie de executare a contractului: comuna Ion Creanga

I1. 1. 3. Procedura se finalizeaza prin: Contract de vanzare cumparare autentificat la Notar Public
[1.1.4. Ofertele alternative nu sunt acceptate. -

II. 2. Scopul contractului vanzare cumparare , administrarea domeniului privat al Comunei Ion
Creanga prin organizarea si desfasurarea licitatiilor publice in vederea vanzarii imobilului
52320- UAT Ion Creanga , proprietate privata a Comunei lon Creanga pentru valorificare
eficientd , atragerea de venituri la bugetul local , prin valorificarea patrimoniului, suma astfel
obtinuta putand fi investita pentru achizitionarea de bunuri mobile sau imobile necesare si
utile comunitatii locale . Vanzarea cumpararea bunurilor din domeniul privat se face prin
licitatie publica si se aproba prin hotararea Consiliului local .



II. 3 Modalitati de atribuire: pentru atribuirea contractului de vanzare cumparare se aplica procedura de
licitatie publica .

II.4 Criterii de calificare : Pentru inscrierea la licitatie se vor prezenta documentele conform caietului
de sarcini

I1.5 Procedura implica —atribuirea contractului de vanzarae cumparare al imobilului teren cu
constrctie , CF 52320 — Comuna Ion Creanga , ce apartine domeniului privat al UAT Comuna Ion
Creanga , prin licitatie publica deschisa, in conformitate cu prevederile art. 363 din OUG nr. 57/
2019 cod administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale H.C.L nr. 11 din 25.02.2023
privind aprobarea Procedurii privind véanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile ( terenuri si/ sau
cladiri ) aflate in proprietatea privatd a Comunei lon Creangd , modificata prin H.C.L nr. 41 din 29.04.2021 .
I1.6 Ofertantii vor depune o garantie de participare la licitatie in suma de 3 % din valaorea imobilului
teren cu cladire calculata la pretul de pornire al licitatie , egala cu 1170,60 lei si se depune la casieria
Primariei comunei lon Creanga sau prin ordin de plata in contul constituit in acest sens deschis la
Trezoreia municipiului Roman. Ofertantul are obligatia de a face dovada efectuarii acestei plati.In cazul
participantilor castigatori aceasta garantie constituie avans din pretul de vanzare datorat de cumparator.
Participantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie la solicitarea scrisa a acestora
in termen de 15 zile de la data licitatiei, cu exceptia ofertantului clasat pe locul al doilea, caruiai se
retine garantia pana la semnarea contractului de catre adjudecator.

I1.7 Ofertantii vor achita o taxa de participare la licitatie in suma de 100 lei, este stabilita pentru a
compensa cheltuielile efectuate cu organizarea licitatiei si nu se restituie

I1.8 Pretul minim de pornire al licitatiei este de 39 020lei / conform raportului de evaluare prevazut in
anexa

Criterii de atribuire privind evaluarea ofertelor pentru vanzarea unui imobil apartinand

domeniului privat de interes local al Comunei Ion Creanga , situat in sat Recea , str. Siretului , nr. 37 bis,
comuna lon Creangd, judetul Neamt, imobil teren cu constructie — conform caietului de sarcini




[II: PROCEDURA

III.1) Procedura selectata: Licitatie publica deschisa - fard etapd finala de licitatie electronica.
I11.2.) Legislatia aplicata:
0.U.G. 57/2019
H.C.L. Nr. 11 din 25.02.2021 mod si_completata prin HCL nr. 41/ 2021 privind aprobarea
procedurii privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile ( terenuri si/ sau cladiri )
aflate in prorpietatea privataa Comunei lon Creanga

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE — Conform Caiet de sarcini aferent Autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a desemna
reprezentan{i sa verifice, la autoritaile competente, veridicitatea documentelor si declaratiilor
prezentate de ofertanfi. Orice neconcordanta fatd de documentele depuse in copie si de datele
furnizate in declaratii atrage excluderea din procedura.
Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de

calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se accepta completari ulterioare.

IV.1) Situatia personald a candidatului / ofertantului
Documente privind eligibilitatea | Conform Caiet de sarcini aferent

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a ofertei | Limba romana

V.2) Perioada de valabilitate a | 90 zile

ofertei
V.3) Garantie de participare - Cuantumul garantiei de participare este de 1170,60 lei.
Solicitat O Nesolicitat o - Garantia de participare la licitatie se achitd/depune pana

cel mai tarziu la data limita de depunere a ofertelor.
- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 30 zile.
- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:
a) a unui ordin de plata, cu conditia confirmarii acestora de
catre banca emitentd, pana la data deschiderii ofertelor;
c¢) depunere de numerar la casieria comunei Ion Creanga
Garantia de participare se restituie conform prevederilor
din Caietul de sarcini.

V.4) Modul de prezentare a ofertei | - Oferta se va depune la registratura Primariei Ion Creanga

- data limitd pentru depunerea ofertei este XX. XX. XXXX, ora
XX.XX (Conform anuntului de publicitate).

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat care
va cuprinde doud plicuri. Primul plic trebuie s3d contina
documentatiile de calificare. Al doilea plic: formularul de ofertd
precum si documente aferente factorilor de evaluare. Plicul

interior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fard a fi
deschis, in cazul in care oferta este declarata intarziata. Plicul
exterior trebuie sa fie marcat cu adresa imobului pentru care

oferteaza si cu textul "A nu se deschide inainte de data




XX XX XXXX, ora XX.XX." (Conform anuntului de
publicitate).

Participarea

Orice ofertant are dreptul de a participa la procedura de atribuire
numai individual.

V.5) Deschiderea si evaluarg
ofertelor

a Ofertele vor fi deschise in data de XX.XX.XXXX, ora XX. XX
(Conform  anuntului de publicitate) la sediul  Primariei
comunei Ion Creanga
Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere
a ofertelor si de consemnare a documentelor de calificare
(alaturi de Comisia de evaluare a ofertelor).

In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor, comisia de evaluare
verifica modul de respectare a regulilor formale de depunere si
prezentare a ofertelor si a documentelor care le insotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau, dupa caz,

cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luata de catre comisia de
evaluare 1n cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere

a ofertelor.

Comisia de evaluare va intocmi un proces - verbal de deschidere
care trebuie sd includa informatiile anunfate de  cdtre
presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere a ofertelor va fi
semnat de catre membrii comisiei si de catre reprezentantii
ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Modul
de lucru al comisiei de evaluare este stabilit de catre presedintele
comisiei, de comun acord cu membrii acesteia. Comisia de
evaluare are obligatia de a desfasura activitatile de examinare si
evaluare numai la sediul autoritatii contractante.

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a plicurilor ce contin oferta financiara (aldturi de
Comisia de evaluare a ofertelor).

Corectarea viciilor de forma

Viciile de forma ale documentelor si ofertelor prezentate de
catre ofertant se remediaza de catre comisia de evaluare, dar
numai cu acceptul acestuia. Prin viciu de forma se intelege o
eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a cirei corectare
nu creeaza un avantaj evident in raport cu ceilalti participanti si
nu altereaza sensul si continutul informatiilor existente initial in
documentul respectiv.

Stabilirea ofertei castigitoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare,
dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii criteriulor pentru

atribuirea contractului de vanzare
cumparare

a) cel mai mare nivel al chiriei;

¢) protectia mediului inconjurétor;

VI. Criterii de atribuire si factori de ¢valuare (ponderea factorilor si modalitatea de calcul a
punctajului se vor configura pentru fjecare procedurd, in parte, dupa caz):

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

VII. Atribuirea contractului: conform caietului de sarcini



FORMULAR DE OFERTA

OFERTA DE PRET

Examinand documentatia privind vanzarea prin licitatie publicd deschisa cu oferta la plic inchis ,a
imobilului — teren intravilan ocupat cu constructie , in suprafata de 1000 mp, si s.c 122 mp, situat in
satul Recea , str. Siretului , nr. 37 bis , comuna Ion Creanga , judetul Neamt , inscris in CF nr.52320 —
Comuna lon Creanga, nr cadastral 52320 ,aprobata prin Hotédrarea Consiliului Local Nr. 82 din

30.06.2023 organizata de Primaria comunei lon Creanga ,in data de ,ora 5
Subsemnatul(a)/Subscrisa cu domiciliul/sediul in

loc. ,str nr. Bl

Ap___.judet ,Tara ,avand CUI ,Inregistrata la

Registrul Comertului cu nr. ,reprezentata prin

in calitate de

oferim un pret de cumparare de
lei fara TVA,

De asemeni mad ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai
sus mentionatd, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu organizatorul licitatiei
contractul de vanzare cumpdrare in termenii si conditiile stipulate in documentatia de atribuire.

Mai angajez sd mentin aceasta oferta valabild pentru o duratd de 90 zile, respectiv pana la
data de , Si ea va ramane

(ziua/luna/anul)
obligatorie pentru mine i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumpdrare, aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitui
un contract angajat intre noi.

M oblig sd respect conditiile stabilite prin Hotdrarea Consiliului Local al comunei Ion
Creanga nr. 82 din 30.06.2023 si prevederile documentatiei privind vinzarea prin licitatie publica
deschisd a imobilului inscris in CF 52320, nr.cadastral 52320.

Data completarii

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)



OFERTANT

FISA INFORMATII GENERALE

1)Ofertant

2)Domiciliul ofertant

3)Telefon

4)Stare civila

5)Profesia/Ocupatia

6)Locuirea : contract de inchiriere locuinta (se ataseaza contractul de inchiriere in copie)

7)Bunuri detinute in proprietate :
-imobile:

-terenuri :

8)Venituri :

-din salarii :

-din alte activitati :
-din cedare de bunuri :
-alte venituri :

Numele, prenumele Data intocmirii,
si semnatura




DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publica deschisa ,a imobilului — teren intravilan cu constructie in suprafata de 1000
mp, si sc 122 mp situat in sat Recea, str. Siretului , nr. 37 bis, comuna Ion Creanga , judetul
Neamt , inscris In CF nr.52320, nr cadastral 52320, proprietatea privata a Comunei Ion Creanga

Catre
Primaria comunei Ion Creanga

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia ..........cccceeevvirviieiiieriieiieieccecieenee, din data
de i, , prin prezenta Noi (nume si prenume / denumire ofertant )

Ne manifestdm intentia ferma de aparticipare la licitatia publica deschisa pentru vanzarea
imobilului - teren intravilan cu constructie, situat in satul Recea , comuna Ion Creanga , str.
Siretului , nr. 37 bis, judetul Neamt in suprafata de 1000 mp si suprafata construita (s.c) de
122 mp, situat pe domeniul privat al Comunei Ion Creanga .

Am luat la cunostinta conditiile de participare la licitatie , conditiile respingerii ofertei ,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie , prevazute in instructiunile de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite .

Ofertta noastra este valabila pand la data de

La locul , data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei din partea
noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele
incheiate .

Data Ofertant




Datele de identificare ale persoanei juridice romane /striine:

Catre,
UAT Comuna Ion Creanga
Jud. Neamt, str. I.C.Britianu, nr. 105, comuna Ion Creanga, cod postal 617260

FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL/ DECLARATIE DE PARTICIPARE
Prin prezenta, ne declardm interesul de a participa la licitatia publica pentru vanzarea imobilului— teren
cu constructie situat in intravilanul comunei Ion Creanga , satul Recea , inscris in CF 52320,
nr.cadastral 52320 1n suprafata de 1000 mp si constructie in sc 122 mp

In acest scop va comunicam urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne asumam
raspunderea legala:
DATE ACTUALE despre persoana juridica romane/straine
-Denumirea persoanei juridice romane/ strdine:
-Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)

-Sediul/domiciliul
-Telefon, Fax, E-mail:
-Pagina web
-Persoana de contact

-Profil de activitate actuala

-Cifra de afaceri (daca este cazul)
-Numar total de angajati
-Alte informatii relevante

ALTE MENTIUNI

Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata s incheiem cu organizatorul
licitatiei contractul de vanzare cumparare in termenii si conditiile stipulate in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a
contractului de vanzare-cumpdrare, vom fi decazuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului
si vom pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals,
pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea
participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor, angajamentelor
furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile Documentatie de licitatie si suntem de acord ca procedura
sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de vanzare-cumparare sa se realizeze cu
respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Reprezentant legal,
Data, Semnatura autorizata si stampila



DECLARATIA CUMPARATORULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Subsemnatul /@ ......oouiiiiiii , in calitate de reprezentant legal al
Societatii COMEICIAIE .....vutiti e e , cu sediul social situat la
A CIT S AL, 0 PO P01 2 TP T o 0SS YT ST T T ST Vs YT TSI e eSS AL YWY 8 R o8 om0 e

................................................................................................. , declar pe propria
raspundere, cd md angajez sa costruiesc si sd prestez activitati in cadrul bunului imobil cumpaérat, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului .
-Cunosc ca protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele vanzarii, este conditionatd de
respectarea conditiilor legale de protectia mediului.
In calitate de cumparator :
— voi respecta autorizatiile emise de catre Agentia pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in
parte.
-imi este pe deplin cunoscuta atat situatia juridica a terenului cumparat, cat si toate problemele de mediu
aferente acestui teren.
-declar ca am fost informat de vanzator asupra posibilitatii modificarii actualei legislatii de protectie a
mediului din Romania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia
cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot oricdnd genera costuri suplimentare
pentru investitii, iar suportarea lor revine 1n sarcina cumparatorului.
-declar ca amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu si nu se vor desfasura in zona activitati
economice susceptibile de poluare a aerului, apei si solului.
-Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote si vibratii
sesizabile din exterior la limita incintei.
— Voi respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum si
Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot. Depozitarea externa se va face in
containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de drumul de acces. Containerele de
gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor,
terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este necesar accesul pentru
incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse
vederii prin aranjamente adecvate.
—voi prevedea de asemenea spatii suficiente pentru incarcare/descarcare in interiorul locatiei iar toate
deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata in acest scop.
Deseurile vor fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este posibil iar deseurile care nu pot fi
re-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritatile, respectand Regulile Uniunii
Europene referitoare la deseuri si incheind contract cu firma specializata in colectarea deseurilor;
-Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si
periculoase.
-Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat
deseurile.
-Se vor elimina deseurile respectand cerintele autoritatilor sanitaresi se vor lua masurile care se impun in
asa fel incat sa nu fie detectabile in afara limitelor, mirosurile neplacute provenind de la operatiunile
desfasurate in fabrica.
-Vor fi respectate atat conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisa
de Agentia pentru Protectia Mediului, daca va fi necesara o astfel de licenta cat si prevederile din
documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Cumparator



ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

ASUMATE DE INVESTITOR
S USSR Bl 550010375750 it S TS5 ST st TS , In calitate de reprezentant
legal al Societatii Comerciale ...........ccooeviviiiiiiiiiiiiii, , cu sediul social situat la adresa

............................................................................................................... , declar
urmatoarele:
-societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum urmeaza:

1. personal total planificat:................. angajati

2: pANAJa dataide «civiecss i o smmmnn b s snms angajati din care: ..... cu calificare superioara

(Semnatura si stampila S.C.)



ANGAJAMENTELE DE ASUMATE DE CUMPARATOR

SUBNSIBAIILT B 5 s vastonny ovnmmsis s 55w §asbing & 585k ftmmons domemecs , In calitate de reprezentant legal al

Societatii Comerciale ...........cocovviiviiiinieninnnn. , cu sediul social situat la adresa

urmatoarele :

-societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:

1. Denumire si descriere (suprafata hala productie construita, regim constructie, tip
constructie, linii

tehnologice,
0] T . £ TR T Mot TN S O P L R e b oo e
1. Valoare
planificata: ...

III. Termen de
CISOUTRRL v e iigen's i g SSCh H RSB R SRS ks ommsnons w36 ot | s . AN B RS B

1. constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Urbanism

(Semnatura si stampila S.C.)



DECLARATIE

Subsemnatul (a)
(se insereaza numele persoanei juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru
vanzarea imobilului—teren cu constructie situat in intravilanul comunei lon Creanga , satul Recea , ,
inscris in CF 52320 nr.cadastral 52320 in suprafata de 1000 mp si sc 122 mp
dindatade........ooooviiiiii W) ¢ PR , organizatd de Primaria comunei Ion
Creanga
Declar pe propria raspundere ca:

1. Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu
sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate sinu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

1. Nu fac obiectul unei procedure legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit.a);

1. Mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale cdtre bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

1. Nuam fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarére definitiva a unei instante
Judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg cé in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentantlegal,

(semnatura autorizata si stampila)



DECLARATIE
Subsemnatul (a)

(se insereazd numele persoanei juridice si sediul ), in calitate de participant la procedura de licitatie
publica pentru vanzarea imobilului—teren cu constructie situat in intravilanul comunei Ion Creanga satul
Recea , inscris in CF 52320, nr.cadastral 52320 fin suprafatd de 1000 mp si sc 122 mp organizata de
Primaria Comunei lon Creanga in datade...............ccocovvvivviveinininnn, 5 OFBlsrviusromaminn .

Declar pe propria raspundere ci:
-nu am aparticipat la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani unde sa fi fost desemnat (& )castigatoar (e )dar nu am incheiat contractul ori nu
am platit pretul, din culpa proprie.
-nu am avut litigii cu autoritatea contractantd avand ca obiect nerespectarea obligatiilor asumate prin
contract de vanzare-cumpdrare,litigiul solutionandu-se ce citre instanta de judecata prin sentinta civila
definitivda, 1in ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul 1n care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentantlegal,

(semnatura autorizat3 si stampila)



Operator economic/persoana juridica romana/striina

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la ,
securitatea $i sandtatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul reprezentant imputernicit

al

(denumirea si sediul ofertantului)
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, ¢ ma angajez sa costruiesc sisd
prestez activitati in cadrul bunului imobil vandut, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare
privind , securitatea i sdndtatea in muncd si a normelor de apérare impotriva incendiilor.

De asemnea, declar pe proprie raspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care
imi revin cu privire la, securitatea i sandtatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

Data compietarii

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)



OFERTANT

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a) , reprezentant al
in calitate de ofertant la licitatia publica privind vAnzarea imobilului situat in Comuna Ion
Creangd, satul Recea, str. Siretului , nr. 37 bis, judetul Neamt , imiobil comous din teren in
suprafata de 1000 mp si constructie in suprafata contruita de 122 mp , sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie
raspundere ca :

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecitorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale si produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotardrea definitiva a unei instante judecitoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarédre definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitdfi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de
bani;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii,
reprezentantului legal

- Cumpdratorul va achita preful adjudecat, pani la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare, dar nu mai mult de 20 de zile calendaristice de la data comunicirii referitoare la
atribuirea contractului.



DECLARATIA CUMPARATORULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Subsemnatul /@ .........ccoiiiiiiiii , in calitate de reprezentant legal

....................................................................... , cu sediul social/ domiciliul situat la

............................................................ , declar pe propria raspundere, ci ma angajez sa
costruiesc si sa prestez activitati in cadrul bunului imobil cumparat, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului .

-Cunosc cia protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare iar

vanzarea, este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectia mediului.

In calitate de cumparator :

— voi respecta toate documentatiile si avizele in vederea emiterii autorizatiei de contruire /
reabilitare / modernizare emise de catre autoritatile si institutiile din domeniu ,pentru fiecare

constructie in parte.

Cumparator



ANGAJAMENTELE DE ASUMATE DE CUMPARATOR

Subsemnatul /@ .........cooiiiiiiiii , in calitate de reprezentant legal
- | , cu sediul social/ domicliul situat la adresa

constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Urbanism

Data , semnatura



ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

ASUMATE DE INVESTITOR

SUBSEIINALEL £ 8 . ... . ocoions s oo wwsmpioe 15 s ssiswnsins s 4 5 5 HEHESEL 5 5 2 mmmmmoan , In calitate de reprezentant

legal al Societatii Comerciale ..................cocvvuvinieiini . , cu sediul social situat la
adresa

declar urmatoarele:

-societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum urmeaza:

1. personal total planificat:................. angajati
2. panaladatade ...................... e, angajati din care: ..... cu calificare
superioara ......

(Semnatura si stampila S.C.)



CONTRACT - CADRU DE VANZARE- CUMPARARE
CONTINAND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

UAT- Comuna lon Creanga cu sediul in Comuna Ion Creanga, sat Ion Creanga str. I.C.Britianu , nr.
105, judetul Neamt , tel:. 0233780013 , email . primariaioncreanga@gmail.com, CIF 2613753 , reprezentata
prin Dumitru- Dorin TABACARIU , avand functia de Primar in calitate de vanzitor

a) In cazul persoanelor fizice : cu domiciliul

in , identificata cu BI/ CI , seria nr. , eliberata

de

In calitate de cumparitor , pe de alta parte,

b) In cazul persoanelor juridice : , cu sediul in
Telefon/ fax: , humdr de inmatriculare
Cod fiscal , reprezentatda prin

avand functia de administrator , in calitate de cumpdritor , pe de alta

parte , au convenit incheierea prezentului contract de vanzare- cumpdrare , in urmitoarele conditii :

Art. 1 Subscrisa UAT- Comuna ION CREANGA , prin Consiliul Local al Comunei Ion Creanga , prin
reprezentant legal , vand imobilul —teren cu constructii , apartinind domeniului privat al Comunei Ion
Creangd , situat in intravilanul comunei Ion Creanga, sat Recea , str. Siretului , nr. 37, judetul Neamt ,
teren in suprafata de 1000 mp avand categoria de folosinta de curti- constructii cu cladire in suprafati
construita de 122 mp , identificat cu numar cadastral 52320- Comuna Ion Creanga si evidentiat in CF sub
numarul 52325 .

Art.2 Vanzarea de fata se face in baza HCL nr. 82 din 30.06.2023 privind aprobarea vanzarii prin
licitatie publicd a unui imobil , teren cu constructii , proprietatea privati a Comunei lon Creanga , nr.
Cadastral 52320 — Comuna lon Creanga si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire a contractului
, intomcit d e comisia de evaluare a ofertelor , inregistrat la sediul Primariei Comunei Ion Creanga , sub
numarul ............... din e,

Art. 3 Pretul total adjudecat este de...........cccccceevvveuvviruinnnnn. pentru intreg imobilul —teren cu constructie.
Art. 4 Subsemnatul/ subsemnata ..............cccocoeeiiiieiiiiicee e, , inteleg sa cumpar de la UAT-
Comuna lon Creangd prin Consiliul local al comunei Ion Creanga , imobilul descris mai -sus , la pretul si
in conditiile prevadzute in prezentul contract, cu al carui continut ma declar de acord .

Art. 5 Cheltuielile ocazionate d e incheierea prezentului contract sunt suportate de cumparator,

Art. 6 Eu vanzatoarea , prin reprezentantul legal , ma declar in mod expres de acord cu incheierea
contractului de vénzare cumpdrare in forma autentici la Notarul Public si intabularea dreptului de
proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciard a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris .
Art. 7 Noi, partile am luat la cunostinta de conditiile actului de fatd, care exprima in totalitate vointa
noastra .

Vanzitor Cumparitor
UAT- Comuna Ion Creanga



