Anexa nr.2

NOTA DE FUNDAMENTARE

Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului- spatiu in suprafata de 109 mp ce
apartine domeniului public al UAT — Comuna Ion Creanga, judetul Neamt .

a.) DESCRIEREA BUNULUI IMOBILE care urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea datelor de

identificare ale bunurilor imobile (identificare prin carte funciara i numar topografic; amplasament,

adresa administrativa prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);
Bunul imobile care face obiectul inchirierii :

1) Imobilul care urmeaza a fi inchiriat se afla in intravilanul comunei lon Creanga, str.
[.Cbratianu , nr. 107 , satul Ion Creanga , comuna lon Creanga, judetul Neamt , incinta
Cladire administrativa , parter , proprietate publica a UAT- Comuna lon Creanga, jud.
Neamt conform H.C.L nr. 33 /2022, poz.ix).Bunul imobil fiind compus din mai multe
birouri in suprafata totala de 109 mp, cu o valoare de inventar de 297.844, 15 lei.

b) ACTIVITATILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA INCHIRIERII BUNULUI :

1) Birouri APIA in suprafata construita de 109 mp- destinatie servicii , in comuna Jon

Creanga , satul Jon Creanga , care se realizeaza de APIA-Centrul Judetean Neamt prin
Centrul Local APIA Ion Creanga, este o institutie publicd, cu personalitate juridica, in
subordinea Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, finantata integral de la bugetul de
stat. APIA reprezinta organismul ce deruleaza fondurile europene prin implementarea masurilor

de sprijin pentru producitorii agricoli, finanfate atat de la bugetul Uniunii Europene, prin
intermediul Fondului European pentru Garantare Agricola, cat si de la bugetul de stat al
Romaéniei, in limita sumelor alocate anual prin legea bugetului.

¢.) DURATA MINIMA SI MAXIMA A INCHIRIERII , este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea
prelungirii prin act aditional ,cu acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data;

d.) NIVELUL MINIM AL CHIRIEI de la care va fi pornitd licitatia , in conformitate cu raportul
de evaluare , intocmite de expert ANEVAR este de 7,70 lei/ mp/ luna, adica 839,30 lei/ luna

pentru spatiul in suprafata de 109 mp.

e.) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU care justifica

procedura de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Ion Creanga prin
inchirierea bunurilor proprietate publicaale UAT Comuna Ion Creanga,

f.) ALTE CONSIDERATII CARE FUNDAMENTEAZA OPORTUNITATEA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, asigurarea unor servicii ptr beneficiarii de subventii din
agricultuta .

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza ptr. Legalitate
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL
Nec Mihaela NILA
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Citre: Comuna lon Creangd

V4 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:
Cladire administrativa, cu suprafata construita totald de 312mp, spatiu de inchiriat cu suprafata

util3 totald de 109mp, str. I.C. Britianu nr.107, CF 52237, sat lon Creangd, Comuna lon Creangd,
Judetul Neamt apartinand Domeniului Public al Comunei lon Creanga, judetul Neamt.

Data evaludrii: 19.04.2023
Scopul evaludrii: inchiriere/concesionare

Curs valutar BNR: 4,9330 lei/€
Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitie (lista bunuri Domeniul Public)

Documentatia cadastrald: extras de carte funciar3, releveu spatiu de inchiriat.

Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe- chirii spatii comerciale

Tipul valorii estimate: valoarea de piatd

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata a chiriei minime
pentru imobilul evaluat este de:

Vchirie/redeventé lunard minima= 838,81 Iei/Iun5 (170,04 €/Iun5),

7,70 lei/mp/lund (1,56 €/mp/luna)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimatd si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referinta prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie si este 0 opinie subiectivd asupra unei valori;

» Valoarea estimatd este valabils la data evaludrii si o perioada limitata atat timp cat pe piata
imobiliars sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

» Valoarea nu este influentatd de T.V.A. (imobil apartinand institutiilor publice)

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costi
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte.

De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificdm ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de proprietatea
imobiliars care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de

partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitdtile specifice desfasurate in scopul realizarii

evaludrii nu are nici o legsturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de

valori care s3 favorizeze clientul.

Proprietatile au fost inspectate personal de citre Expert Evaluator ing. Costin lonuf, la data
de 19.04.2023, in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membrii autorizati

special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2023, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionala continud al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cdtre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin
lonut, legitimat cu Cl seria MZ nr. 944997, telefon 0745-937.086, e-mail: ionut_costin@yahoo.com,
membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2023.

Lucrarea de evaluare este intocmitd de catre evaluatorul sus mentionat, persoana care
poartad intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridicd semnatar3 a contractului de
evaluare este reprezentd legal de evaluator si rdspunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de
pregdtire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiata asigurare de raspundere civild profesionala.

VALABIL 2023

VAFOR L CRAUTORI ZAT] DN RUARANIX

COSTIN [ONUT

Leg ERE

CAUTORIZAT « MEMBRU TITUIL AR

1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare

Client/Beneficiar/Utilizator: COMUNA ION CREANGA, JUDETUL NEAMT
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu acceptd nicio

responsabilitate fatd de alta persoana, in nicio circumstanta.
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicitatii fard acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei

si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét cele la care

s-a facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.3. Identificarea activelor supuse evaluarii

Activele ce fac obiectul evaluarii constau in:

Cladire administrativd, cu suprafata construita totald de 312mp, spatiu de inchiriat cu suprafata
utild totald de 109mp, str. I.C. Bratianu nr.107, CF 52237, sat lon Creangd, Comuna lon Creang,
Judetul Neamt apartinand Domeniului Public al Comunei lon Creanga, judetul Neamt.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul declarat de client pentru intocmirea raportului de evaluare este cel pentru vinzare sau

concesionare/inchiriere.

1.5. Tipul valorii

Valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piati
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Pretul este suma de bani cerut, oferitd, sau platitd pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrdtor sau vanzdtor, pretul
plitit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de cdtre alte persoane.

Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizifionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul plitit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumpdrdtor.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb

- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din definerea unui activ

Valoarea de piats este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrator
hotdrét si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pértile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constréngere”.

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiard) defineste valoarea justd ca
pretul care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ sau pldtit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementat intre participantii de pe piatd, la data evaludrii.

Valoarea echitabild (inlocuieste definitia valorii juste) este pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauzd si hotdrate, pref care
reflectd interesele acelor parti.

Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
propriet3tii evaluate nu este o conditie necesard pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piatd
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaluarii.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiala
unde participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd internationald sau o
piat3 locali. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpardtori si vanzatori sau poate fi o piata
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piata. Piata in care activul se presupune ca
este expus pentru vénzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se
schimb3d in mod normal.

1.6. Data valorii

Raportul de evaluare are considerata data evaludrii: 19.04.2023.
Moneda in care este exprimatd valoarea estimatd: LEl si EUR, utilizdndu-se cursul valutar

comunicat de BNR: 4,9330 lei/€.
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platitd

numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata speciale.

1.7. Natura si amploarea activittilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Investigatiile efectuate de evaluator se limiteaza la:
- datele de piat3 (tranzactii si oferte, costuri) cunoscute la data evaludrii atat din surse publice

cét si din baza de date a evaluatorului;
+ documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea subiect atasate
prezentului raport si care sunt considerate veridice fara a efectua verificari suplimentare;

4 inspectia proprietdtii si analiza vecinatatilor.

Documente puse la dispozitie de client:
- Documente de proprietate ale imobilului: NU
- Documentatie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: DA

Pag. 6 din 31



dell
Evidenţiere


- Extrase de carte funciara: DA
- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:
- Inspectia fizica imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA

- Istoricul proprietatii bunurilor: NU
- Informatii financiare: venituri obtinute In urma exploatarii proprietatii: NU

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
e Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizdrile, schitele si suprafetele

constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de catre client;

e Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atét din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de

specialitate, agreate de catre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:
e presa de specialitate si alfi evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locald

e baza de date a evaluatorului, baza de date contracost www.analizeimobiliare.ro;
e informatii furnizate de cétre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare
e site-uri de vanzari: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imobile-iasi.ro, imobiliare.ro etc.

1.9. Iipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative

1.9.1. ipoteze generale

- Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sdu, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de citre client
n alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliara se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea sd valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de cdtre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, cd proprietatea este detinutda cu responsabilitate si cd se aplicd un
management competent al acesteia.

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu li
se acorda garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- Tn baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de citre client, bunurile au fost

considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.
- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat c¢d bunurile evaluate sunt in concordantd cu
reglementarile privind mediul inconjurator si cd nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat
sa detecteze substanfe sau materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea estimatd este
bazatd pe ipoteza ca pe proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii.
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- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de altd naturd care pot
apdrea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

- Valorile estimate in moneda EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatarii
proprietatii (chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, divizdri ale proprietatii) au fost considerate valabile si
nu au ficut obiectul unei verificdri prealabile din partea evaluatorului

- Mésuritorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrdrilor), valoarea estimata tindnd cont doar de informatiile
existente in aceste documente. In cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completd necesard estimdrii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la

documentele la care a avut acces.
- Valoarea estimati de evaluator nu este influentatd de TVA deoarece imobilul este inregistrat in

evidente contabile apartinand institutiilor publice.

1.9.2. Ipoteze speciale

- Nu este cazul.

1.10. Tipul de raport utilizat

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde, pe 1angé termenii de referint3, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

1.11. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de citre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.

Tn conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la
data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile
specifice ale pietei nu suferd modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
destinatarului mengionati anterior.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fat3 de altd persoand, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei

si contextului in care urmeaza s3 apara.
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Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care
s-au ficut referiri anterior, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

ntocmirea acestui raport are la bazi Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationala a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din

Roménia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (1IV5101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS104)
SEV 105 — Aborddri si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS230)
GEV630 — Evaluare bunurilor imobile

2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea generala

Teritoriul comunei lon Creangé din Judetul Neamt se afld geografic in Moldova, in nord -
vestul Podisului Central Moldovenesc (Podisul Birladului), coborénd in partea vestica pana in albia
minor3 a raului Siret care constituie si hotarul natural al comunei in vestul acesteia. Din punct de
dere administrativ, teritoriul comunei lon Creang3, prin pozitia pe care o ocupd, se afla situat in mea
de sud — est a Judetului Neamt. Centrul comunei, satul lon Creangd, se afl3 la o depdrtare de 11 km
de centrul orasului cel mai apropiat, Roman si de statia CFR cea mai apropiatd, din acelasi oras; de
semenea comuna prin centrul s3u, se afld la o distantd de 58 km fatd de orasul resedinta de judet

Piatra Neamt.
Comuna lon Creang$ este amplasatd pe valea Siretului si pe dealurile Bérladului, cu intinse
terenuri arabile si imp3durite. Ea are o suprafatd de 7.491 ha, dintre care 459 ha intravilan si 7.032

ha extravilan. Este traversatd de soseaua judeteand DJ207C, care o leagd spre nord-vest de Horia
(unde se termin3 in DN2) si spre sud-est de Valea Ursului. La lon Creanga, din acest drum se ramifica

soseaua judeteand DJ207D, care duce spre sud la Icusesti.

Conform recensimantului efectuat fn 2011, populatia comunei lon Creangd se ridica la 5.001
locuitori, in scidere fat3d de recensdmantul anterior din 2002, cind se inregistraserd 5.685 de

locuitori.

(sursa: wikipedia.org)
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2.2. Descrierea imobilului

Identificarea zonei in localitate. Tipul de dezvoltare al zonei
Imobilul este amplasat in zona centrald a localitatii lon Creanga (in apropierea sediului Primériei)

Caracteristici zona: rezidentiald
Descrierea zonei de amplasare:
- in zona sunt constructii de tip rezidential -rurald
- distanta fata de proprietdti complementare: (piete, magazine, institutii de invatdmant etc.):
mica;
- distanta fatd de mijloacele de transport in comun: micd
- utilitatile zonei: energie electricd, apa (la limita proprietatii)
- artere importante in zond: DJ207C
Zona analizata este una cu densitate micd a populatiei cu tendinta de scidere.

Localizare:

Descrierea terenului

Localizare Sat lon Creangd, Comuna lon Creanga , St=935mp
Zona in cadrul localitatii Zona centrald

Tip acces: Acces facil, direct din drum principal, asfaltat
Forma teren, raport laturi Forma regulatd, raport laturi favorabile
Deschidere Aprox. 25ml

Planeitate Orizontal

Denivelari Fdra deniveldri

imprejmuire teren Da

Grad de ocupare estimat Teren ocupat partial cu cladire administrativa-parter
Utilitasi: Energie electricd, apd — bransate pe proprietate
Calitate ambientald/poluare Nu au fost identificati factori poluanti

Dezvoltare imobiliarad zonala Dezvoltare agricola-rurala

Alte observatii:
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Descrierea constructiilor

Arie construita 312mp (cl3direa intreagi)

Arie desfasurat3 312 mp (conform extras de carte funciard)

Arie utild 109 mp ( conform releveu - aria inchirabil3)

Numadr nivele Parter

An construire 1972 (conform extras de carte funciard)

Elemente constructive Descriere Stare
Infrastructurd-fundatie Fundatie din beton arma Buni
Suprastructurs Ziddrie din cardmids sau inlocuitori Bunid
Planseu Lemn Bund
Compartimentéri interioare Cdrdamida sau inlocuitori Buna
Acoperis sarpantd din lemn cu invelitoare din tablj zincat3 Bund
Finisaje exterioare Stropi din ciment Bund
Finisaje interioare Tencuieli gletuite Buna
Zugraveli interioare Vara lavabil Buna
Pardoseli Parchet in spatiile de birou, gresie pe hol si baie Bund
Placari pereti interiori Faianta in grupul sanitar Buna
Tamplarie exterioar3 PVC Buna
Tampldrie interioar3 PVC Bund
Instalatii electrice 220V Bund
Instalatii termice Sobe Bund
Instalatii sanitare 2 grupuri sanitare (Lavoar +WC) Bund
Observatii: starea generald a clidirii este una bun in spatiile de birouri care se inchiriaz. Tn celelalte
spatii ale cladirii nu a fost posibil accesul. Cl3direa se presupune in aceiasi stare ca cea identificat$ |a
inspectie in spatiile de birouri ce fac obiectul evaludrii).

2.3. Descriere juridica

Imobilul (teren intravilan) este inclus in Domeniul Public al Comunei lon Creangs, conform
listei bunurilor puse la dispozitie de beneficiar, este inscris in cartea funciar§ 52237. Informatiile
privind suprafetele au fost extrase din documentele prezentate.

Adresa Sat lon Creangd, Comuna lon Creanga

Carte Funciar3 CF 52237

Numar cadastral 52237

Documente de proprietate Nu au fost puse la dispozitie (Domeniul Public al Comunei lon
Creangd)

Documente cadastrale Extras de carte funciars, releveu clidire

Drepturi asociate amplasamentului/ Drepturi depline. Proprietarul poate exercita dreptul de posesie,

terenului folosintd, dispozitie, conform extras de carte funciard

Drepturi asociate constructiilor Nu este cazul

Observatii: Nu este cazul
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3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliar3 se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact cu scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sdu este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzdtori si cumpdrdtori care actioneaza
este relativ limitat, proprietdtile imobiliare au valori relativ ridicate care necesitd o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete s3 fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd precum si s3 fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mdrimea avansului de platd, dobdnzile, etc. in
general, proprietétile imobiliare nu se cumpdrd cu banii jos (cash sau cu ordin de platd) iar dacad nu
existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu
iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau
exces de cerere si nu echilibru. Cump3ratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar
actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vénzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mdsura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. in functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte, si tipul, amplasarea, design-ul si
restrictiile privind proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in
piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si

dezagregare a proprietatii.

3.1 Identificarea pietei specifice

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea
evaluati una de tip teren clidire administrativd/spatiu birouri/spatiu comercial. Analizand
vecinititile, zona, localitatea si regiunea, am constatat cd piata acestei proprietati este una local-
judeteans, fiind reprezentata de limitele comunei lon Creanga si limitrofe (Judetul Neamt).

3.2 Situatia actual3 a pietei imobiliare specifice (fapte curente)

Evaluatorul a realizat o cercetare de piatd pentru chirii ale spatiilor ce pot fi asimilate cu imobilul
evaluat (nu sunt disponibile informatii publice cu privire la nivelul chiriile pentru clddiri
administrative) si a constata cd sunt foarte putine oferte disponibile. Dintre ofertele identificate
evaluatorul a constatat c3 chiria solicitatd pentru spatiile cu destinatie comerciald in mediul rural din

judetul Neamt se situeaza intre 1-3 €/mp.

Intervalul de valori identificat variaza in functie de elementele caracteristice ale proprietatii
oferite spre tranzactionare pe piata imobiliard, cum ar fi pozitia localizarea, accesul la retelele de
utilitdti, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliard a zonei, calitatea structurala si vechime

constructiilor etc.
Detalii cu privire la ofertele identificate in piatad se regdsesc in anexa la raportul de evalug

(sursa de informatii si alte elemente de identificare).
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3.3 Analiza cererii solvabile

Cererea pentru acest tip de proprietdti se manifestd mai ales pentru cumparare, insd cererea
pentru cumpadrarea de proprietdti similare chiar dacd este relevanta ea este mai putin solvabila din
cauza puterii financiare a potentialilor cumpdrdtori. Cerere potentiald pentru astfel de proprietdti
este reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpdararea de proprietati
similare celei analizate.

Ludnd in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de
mediu, deja analizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteazd atractivitatea

proprietatii evaluate, apreciem ca:

e cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este reprezentatd de
investitori cu putere financiara normal3;
® astfel de potentiali cumpdratori nu existd, dar pot fi atrasi in aria de piata definita;

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global scazut al cererii.

3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pct. “Fapte curente” de mai
sus, pentru aria de piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:
o exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu proprietatea

analizatd — numar mic de oferte identificate;
e exista la vanzare proprietati similare calitativ cu cea evaluatd, volumul acestora (ca numar)

fiind relativ mic;
¢ nu existad la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca

numadr) fiind inexistent;
e proprietatile concurente cu cea evaluatad au un grad de ocupare mediu;

e nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.
Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este scazut.

3.5 Analiza echilibrului

Trecdnd in revistad datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cd avem de-a face cu o piata
relativ inactiva in care nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piatd a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze; estimam cd aceasta tendintad se va

pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.6. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectat3
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legald a unui imobil
(teren liber sau construit, construcfie existentd) care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,

fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. E
trebuie sa fie:
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permisibild legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

VVVY

Orice imobil reprezintd o “simbioza intre doua entitdti”: terenul si amenajarile acestuia, si
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sd adauge valoare
acestuia sau sd i-o diminueze. "Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajdrilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitata de piatd pentru teren. S3 mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cadnd apare o limitare asupra utilizdrii unei proprietdti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbadrii solicitarilor pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietati. Rezultd astfel cda CMBU trebuie analizatd distinct pentru terenul liber si pentru
proprietatea construitd, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin
filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afl3d
printre utilizdrile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza “productivitatea” entitatii

analizate.

Analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat liber
Asa cum valoarea de piata a terenului se calculeazd in ipoteza cd este liber (chiar dacd exist3

constructii pe el), si aceastd parte a analizei CMBU se face in aceeasi ipoteza.
Proprietatea evaluatd este un teren liber, in zond rezidentiald-rurald, putem afirma cd
amplasamentul analizat se aflé in CMBU a sa, fard a fi nevoie de o altd validare a fezabilitétii

financiar.

CMBU a proprietdtii construite (in situatia de la data evaluarii)
Nu este cazul.

Concluziile analizei CMBU
Proprietatea evaluatd este una de clddire administrativa (birouri) — nu au fost identificate

alte utilizari posibile.

4. Evaluare

4.1. Abordari si metode de evaluare utilizate

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale valorii. Acestea sunt continute in

Standardele Internationale de Evaluare:
< Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piata)

4 Abordarea prin cost
4 Abordarea prin venit
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Fiecare abordare se bazeazi pe principiul substitutiei, conform cdruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scdzut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspanditd distributie.

Astfel, pretul unei proprietati stabilit pe o piata datd este limitat de preturile platite in mod
frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele financiare de
investire in alte domenii si de costul de constructie a unei proprietdti sau de adaptare a unei
proprietati vechi pentru o utilizare similard cu cea a proprietdtii de evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urmatoarele metode, conform standardelor de

evaluare a bunurilor:

- comparatia vanzarilor;

- tehnica parcelrii si dezvoltdrii;

- repartizarea (alocarea);

- extractia (prin scddere), numita si abstractia;

- tehnica reziduald a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);

- capitalizarea rentei funciare (chiriei);

Toate cele sase metode (numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altceva decéat
deriviri ale celor trei abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Din analiza informatiilor existente pe piatd, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considerd ca metoda cea mai adecvatd este cea reprezentatd de
comparatia vanzarilor, celelalte metode fiind mai putin precise datorita informatiilor insuficiente cu
privire la pretul privind parcelarea, construirea retelelor de utilitati publice, nivelul chiriilor pentru

terenuri.

4.2. Metoda comparatiilor chirie spatiu comercial-rural

Abordarea prin comparatia vanzdrilor considera ca preturile aparute in tranzactiile derulate
pe piat3 ar putea s3 reprezinte o bund bazd de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piata poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piatd ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piatd. Cand existd informatii suficiente, aplicarea aborddrii
prin comparatia vanzérilor este cea mai directd si sistematicd abordare pentru estimarea valorii de
piatd. Cand nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatd sau
neaplicabild.

Criteriile de comparatie pe care cumparatorii si vanzatorii, de pe o anumita piatd, la utilizeaza
in deciziile lor de cumpérare si de vinzare au o relevanta speciald si pot avea o importantd mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determina diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliara. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vandutd si proprietatea
evaluatd, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

Principiul substitutiei aratd cd valoarea unei proprietdti tinde sa fie datd de pretul ce ar fi
platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii si de natura proprietdtii. Astfel, pentru
clédiri cu destinatie comerciald unitatea tipicd de comparatie este pretul chiriei pe metru pdtrat

arie utila.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasificd in doud categorii:
a) cantitative:
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analiza statistica
analiza graficad
analiza evolutiei
analiza costurilor

analiza pe perechi de date

e analiza datelor secundare

b) calitative:

e analiza comparatiilor relative

e analiza clasamentului
e interviuri personale

Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata
imobiliara specificd (clddiri comerciale din zona Comunei lon Creangd si comune limitrofe).

Ofertele comparabile alese se regdsesc in anexa la raportul de evaluare.

GRILA DATELOR SPATIU COMERCIAL-CHIRII

GRILA DE COMPARATII CHIRII (metoda compatatlel directe)
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| Nr E i 91 alembnts e Propnetatea de Skl 2 Ofette de compmne SEhE ;
ert. | comparatie: - evalua: . Compatabilal  Comparabila2 | Comparabila3 |
01 Tipu comparabﬂex _cabinet medical | spatiu comercial ] spatiu comercial |
1 - Drept de piopnetate transmxs infegihl ' mtegral & e mtegtal i mteg;al ?
2 Conditii de finantare normale ~ normale normale normale
3 Conditii de vinzare normale _ normale _ normale normale
4 Cheltuieli imediat urmitoare fara fara fara fara
| dupd cumplirace el T AT
5 | Condiiile piefei: prezent prezent prezent ‘ prezent
6 | Localizare: Ion Creanga, Sabauani ~ Pincesti, BC Costisa
central amplasat mai bine a.mplasat mai slab | amplasat similar |
7 | Caracteristici fizice : 7 !
Tip cladire | administrativa, ' cladire idependenta doar etaj la cladire
sociala P inchiriat independenta
Numir camere ' 1 n/a n/a n/a
Ewj | P P+M P+E | P
Finisaje | medii medii medii i medii
Incilzire / api caldi proprie sobe fara similar similar
Vechime (anul constructiei) | <1980 2020 2010 2008
Are utili (mp) | 109,00 m* 150,00 m? 200,00 m? 85,00 m? ‘
! Arie anexe | 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m2 0,00 m?
8 Caractensua econormce . normale notmale normale fiormale
L o | Zonare: ‘ spatnll’;znu:tcml, magazin/farmacie comerciala comerciala
0.2 | Corhpbﬁeﬁte non-imobiliare fara " fara i " fara fara
03| Anexe T
' teren/terase: fara fara fara fara
loc de parcare exterior: | fara fara fara fara
garaj: | fara fara fara fara
boxa: | fara fara fara fara .
" Pretchirie (euro) = s 00 € o2 B00€ .- o T 1908 v
| Prejunitarchiric (eur/mpAv) 20 :V_.L°_°. U
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< i

| Element de comparatie <~~~ 'roprictatea ' Comparabilal | Comparabila 2 ' Comparabila 3 |
[“w'*‘ Identificate proprietate | IonCreanga, |  Sabauani | Pincest, BC | Costim |
! ‘ central | | |
I}M—h;&ﬁ?&ila j | 10900m* | 150,00 m? 20000m* [ 85,00 m? {
; Pref vanzare - criteriu de i ' 300¢€ { 200 € ; 120¢€ }
il comparatie | } 2 s ; ;
|01 TIP COMPARABILA . - AR
Tip compatrabili V C ; cabinet medical |  spatiu comercial | spéﬁu
i i ] | comercial
Ajustare procentuala -2% i -2% -2%
 Ajustare totala pentru tipul ' : S 294€ 196€ | 118€
comparabilei R NI RETECTRNT T e
Pret de vanzare ajustat (mclude si eventualele ! 1,96 €/mp I 098€/mp | 1,38¢€/ mp |
g _ componente non-imobiliare sianexe) | we b o e e
0.2 COMPONENTE NON-
Componente non-imobiliare | fara : fara fara fara '
Ajustare totatala pt. comp. non- 0y N e e i 0€
imobiliare i |
Pretajustat ' ; 1,9 € | 098€ ' 138¢
Teten in cota exclusiva ~ fara ‘ fara | fara fara
Ajustare teren in cota exclusiva aeE ‘ 0€ | 0€ i 0€
loc de parcare exterior: | fara ‘ fara fara ’ fara
Ajustare loc de parcare exterior A T : ‘ 0€ V B ”‘”0’€ 7 ] ! V ) 0€ 7
Garaj . fara | fara ’ fara fara
Ajustare garaj e A 0€ 0k e 0€
Boxa } : fara i fara | fara fara
A]ustareboxa D oM . 0€ T 0€ 0€
i A]ustaretotalianexe ' RS faitn Lo 0€ Y T oe
' "~ Pret ajustat (fata anexe si i componente non- TTUAeE »“‘ 098¢ ‘ T ‘g
| imobiliae) @000 : ? ? iy !
’ _f GRILA DE COMPARATII (metoda comparaucl dlrecte) fara componente non-unoblllate sl anexe“_"”“”’j
‘ : Element de c?m?arahe : 2 Pt:ﬁ::::: ezk_ ‘ : Compmbila 1 Compatablla 2 Compmbila 3 _}
r Identificare propsietate Ton Cteanga, . Sabauani | Pincesti, BC Sl Gl ,‘
i 2o o o L e Sl e
I Arie utila i 109,00 m? 1 - 150, 00 m? ! 200102 m? : 85,00 m? ,
[ Pre{ vanzare - criteriu de e comparatie S !,96 € E 76’98. € : 1,38¢€ ji
1 DREPTDE i
PROPRIETATE e o Mo ‘ ,
Drept de proprietate | integral , integral | integral integral
transferat |
Ajustate procentuala 0% 0% i 0%
Ajustare totala drept de \ 0€ Y V 0€
_ proprietate | | o
- Pret ajustat 1,96 € ‘ 0,98 € ; 1,38 €

2 CONDITII DE

FINANTARE 7 7

Conditii de finantare : normale ? ‘normale
Ajustare procentuala 0%
Ajustare totala conditii de ! 0€
finantare ’
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Ajustare procentuala

| Pret a]ustat 1,96 €
CONDITII DE VANZARE - e
Conditii de vanzare  normale " normale
Ajustare procentuala R 0%
Ajustare totala conditii de 0€
vanzare
Pretajustat - T 1,96 €
' CHELTUIELI IMEDIAT URMATOARE DUPA
CUMPARARE ok e L 7
Investitii de adecvate, fara fara
finalizare, finisare ‘
Ajustare procentuala 0%
A;ustare totala cheltuieli 1med1at dupa cumparare | 0€
. Pret a]ustat ' 2€
" CONDITII DE PIATA oy o
 Conditii de piata (timpul ) ' bréienf prezent
Ajustare procentuala ' 0%
Ajustare totala conditii de piata 0€
 Pret ajustat ) - 2¢€
 LOCALIZARE . R
" Localizare ‘ Ton Créahg?i, Sabauam
central | amplasat mai bine
Ajustare procentuala -10%
A)ustare totald locahzarc S 0€
| Pret ajustat , : - 1,76€ |
CARACTERISTICI FIZICE
Tip apartament ‘ 1C- n/aC-cladire
| administrativa, idependenta P
‘ sociala
Ajustare procentuala 0%
Ajustare totala tip cladire 0,00 €
Etaj P P+M
Ajustare procentuala i i 0%
Ajustare totala etaj 0,00 €
Finisaje ‘medii medii
Ajustare unitara 0,0 €/m?
Arie utila 150,00 m?
Ajustare totala finisaje 0,00€
Incalzite / apa calda proprie sobe ‘ fara
Ajustare totala incalzire / apa 0€
calda proprie N D L
Vechime - an constructie <1980 | 2020
Ajustare procentuala B ' 10%
Ajustare totala vechime -0,20 €
Aria utili 109,00 m? 150,00 m?
Ajustare totala arie utila 0%
Aria anexe 0,00 m* | 0,00 m?
A;usmre totala ane uula O% 0%
 Pret a]ustat . 1,56 €
CARACTERISTICI | L
ECONOMICE EA Yy
Caracteristici economice normale normale
0%
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0,98 €

notmale -
0%
0€

0,98 €

fara

0%
0€
1€

prezent
0%
0€

Sed 7 pursann

Pincesti, BC

a.mplasat mai
slab
5%
0€
1,03 €

n/aC-doat etaj
la inchiriat

0%
0,00 €
P+E
0%
0,00 €
medii
0,0 €/m?

200,00m?

0,00€
similar
0€
2010
-10%
-0,10€
200,00 m?
0%

0,00 m?
0%
0,93 €

1,38 €

normale
0%
0€

1,38€

fara

0%
0€
1€

prezent

0%
0€
1€

Costisa
ahiplasat
similar
0%
0€
1,38¢€

n/aC-cladire
independenta

0%
0,00 €
P
0%
0,00 €
medii
0,0 €/m?
85,00 m?
©0,00€

similag
0€

2008
10%
0,10 €
85,00 m?
-20%
0,00 m?
i 0% )
1,08 €
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i Ajustare totala caracteristici 0€ 0€ 0€
economice - ! ,
. Pret ajustat 1,56 € 0,93 € 1,08 €
9 ZONARE o T
~ Zonare - i 5patiuicotrn‘ercial, magézin/fatxﬁacie”:?‘ ~ comerciala '~ comerciala
| birouri e _
Ajustare procentuala 0% 0% | 0%
Ajustare totala zonare L 000€ . O0e . o 0,00 €
 Pretajustat C 156€ 093€ | 08¢
o Peetajt(en ow | ilt/mp | o@¢/mp | Lose/mp
) [ (absolut)-neta ! 0,40 € 0,05 € 0,30 €
Ajustare totala NETA k- (prdcehiua[);héﬁ | - 20’2% - '5’2% 21.7%
1 SRR ' (absolut)-bruta 0,40€ 0,15 € 0,30 €
| Ajustare totala BRUTA | (procenwal)- | 202% PO C2,7%
e s e e B
- Spatiu comercial/cabinet/birou

[;~~ o e e e -56€. e l——i
. Opinie abordare prin PIATA L}"“@PLE{’J.’ T el
; 170,04 €/luna 838,81 le_n/ Iuna

= 7,20 li/mp/tusa |
- T
Data evaluiri : 19.04.2023

Tn urma aplicirii criteriilor de comparatii au fost identificate o serie de corectii procentuale
aplicate comparabilelor astfel incat valoarea acestora sd fie ajustatd in sensul apropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Corectiile au fost estimate de evaluator in baza rationamentului
propriu, avand ca fundament informatii obtinute de la agenti imobiliari, prin interviuri personale,
date culese din piata imobiliars si alte surse. Corectia privind localizarea are in vedere pozitia
terenului evaluat raportat la amplasamentul proprietatilor comparabile, avandu-se in vedere in
special atractivitatea potentialilor cumparatori si posibilele utiliz3ri (rationamentul evaluatorului).

Corectiile aplicate se refers la zonare, acces |a teren, utilitati, utilizare, fiind aplicate pentru
toate comparabilele functie de specificul acestora. De asemenea, intrucdt comparabilele utilizate
sunt oferte, acestea au fost diminuate cu un procent reprezentand procentul de negociere specific
tranzactiilor imobiliare din zon3.

Valoarea de piat3 a chiriei lunare, spatiu administrativ 109mp, este de:

vChirie birouri= 838,81 'eil'unﬁ (170,04 €/'un5,

Pag. 19 din 31



dell
Evidenţiere


4.4. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Aplicand metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut

urmatoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor directe -chirie de piata 838,81 170,04
lunarj
Metoda cost n/a n/a
Metod3 venit n/a n/a
Analiza finald in vederea selectirii indicatiei asupra valorii:
Abordarea prin PIATA Abordarea prin Venit

credibilitate buna buna

relevanta buna rezonabila

adecvare buna rezonabila

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,

relevanta acestora si informatiile de piat3 care au stat Ia baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul
evaludrii, caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evalusrii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului chiria/redeventa minim3 obtenabils a proprietatii imobiliare (spatii birouri in cladire
administrativd 109mp, sat lon Creangd, Comuna lon Creangd) este la data evalujrii (19.04.2023):

vChirie/redevengﬁ lunar3 minim3= 838,81 |Ei/|un5 (170,04 €/|un5),

7,70 lei/mp/luna (1,56 €/mp/luni)

Referitor la aceast3 valoare pot fi precizate urmitoarele:

>

>
>

Valoarea a fost exprimat3 si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

Valoarea este o predictie si este o opinie subiectivi asupra unei valori;

Valoarea estimats este valabilj la data evaludrii si o perioad3 limitat atat timp cét pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb

valutar este relativ stabil.
Valoarea nu este influentats de T.V.A. (imobil apartindnd institutiilor publice)

Ing. lonut Costin

Evaluator Autorizat ANEV
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5.1 - Fotografii ale imobilului

5.Anexe

ADHAIRD HOI

ATSA :
JO B
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5.2 - Oferte chirii proprietdti comparabile

12.07.2022, 07:13 Spatiu De Inchiriat Sabaoan « OLX.ro

© Toatd lars Citare Q

Q Ce arume cauti?

< h‘w 141 7 imokal / Bleouti - Soe 175 / Brour - Spell’ comert aie - Nearmy (/imo Axiee/| / Bleoa)
VANZATOR
# Alexandrina
@  PeOLXdin nolemiie 2013
Activ ierl 1 16:29
{/d/oferte/user/gGI5/)
072 126 2488
! © (tet0721262466) lL Trimite mesaj ‘l
Mai multe anunuri sle acestul vanzator >
(/d/oterte/user/gG95/)
>
LOCALIZARE
® [
Ia 57km de tine
(3
“y
Posit 24 hikg 2002 v
Spatiu De Inchiriat
00 lei prequi e negociati
VNI:MHW'IIW”OVIM!I?!D-
] b [ T
= s 1D=PUSHUPDBS=ADPAGE_PUSHUP)
(o ) (e wors |
DESCRIERE

Smu'udeindﬁalinW.W@mmmowam&ﬁmmﬁmmﬂﬁm
mwwwmummmmmm
mmmbmmhmammumm»mﬂdemu&ammm
mmmwmmwmmm

© 235026753 Vwsaza 13 P Beconeazi
# Alexandrina
@ Pe OLX din nolembrie 2013 & 072126 2466 [NI:O7Z|252465)
Actv ior 1 16:29
Scrie mesajul tau,

" D Mesajel/mysccount/answers/) Qlitos:/ s obxso/observed] & Contd meu Vi/dfmysceount) Adsuga anunt nou

https:/iww.olx. ro/d/ofer /spatiu-de-inchiriat-IDgaWLT.htmi 112
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Spatiu comercial ID: 4457622

Status: I inchiriat din 27 mai 2021, retras la 27 iunie 2021, data curenta: 12 iulie 2022

Adresa: Cozmesti Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR

Zile in piata: 32zile E-mail:

Ultimul pret solicitat: 203 EUR/luna Actualizat: olx.ro - 27.05.2021 (prima aparitie) - expirat
1,35 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Nu se aplica An constructie: -
Suprafatatotala:  -- Stadiu constructie: --

Suprafata 150 mp Regim inaltime: P

inchiriabita totala: Lungime vitrina: -

mm" Mo Struct. rezistenta:  --

Suprafata teren: = Utilitati: - :
Stare tehnica: = : 2 s

Nr. locuri parcare:  -- g‘g‘“: S '%“

' F1E Map aats €2022 Googe

INCHIRIEZ SPATIU COMERCIAL -150 mp, dotat si aprovizionat pentru continuarea unei afaceri, cu produse alimentare si nealimentare,
bauturi si tutun cat si materiale de constructii . Se poate inchiria pe perioada determinata ( cat doreste clientul ) - pret negociabil, a fata
locului. Spatiul se afla in com. Cozmesti- Raducaneni, Jud. lasi. Contact +XO0X0000XX

Conform articolulul 43 din Ghidul de Eval GEV 520 (Stand de Evali .ANEVARZ‘OM)Muﬂmﬂn%uxamumubﬁhwauksummmm
fi identificate) si fizice cond cu informatille scriptice. In aportul de eval trebuie 52 se indice sursele de inf tii (inclusiv date de contact pent
verificare ind datele utilizate si rati pe b b mwmwm.
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Spatiu comercial ID: 4665691

Status: la inchiriat din 13 decembrie 2021, retras la 12 ianuarie 2022, data curenta: 12 iulie 2022

Adresa: Habasesti Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR

Zile in piata: 31zile E-mail:

Ultimul pret solicitat: 1 EUR/luna Actualizat: olx.ro-13.12.2021 (prima aparitie) - expirat
0,02 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Nu se aplica An constructie: -

Suprafata totala:  -- Stadiu constructie: --

Suprafata 50mp Regim inaltime: P

inchiriabila totala: Lungime vitrina: .8

Suprak ":d*“““ s Struct. rezistenta:

Suprafata teren: < Utilitati: -

Stare tehnica: - TR 5 ;

Nr.locuri parcare:  -- Ham ' Amlﬁyz. Mmm‘ﬂ‘
G0 gle E AL s cro

Inchiriez spatiu comercial, 50mp la 100m de drumul national in sat Habasesti, com Strunga, jud lasi. Pret informativ : 1.75euro/m2.

Conform articolulul 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016} evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale (adica pot
fiidentificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentruo
verificare independenta). datele utilizate si ratk pe baza carora eval | 3 selectat proprietatile comparabile.
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Spatiu comercial ID: 4578636

Status: la inchiriat din 16 septembrie 2021, retras la 17 octombrie 2021, data curenta: 12 julie 2022

Adresa: Lunca Cetatuii Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 32zile E-mail:

Ultimul pret solicitat: 40 EUR/Iuna Actualizat: olx.ro - 16.09.2021 (prima aparitie) - expirat

0,67 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Nu se aplica An constructie: -

Suprafata totala: - Stadiu constructie: --

Suprafata 60mp Regim inaltime: P

inchiriabila totala: Lovghne vitsiia: o

Supraf. inchiriabila 60 mp e

i Struct. rezistenta:

Suprafatateren:  -- Utilitati: -

Stare tehnica: -

Nr.locuri parcare: -

UL o
ap data ©2022 Google

Inchiriez spatiu pentru desfasurare activitate de after school. Locatia Lunca Cetatuii. Pret neg, 200 lei/zi. Nu contactati inutil.
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ID: 3771683

Spatiu comercial

Status: la inchiriat din 10 august 2019, retras la 28 septembrie 2021, data curenta: 12 iufie 2022

Adresa: Dienet Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR
Zile in piata: 781 zile E-mail:

Ultinwl pret solicitat: 243 EUR/Nuna Actualizat: obxro - 10.08.2019 (prima aparitie) - expirat

1,43 EUR/mp/iuna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Nu se aplica An constructie: -
Suprafata totala: - Stadiu constructie: --
Suprafata 170 mp Regim inaltime: P
inchiriabila totala: Linge vibioa: -
Supraf. or:dm:bib 170 mp e
Suprafatateren: - Utilitati: -
Stare tehnica: -

Nr.locuri parcare:  --

N : ’
Go glem¥ * }iap cars 2022

Cladirea este facuta parter +etaj.suprafata totala construita este de 340m patrati. Se poate inchiria doar etaj (200 euro pe luna)sau in
totalitate (pret in privat).este dotata cu magazie,2wc -1a etal, gresie faianta. Spatiu Pt magazin alimentar, spatiu pt bar. posibilitate ptoterasa
ammmmaemmmﬁmﬁmmaammwmmnmmahm

Conform i 43 din Ghidul de £ GEV 520 (Standardy deEvahaveANE\MRmlo)waiuawmubuhsuemenwmkmmkwmnﬂe(mm
fiidentificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebule sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentruo
verificare independenta), datele utilizate si pe baza carora evall 2 selectat proprietatile comparabile.
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Spatiu comercial ID: 4507876

Status: la inchiriat din 15 iulie 2021, retras |2 19 septembrie 2021, data curenta: 12 iulie 2022

Adresa: Costisa Telefoane: Date de contact anonimizate conform GDPR

Zile in piata: 67 zile E-mail:

Ultimul pret solicitat: 122 EUR/luna Actualizat: olx.ro-15.07.2021 (prima aparitie) - expirat
1,44 EUR/mp/luna

Caracteristici proprietate:

Tip imobil: Nu se aplica An constructie: -
Suprafata totala; - Stadiu constructie: --
Suprafata 85mp Regim inaltime: P
inchiriabila totala: L.
Sl.lwif. im:hlriabib 85mp Struct.rezistenta;
Suprafatateren: - Utilitati: -
Stare tehnica: -

Nr.locuriparcare: -

date 22022

Dau spre inchiriere bar mixt magazin Are 2 cai de acces atat pentru bar cat si pentru magazin, o debara pentru depozitarea marfii,baie,bar si
magazin Numar de contact XX******XX

Conform articolului 43 din Ghidul de Eval GEV 520 (st de Evak ANEVAR 2014} evaluatorul trebule sa se asigure ca proprietatile comparablle sunt reale (adica pot
fiidentificate) si ca au caracterlsticile fizice conforme cu informatiite scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentruo
verificare independenta), datele utitizate si raté | pe baza carora | a selectat proprietatite pa j
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5.3 -Documente

Releveu sediu APIA NEAMT

Spatiu = 109 mp

DUMITRU DORIN
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT

.ﬁ;ﬂ 2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Roman Zlua :
¥ . {Anu T 018
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA verficare
o T PENTRU INFORMARE ,lmmﬂmiﬁ
100058898140

AR S R4 AN
Carte Funciara Nr. 52237 lon Creanga

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. fon Creanga, Str I.C.Bratianu, Nr. 107, Jud. Neamt

Observatil / Referinge

::‘:t ,:f';'m"':m.' Suprafata* (mp)
Al 52237 935 Teren neimprejmuit;
Constructil -
cre | NT “::’"" Adress Observatii / Referinte
ALl 52237-C1 Loc. Ton Creanga, Str I.C.Bratianu, Nr. |S. construita la sol:312 mp; S. constrults desfasurata:31,
3 107, Jud. Neamt mp; Cladire administrativa, construita in anul 1972, cu
J suprafata construita la sol de 312 mp si suprafata
construita desfasurata de 312 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl aite drepturl reale

24887 / 26/06/2018
ct Normativ nr, Hotdrare nr, . din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ nr ]
Hot&rére nr. 121, din 27/12/2017 emis de Consiliul Local al Comunel lon Creanga; Act Administrativ nr.
19/06/2018 emis de Comuna lon Creanga; Act

Certificat de Atestare a Edificarii Constructiei nr. 5759, din
Administrativ_nr. Adeverinta nr, 5786, din 20 06/2018 emis de Comuna lon Creanga;
B1 !ntafu!are, arept de FFG'FNEIZIE, HOSanént prin Constctuure, cota A%
actuala 1/1
1) COMUNA ION CREANGA, CIF:2613753, - domeniu public
B2 Intabulare, drept de IETATE, dobandit prin Constituire, cota, Al1l
actuala 1/1
1) COMUNA ION CREANGA, CIF:2613753, - domeniu public

C. Partea ill. SARCINI . i
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referine J

drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dir. 3

Forme ar sers ure 1

£.trase pentry informare o tne la 13 :is epay.ancph.ro
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Carte Funciard Nr. 52237 Comuna/Oras/Municipiu: lon Creanga
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  jSuprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
52237 935
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

s
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafa i .
o folcsginca vian Fmp)ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte j
1 curti [ pa 935 Z E -
constructii l
Date referitoare la constructli
Destinatie Situatie ca
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil . S. construita la sol:312 mp; . construita
administrative si 3 desfasurata:312 mp; Cladire administrativa,
ALl 52237-C1 social culturale 312 /|Cuactefconstruita in anul 1972, cu suprafata
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din prolectie in pian.

construita la sol de 312 mp si suprafata
Lsgg;;mi;g desfasurata de 312 mp

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfirsh = {(m)
1 2 26.548

2 3 11.072

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.
£ qrase pertry nforvare co-hoe 18 adri ;2 epay.ancpi.ro
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Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit (= {m)
3 4 2.588
4 5 10.61
5 6 12.307
6 7 25.614
7 1 34,581
=] imil telor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.

haad Dlsi-nta dln'tn puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar3 originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridicc prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Referent,

28-06-2018
Data eliberérfi,
B O

- O.CRIL NEAKT

{3 8% $oumy >
Ay tUAM MGG -

K ;
Anfatart p\w,,’,é:’.”(m_

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formwiar worsune

f t73se penteu inforniare an e 13 siress ePay.Incpi.re
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1) Titularul dreptului de inchirjere este : UAT- Comuna Jon Creanga , situata ip sat lon
Creanga, str. 1.C.Britiany »r. 105, comuna Ion Creangi , judetul Neamt , CIF 2613753 , Tel
/ Fax : + 040 233780013/ +040 233780266 , email: pn'mariaioncreanga@gmail.com » persoana
de contact , compartiment achizitij publice Codrut — Gabrie] LUCA

2) Documentatia de atribuire cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul precum: numele/denumirea, codul numeric personal/codul
de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchirere H

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

€) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentry stabilirea ofertei
céstigitoare, precum si ponderea lor;

1] instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare Ia clauzele contractuale obligatorii;

h) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare;

i) fisa de date a procedurii;

i) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

k) formulare si modele de documente.

Titularul dreptului de inchiriere este : UAT- Comuna Jon Creanga , situata ip sat Jon
str. 1.C.Bratianu , nr. 105 - comuna Jon Creangj , judetul Neamt » CIF 2613753 | Tel Fax :
+040 233780013/ +040 233780266 , email: primariaioncreanga@gmail.com » Persoana de contact
compartiment achizitij publice Codrut — Gabrie] LUCA .

aplicarea procedurij licitatiei, conform Regulamentuluj aprobat  prin  HCL nr. 1 din
31 :01.2023.Concedentu] are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 7 sunt comunicate
de persoanele fizice sau Juridice cu titly confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea

trebuie s3 depaseasca 5 zile lucratoare de |a primirea unei solicitar; din partea acesteja.
¢) pe suport magnetic.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,
2) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fars ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioada care nu trebuyje sa depaseasca 5 zile lucratoare de Ja primirea solicitirii de clarificari,
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o pomE M dd s0lICiItarea de clarificari, insotite de intrebarile aferente, vor fi transmise catre toa
persoanele interesate care au obtinut documenta;ia de atribuire, firj 5 dezvilui identitatea celui care a soljcit

Clarificarile respective.
(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu ce| putin S zile lucritoare inainte de data-limits pentr

depunerea ofertelor,
) in cazul in care solicitarea de clarificare ny 5 fost transmisz in timp util, punand astfe] concedentu] ir

cel putin dous oferte valabile,

IL.Organizarea sj desfasurarea licitatiei
(DLicitatia se initiaza de catre concedent prin publicarea, a upuyj anunt de licitatie in Monitoruy] Oficial al

Roméniei, Partea a Vl-a, intr-yp cotidian de circulatie nationala s intr-unul de circulatie locals, Anuntu]
privind desfasurarea procedurii de licitatie, impreuns ¢y documenta;ia de atribuire, vor fi publicate si pe

pagina de interpet WWW.primariaioncreanga.ro :

Anuntu] de licitatie va cuprinde:

a) informatij generale privind concedentul, precym: denumirea, cody] de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificares bunului care

urmeazai si fie concesionat;
c) informatii privind documenta;ia de atribuire: modalitatea say modalitatile prin care persoanele

cazul; data-limitz pentru solicitareg Clariﬁcérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limits de depunere 3 ofertelor; adresa I, care trebuie depuse ofertele;
numaru| de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

e) data si locu] | care se va desfasura sedinta publici de deschidere 2 ofertelor:

f) instanta competents in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instante;:

g) data transmiterij anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarij.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu 30 de zile calendaristjce Inainte de data-limit; pentry

depunerea ofertelor,

La licitatie Pot participa persoanele fizice say Juridice interesate care Indeplinesc conditiile impuse prin caiety]
de sarcinj $i au depus oferte in conformitate Cu prevederile documenta;iei de atribuire.
In vederea participarii |a licitatie, ofertantul] trebuie s3 constituie o garantie pentry participare, a] ciry;

Garantia pentru participare poate fi constituijts prin ordin de platd in conty) organizatoruluj indicat in caietu]
de sarcinj a| licitaiei say |a casieria acestuja.

e e



o ERMdnat castigator ny e restituie garantia de participare |a licitatie atunci cand acesta din ury

se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabiljta castigatoare, refuz; $a semneze contractul de concesiune;

stituita de ofertantii se returneazj |a cerere, dupa Semnarea contractuluj d

concesiune, in termen de 5§ zjle de la solicitare.

a) a
b) a depus oferta say cererea de participare |a licitatie, impreuna cy toate documentele solicitate in

documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

L )

indeplinite Ia zj toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre

bugetul consolidat al statuluj si citre bugetul local:
d) nu este n stare de insolvem;é, faliment say lichidare;

contractul ori nu gj-a indeplinit obligatiile contractuale, din culps
de 3 ani, calculats de la desemnares persoanei respective drept

contractuluj din culpa locataruluj.
In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu ay fost depuse ce] putin doui oferte valabile,

procedura de licitatie va fi anulata si se ya organiza o nouj procedura, cy TeSpectarea prevederilor prezentuluj

Regulament.
In cazul organizarii unej noj licitatii potrivit alin. (1), procedura este valabil in situatia in care 5 fost depusi

cel putin o ofertz valabilj,

¢) CAIETUL DE SARCINT privind inchirierea prin licitatie publici a imobiluluj constructie
CAPITOLUL 1

1.1. Imobily] care urmeaza a fj inchiriat se afld in intravilany| comunej Jon Creanga, str. I.C.Brétianu
> 1. 107, satul Jon Creanga | comuna Jon Creanga , judetu] Neamt | incinta Cladire adiminitartjy,
Ion Creanga . Proprietate publica a UAT- Comuna Ion Creanga | Jud. Neamt , inscrisa Ja poz ix)
la HCL nr, 33 12022, spatiu] se acorda ptr functionarea de birouri , in Suprafata de 109 mp, cuo
valoare de inventar de 297.844,15 [ei. Pretul minim de inchirere fijnd de 7,70 lei/ mp/ luna, adjca
839,30 lej/ luna , conform raportului de evaluare intocmit de expert ANEVAR, Cu o durata de 5

ani cu posibilitatea prelungirii prin a¢t aditional aprobat prin hotararea Consiliului loca] Ion

L2. Imobily] ce face obiecty] inchirierii, in Suprafata de 109 mp, inscris in CF 4 com. Ion Creanga
nr. 52237 cunr cadastral 52237 » avand o valoare de inventar de 26297844, IS lei, apartine
domenjuluj public al comupej Ion Creanga si se aflz in administrarea Consiliulyj Local Ion Creangs
conform H.C.L pr. 33 din 31.03.2023

1.3. Imobilu] ce face obiecty] inchirierij va fi utilizat de locatar, pe riscy] §i rispunderea sa,

pentru functionarea de birourj » in schimbuy] unei chirij,

1.4. Predarea - primirea bunulyj se va face in maxim 30 zile de la data constituirij garantiei de bupj
€xecutie a contractului, in baza unui proces verbal.

1.5. La incetarea contractului din orjce cauza, imobily) revine locatoru]uj liber de sarcini.

1.6. Taxa pentru participareg |, licitatie este de 50 lei, iar contravaloareg caietuluj de sarcini este de
10 lej

1.7. Taxele Prevazute la pet. 1.6 Nu se restituje ofertantilor, ¢y exceptia cazuluj in care licitatia se
anuleazi de citre autoritatea contractanti in conditiile art. 57 dip regulament,



2.DURATA INCHIRIERI]
2.1. Durata inchirierij spatiului in Suprafata de 109 mp in vederea functionarii de birouri in sat Jop

Creanga , este de 5 ani | incepand cu data semnarii contractuluj de inchiriere.
2.2. Durata inchirjerij poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor, la cererea locatarului, ¢y
conditia ca acesta s3 ny inregistreze restante la plata chirjej.

3.PRETUL
3.1.Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea const

din Hotérarea Consiliului Local nr $tdin 30.06.2023 .
3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din a] doilea an, cu indjcele de

inflatie prognozat, urmand a se regulariza la prima scadentid a anulyj urmator, conform indicelyj real

comunicat de Instituty] National de Statistica.
3.3. Chiria lunarj se factureaza panj cel tarziu in data de 20 a fj

rutiei este de 7,70 |ej /mp/luna, conform art. 2

ecarei luni pentru luna urmatoare (daci

este cazul).

transa, respectiy 10 septembrie p

emiterii facturij. (daci este cazul)

3.5.Chiria lunarj se achita in 30 de zile de la data facturarij.

3.6. In caz de neplata a chiriej Ja termenele scadente se vor pbercepe penalitati de intarzjere in cuantumy]

3.8. La incheierea contractuluj de inchiriere, chiriagul are obligatia constituirij unei garantii de bung
executie a contractului, echivalentul 4 doua chirii. Din aceasta suma locatory] poate executa penalitatile

§i sumele restante datorate de locatar.

- sa fie ingrijit sj exploatat in conditij de continuitate s; permanenta,
- Sd respecte conditijle impuse de mediu , in conformitate cy legislatia in vigoare ,

privind Codul Administrativ, modalitatea de acordare a inchirierii este licitatia publics.
4.3.Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici say Juridica, romans sau stradina, care

~




4.11. Ofertanty] declarat castigitor are obligatia de 4 asigura exploatarea eficace inregim de Continuitate

local a] Comunei (dacj este cazul),

CAPITOLUL, 111- CONDITII pE VALABILITATE A OFERTEJ:

S.CONDITH DE VALABILITATE A OFERTE]: ‘
5.1. Oferta se depune complets |5 registratura Primirie; comune;j Jop Creanga, i plic inchis $i sigilat,

Pana la data de , ora .

T Tt ...



oo ae 1 OrIndica datele de identificare ale imobilului pentry care este depusi oferta
a3a cum sunt ele prevazute i anuntul de organizare gz licitatiei (numar cadastral, adresa, etc.) si se va
face mentiunea “4 NUSE deschide inainte de datade ... ora ...,
6.6.Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantu] (Fisa ofenanmlui);
b) declaratie de participare, semnatj de ofertant, firz ingrosari, stersaturi Sau modificari;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietuluj de sarcini. (copie cy mentiunea ,.conform

cu originalul” semnatura reprezentantului)
d) dovada privind constituirea garantiei. (copie cy mentiunea , conform Cu originalu]’? si

semnaturi reprezentantului)
e) dovada achitarij taxei de participare (copie cu mentiunea “conform Cu originaly]” si

semnatura reprezentantului)

> din care g3
rezulte ca acesta ny are datorij |g bugetul local;
2) cazierul fiscal eliberat de Directia Judeteana a2 Finantelor Publjce P¢ raza careia isj are

sediul/domiciljul ofertantul;
h) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat 3] statului valabij] |5 data

deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice-Agentia Nationali de

consolidat;

1) declaratie P€ propria raspundere din care sa rezulte cj ofertantul ny s- aflat in situatia
reglementati de art 4 4 din prezentu] cailet de sarcinj

J) contractul de inchirjere (formular anex3 [a caietul de sarcini), insusit de ofertant

k) acte doveditoare privind calitatile si Capacitatile ofertantilor (documente de calificare)

6.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferts .

(90 de zile).
6.10. Persoana interesati are obligatia de 2 depune oferta pana la data-limitz si la adresa specificata,

stabilite in anuntul procedurij de | icitatie.

6.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiy forfa majori, cad in sarcina ofertantuluj.

6.12. Oferta depusi la o altz adresi a autoritatii contractante decit cea stabiljtz Sau dupa expirareg datei-
limitd pentry depunere se returneaza nedeschisz la solicitarea ofertantuluj, conform numaruluj de

inregistrare,

acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continuty] respectivelor oferte numai dupj
aceasta dat3,

valabile, autoritates contractant3 este obligata s anuleze procedura sj s3 Organizeze o nouj licitatie, cy

Tespectarea procedurij prevazute in 0.U.G nr.57/2019.
6.15. Persoana interesat are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
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pentru depunereg ofertelor,
6.19.  ncazy) in care solicitarea de clarificare ny 5 fost transmisj intimp util, punand astfe] autoritateg

3) o fisa cuy Informatjj privind ofertanty| (Fisa ofertantulm)
“) declaratie de Participare, semnat; de ofertant, firj Ingrosari, stersatyr; Sau modificri
(5) acte doveditoare Privind intrarea in posesia caietuluj de sareini. (copie cy mentiunea conform

(6) dovada privind constituireg garantiej, (copie cy mentiunea sconform ¢y originaly]” si

Semnatura reprezentantului)
7 dovada achitarii taxej de participare (copie cy mentiunea “conform cy originaly)>’ $isemniturs

reprezentantului)
(4) certificat de atestare fiscal, valabil la dat, deschiderij ofertelor, privind plata obligatiilor |5

bugetul Joca) eliberat de autoritatea [ocalz Competents | sediul/domiciljy] ofertantului, din care g3
rezulte ci acesta Nurare datorij |, bugetul local;

b) cazierul fiscg) eliberat de Directia Judeteana 5 Finantelor Publice Pe raza cirejj isi are
sediul/domicih'ul ofenantul;
c) certificat priving plata obligatijlor catre bugety| general consolidat al statulyj valabil ]a data

d) declaratie b€ propria raspundere din care sa rezulte ¢ ofertantu] S-a aflatin Situatia

2 copie conformj Cu originaly] 4 certificatuluj de inregistrare/fncheiere eliberati de Judecitorie
in cazy] ONG-uri!or;

4 certificat Constatator, emjg de Oficiul Registrulyj Comeqului, din care g3 reiasi obiectu] de

6 certificat de cazier Judiciar, care sd ateste lipsa Sanctiunilor pengale pentru persoang Juridics
Copie a actylyj de identitate al reprezentantu|yj legal, cy mentiunea »conform cy originalyJ”

$i semnaturs reprezentantului;

8 Imputernicire n original pentru perspana care participy |, licitatie, precum gi acty] de
identitate 2] acesteia, dacy Persoana care participa |a licitatie este alta decat feprezentanty] legal] a)
Societtij,

9 Plicul interjor

10 alte documente, daci este cazul,
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- OERS0ane fizice autorizgre. intreprindey; ndividuale ¢ fami/ia/e, erc. ay obligatia de 4
depune in origina Si/say copie conforms ¢y originalul, dups az, in plicuj €Xterior Urmatoareje

) 0 figa ¢y mforma;u privind ofertanty| (Fisa ofertantulu:)

3) dedara[ze de Participare Semnatj de ofertant, f3r3 Ingrosari, stersaturi say, modificari

(4) acte doveditogre Privind intrarep I posesia caietuluj de sarcinij (copie cy mentiuneg conform
Cu originaly] ST semnatyrs reprezentantulu:)

(5) dovada privind Constituireg garantie;. (copie ¢y mentiuneg conform ¢y Originaly|» si
Seémnatur; reprezentanrulm)

(6) dovada achitarij taxe; de Participare (copie ¢y mentiuneg “conform ¢y originaly|>> $1semnityry

rezulte ci acest, N are datorij |, bugetu] local;
- cazierul figcq) eliberat de Directia Judetean, , Finante|or Publijce be raza czre;, isi are

sediul/domiciliul ofertantul,'
Certificat Privind plat, obligatijlor catre bugety| genera] Consolidat g] Statuluj valabj] 5 data

deschiderij oferteor, eliberat e Directia Generaly , Finange]oy Publice-Agemia Nationajz de

Adm Inistrare F iscalj,

consolidat;
- declaratje Pe propria raspundere din care g5 rezulte cj ofertanty] p, S-a aflat ip Situatia

- certificat de cazier Judiciar;

COpie a acty|y; de j »Conform ¢y
originalyj» isemnémra re rezentamuluisau im uternicire ip origina] entry €rsoana care articipj |
g $ p P

sediu]/domiciliul ofertantul;
3) Certificat Privind plata obligatiilor cétre bugety] genera| Consolidat 4 Statuluj vajapj; la data
1 ofe i i

e,
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3) Copie document de identitate ¢, mentiunea »conform ¢y originaly]” $I semnityry
titularului/procuré autentificaty;

(4) certificat de cazier Judiciar,

®)) declara;ie ¢a nu se aflj i insolven;é.
(6) plicul interior;

(7) Alte documeme, daci este cazul,

(6) dovada privind protectia mediy|y; inconjuritor (daci este Cazul) *;

la momenty| depunerij oferte;.
(1) Certificatee fiscale, certificatele ORC si caziery| fiscal $i judiciar trebuie s3 fie Valabile Ja daty

depunerij documenta,tiei.

Nota2:

Noti3 -

is Ia Trezoreria mun. Roman say, f, numerar la casjerj, Primaria Comunej Jop Creangs,
7.C.2.Garan;ia de Participare |4 licitatie ge restituie ofertanu'lor, dupi incheiereg contractuluj, termen

de 5 zile de Ja Solicitare.

D cel maj mare nive] g chiriei;
Ponderey acestui criteriy de atribuire este de 25% din punctaju] totg).
Pretul minim este de 839,3 Jgj | conform HCL, — /24032023,
Propunere, financiar v, fi exprimats ferm in Jej

A rasn vy o



C o acestui eriterjy de atribuire este de 25% % din punctajul total (se v reglementa prin
documenta,ﬁa de atribuire, in functie de specificul bunylyj inchiriat)

2) conditii specifjce impuse de natura bunyjyj inchiriat,
Pondereg acestui criteriy de atribuire este de 25% din punctajul tota]. (se va reglementa prin

documentagia de atribuire, i functie de specificul bunyly; inchiriat)

indicand motivele excluderij.
9.6 . Pentry continuarea desfasurari procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor

exterioare, cef putin douj oferte s3 fie considerate valabile,

ofertantjj respingi ny se deschid.
9.8 . Deschiderea plicurilor Interioare se face numaj dupa semnarea Procesului-verpg| intocmit de

Secretarul acesteja intocmeste upy proces-verbal in care mentioneazs preturile, documentele doveditoare
pentru capacitate, economico-ﬁnanciaré (daci este cazul), documenty] doveditor pentru criterjy] de
mediu (daca este cazul), nively] punctajelor obtinyte pentru criterjjle de evaluare, Oferta castigitoare
este oferta care intrunegte ce| mai mare punctaj in urma aplicarij criteriilor de atribuire, Procesul-verbal

S€ semneazj de catre totj membrii comjsjej de evaluare,
9.10 Autoritatea contractants informeaz; in scris, cy confirmare de primire, ofertantii cy privire |a



HANULAREA LICITATIE]
10.1. Autoritatea contractanta are dreptul de 2 anula procedura pentru atribuirea contractuly; de

inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de [a prevederile legale care afecteazi procedura

de licitatie sau fac imposibila inchejerea contractului.
10.2. Procedura de licitatie se consider afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulatiy

urmétoarele conditii:

10.4. Procedura de licitatie se va relua, in baza documentatiei de atribuire si a caietulyj de sarcinj
aprobate de Consiliy] Local, o singura dats. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii
ca procedura initiala.
10.5. Incalcarea prevederilor p
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
10.6. Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris,

rezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterala, cy plata unei
despagubiri in sarcina locatorului, fara a maj fi necesara punerea in intarziere a locatarului si fara

interventia instantei de Jjudecata

necesara punerea in intarziere a chiriagului si farz interventia instantei de Judecata, in cazy] in care
chiriagul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a)a schimbat destinatia bunuluij inchiriat farz obfinerea acordulyj locatorului,

b)a subinchiriat bunul ce face obiectul contractului;

¢) a cedat folosinta bunulyj unor terti;

d) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriej

11.5.incetarea contractului in oricare din situatiile previzute Ja art. 11.4 conduce la pierderea garantiej
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wrdidalca  de despagubir; S¢ realizeaz; potrivit prevederilor legislatie; privind contenciogy|

administratjy.
122, Plangerea prealabilz Prevazuta de arg. 7 din legea 554/2004 4 contenciosuJyj administrativ, cu

Privire |a documentatia de atribuire o formuleazs i, termen de 30 ge zile de |a datq publicarij acesteig

-declaratie de participare, Semnati de ofertant, farz ingro;séri, stersaturi say modificar;;
-acte doveditoare privind intrarea in Posesia cajety]y; de sarcinj. (copie cy mentiunea »conform cy

originaly|” si semniturs reprezentantu!ui)
-dovada privind constituirea garantiej. (copie cu mentiunea »conform cy originaly]” si Semnitury

Ieprezentanty| ui)
-dovada achitarii taxej de participare (copie cy mentiuneg “conform ¢y originalyJ” s semnaturs

reprezentantului)

local eliberat de autoritateg localj Competentj [ sediu!/domiciliu] ofertantului, din care 84 rezulte ca

acesta nu are datori; la bugety] local:
-cazierul fisca) eliberat de Directia Judeteana 4 F Inantelor Publice Pe raza cirejg isi are
I;

sediuI/domicHiul ofertanty

-Contractu] de inchiriere (formular anexa la cajety] de sarcini), Insusit de ofenam;
-acte doveditogre privind calitatile s Capacititile ofenan;i!or, (documente de cah'ﬁcare) conform

solicitarilor locatory| ui:

A

-certificat de cazier Judiciar, care 54 ateste lipsa sanctiunilor penale pentry Persoana juridjc
-Copie a actuluj de identitate al Teprezentanty |y legal, ¢y mentiunea »conform cy originaly]”

Semnaturj reprezentantului;




s Sl

reprezentantul legal
4.certificat constatator eliberat de ORC din care sa reiasa obiectu] de activitate,

2 p

1.Copie document de identitate cu men

autentificata;
2.certificat de cazier judiciar,

3.declaratie ci nu se aflx in insolventa,
In cazul ofertantilor persoane Juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste cj

acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in fara de rezidents, Ia

momentul depunerij oferte;.
Certificatele fiscale, certificatele ORC si cazierul fisca] s1 judiciar trebuie s3 fie valabile |a data

depunerii documentatie;.

urmatoarele:

-oferta financiara in moneda/suprafagé/perioadé, conform caietului de sarcini (formular de oferta).
-ocumente privind capacitatea economico-financiars ;

-dovada privind protectia mediului inconjuritor ;

-condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat ;

Fiecare participant poate depune cite o singurd oferta pentru fiecare imobij.

in anuntul procedurij de licitatie.
e legate de transmiterea ofertei, inclusiy forta majora, cad in sarcina ofertantuluj.

Riscuril
Oferta depusa lu o alts adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitx sau dupa expirarea datej-
limitd pentry depunere se returneazi nedeschisd la solicitarea ofertantului, conform numarului de

inregistrare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor, prevazuti in

anuntul de licitatie.
Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criterijle de valabilitate previzute

sarcini al licitatjei.
- Inurma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,

In baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zj

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisieij de evaluare, autoritatea contractantj —
informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderij.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin dous oferte fie considerate valabile. [n caz contrar, locatorul va anula procedura i

Deschiderea plicurilor interioare e face in sedinfa de evaluare |a care pot participa doar membrij
comisiei de evaluare si feprezentantii ofertantilor calificafi. Ofertele depuse in plicu] interior de citre

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea Procesului-verbal intocmit de secretar
de citre tofi membrij comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti

de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuja.



mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verba] se
Seémneaza de citre tofi membyij comisiei de evaluare.

Autoritatea contractanta, informeazj in scris, cu confirmare de primire, ofertan
licitatiei i publica atribuirea contractului pe pagina de internet a institutiei

{ii cu privire la rezultatul

e) INFORMATII DETALIATE S$I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE] CASTIG!\TOARE, PRECUM s1 PONDEREA LOR;

1) Criteriile de atribuire a contractuyj de inchiriere sunt:
-cel mai mare nive| a] chiriei= 259, g
-Capacitatea economico-financiarj a ofertantilor= 259, :
-protectia mediulyj Inconjurator= 259 :
-conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat= 259 .

Ponderea fieciruj criteriu trebuie s3 fie proportionali cu Importanta acestuia apreciata din punctul de

primirea acesteia.
(2) Prin clarificirile ori completirile solicitate, comisia ny are dreptul sa determine aparitia unui

avantaj in favoarea unyj ofertant.
(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare eliminj ofertele

neconforme.

plicurilor exterioare, cel putin doua oferte s3 intruneasca conditiile de calificare. In caz contrar,
procedura de licitatie va fj anulata si se va organiza o noui licitatie, cu reluarea procedurii previzute de

prezentul regulament.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea raportului  comisiei de evaluare, vor fi
informati in scris, cu confirmare de primire ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

9) Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecirej oferte, tinind seama de ponderile stabilite de

locator in cuprinsul caietuluj de sarcini. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel maj
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire,

— s e



— T ey Phllgdia de a incheia contractul cy ofertantul a ciruj oferta a fost

.........

stabilita ca fiind castigatoare.
13) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea a Vl-a, un anun{ de atribuire g contractului, in cel muljt 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurij de atribuire.
14) . Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin urmatoarele elemente:
- informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
- data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;
- criteriile utilizate pentru determinarea ofertej castigitoare;
- numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
- denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferts a fost declarata céstigitoare;
- durata contractului;
- nivelul chiriei:

- data transmiterij anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

15) Autoritatea contractanta va informa ofertantij despre deciziile referitoare |a atribuirea
cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de |a emiterea

acestora.
16) Ofénantul/ofenamii céstigétor/céstigétori vor fi informati
ofertei/ofertelor prezentate. De asemenea, ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferts nu

a fost declarati castigatoare vor fi informati asupra motivelor ce au stat |a baza deciziej

Cu privire Ia acceptarea

respective.
17) Contractul de inchiriere va fi incheiat numai dupa implinirea unuyj termen de 20 de zile

calendaristice de la data realizarii comunicari prevazute la art. 46,

de internet a institutiei.
Plangerea prealabils prevazuta de art. 7 din legea 554/2004 a contenciosulyi administrativ, ¢y privire

la procedura de licitatie propriu -zisj se formuleaza in termen de 30 de zile de la data luarii Ia

cunostinta a actului contestat.

2004 este Tribunalul Neamt > cu sediul in un. Pjatra Neamt , b-dul Decebal , nr. 5 , jud. Neamt

-cod postal 610012 » adresa de emajl tr-neamt-scivil@just.ro, tel. 0233219493 , fax. 0233210247

A

3)Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data

constituirii garaniei de buna executie a contractuluj,
4)In momentu] incheierii contractului, ofertantu] declarat castigator are obligatia de a constitui o
garantie pentru buna executie a contractului, echivalentu] a doua chirii, calculate la nively] sumei

licitate.
5)Principalele drepturi s; obligatii, care vor f] inserate in contractele de inchiriere. Locatorul are

urmatoarele drepturi si/sau obligaii:




My TETETEIS RN A UUCS'VerDa',

executie a contractului;
-S4 incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractuly; de inchiriere;

bunului sj destinatia in care este folosit;
-Sa asigure folosinta netulburatz 5 bunului pe tot timpul inchirierij.

6)Locataru] are urmatoarele drepturi si obligatii:

- constituie garantia in cuantumul, in forma i la termeny] prevazut in caietul de sarcinj.

-sa  solicite locatorului, dupa caz, reparatiile necesare pentru  mentinerea bunului in stare

corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

producte.
-Neplata chiriei, precum $i orice alta prevedere incilcati referitoare |a neindeplinirea obligatiilor

contractuale de catre locatar dau dreptul locatorului 1a refinerea contravalorij acesteia din garantia

7)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de Ja data expirarij termenului
prevazut la art. 48 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa;

Refuzul ofertantulyj declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine plata daunelor-interese
si pierderea garantiei de participare.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitafie se

catre instanta in a caryj raza teritoriala se af] sediul autoritatij Contractante, la cererea partii interesate,
daca partile ny stabilesc altfel, prin contract,

9). (1) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contracty] cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta majora say in
imposibilitatea fortuita de a CXecuta contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigatoare oferta clasati pe locu] doi, in conditiile in care aceasta este admisibil.

(2) in cazul in care nu existd o oferts clasatj pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se
considera incheiats firz adjudecare sj se reja procedura de licitatie.

(3) In situatia in care ay avut loc modificari legislative care ay ca obiect instituirea, modificarea
Sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau Jocale al cdror efect se reflects in
Cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricarei parti, daci posibilitatea de ajustare a fost prevazuti in documenta;ia de
atribuire,
h)CUANTUMUL TAXEI DE PARTICIPARE SI A GARANTIE]I DE PARTICIPARE;

- taxa participare |a licitatie = 50 Jej ;
- &arantie participare |a licitatie fiind egala cu contravaloarea a doua chirij lunare,
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CONTRACT pg INCHIRIERE

Incheiat in conformitate CU prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotararij
Consiliului Joca] al comunei Jop Creanga nr, — alicitatiei publice organizats in data de

si a Raportulyi procedurii nr. .

1.2 fn Procesul de Prelucrarea g datelor cy caracter personal, e vor aplica prevederile Regulamentyyj
(UE) 2016/679 al Parlamentyy; European si al Consiliulyj din 27 aprilje 2016 privind protectia persoane]or

4 contractuluj g; ulterior incetsrij acestuia, in conformitate cy prevederile legale referitoare |5 arhivarea

documente]or.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 UAT- Comuna Ion Creanga, cy sediul administratjy in satu] sj comuna Jop Creanga, str. I.C. Bratianu,

nr. 105, reprezentat Prin primar, Dumitru- Dorip Tabacariu, identificat prin CUI 2613753, in calitate de locator

si
cu domicliul/sediy] in str,
. \’ \
ap. posesor al C 1. seria nr. / avand CNp in calitate
S it T T e b

de locatar.,

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2. (1) Contractu] are drept obiect inchirierea imobilulyj constructie in Suprafati utili de 109 mp , Situat in

Incinta cladjre administratjyj » sat Jon Creanga > Str. I.C Britiany > 0r. 107 | comuna Ion Creanga , judetu]

Neamt cu o valoare de inventar de 297.844,15 lei
(2) Imobily] ce face obiecty] Prezentului contract de inchiriere este inscris in C.F -Nr. 52237avand

nr.cadastral 52237 -domeniuy] public a] comunei Jon Creanga si in administrarea Consiliulyj Local Ion

Creanga,
Art. 3 Spatiul va fi folosit de citre locatar in moq exclusiv in vederea desfasurarij activitatil: Birouri

III. DURATA CONTRACTULUI
Art 4, - Prezentu] contract se fncheje Pe€ o perioadi de 5 ap;.



-84 solicite Iocatorului, dupi caz Teparatiile necesare pentru mentinere, bunuluij in Stare corespunzitoare de
folosint say Contravaloarey Teparatiilor care py pot fi aménate;

desﬁsoaré;
I5. si aduc la Cunostinga locatoryjyj orice defectiune tehnici orj alta Situafie care $4 constityje perico] de

incendiy,

16. responsabilité;ﬂe de mediu, reyijp in exclusivitate locatarului, acesta avang obligatia de a obtine pe
cheltuiala g, toate ayize]e Impuse de legislatia de mediu in Vigoare; (daci este cazul)

17. s3 asigure, pe cheltuialg proprie, S€curitatea Spatiuluj ce face obiecty] Contractuly;.

18. s3 raspundj de toate pagubele pricinujte imobiluly; de: incendiy, inundatie, furt, distrugere dacd ny v,

T,

T g vg.

e



1.dupa Semnarea contractuluj, i maxim 30 de zjje de la data constituirij garantiei pentry buna executi

9.sd preia bunul, de |5 fostul chiriag Ja incetarea contractului, in bazy unui Proces-verbal de Predare- primire in

Art. 6. (1)Chiria pentru folosirea Spatiului este de lei/mp / lund/an, conformHCL pr, si/sau a
Procesului verba] ge adjudecare licitatiej nr., din data de...

(5)Chiria lunarj se achita in 30 de zile de ]a data facturarij.
(6)in caz de neplatj 5 chirieij I3 termenele Scadente se yor percepe penalititi de intarziere

stabilit pentry Creante fiscale,
(7)in caz de neprimire , facturij, locatary] j Va sesiza pe locator, Neprimirea facturii ny 7 €Xonereazi pe

locatar de plata chirje; (daci este cazul)
(8)Platachirje; se efectueazs Prin virament bancar in contul locatory]y;
Sau in numerar la casierja locatory]y;.
_

y

In cuantumy] legal

deschis |a

VL. LUCRARJ (daci este cazul)

Art. 7 I termen de de Ia intrarea i vigoare g prezentulyj contract, locatary] Va executa, pe cheltuiala



VILI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12 Pentry neindeplinirea, indeplinirea Cu intarziere sau indeplinjrea Necorespunzitoare a clauze
Contractuale or; prevederilor legii, partea in culpa datoreazx celeilalte parti, dupz az, penalitafj de intarzie
si/sau daune interese;

Art. 13 ( I)Penalité;ile de intarziere se datoreaz pentru neplata |, termenele scadente say iy Cuantumurj
stabilite 3 chiriei, precum si pentry neexecutareg |a termenele Scadente, in Cuantumurije Prevazute, sa

prealabilz notificare,

Art.14 DauneJe-mterese reprezinti paguba efectivj $i cagtigu] nerealizat,

c) prin acordy] partilor;
d) prin denuntarea unilateralj 4 contractulyj, Denuntareg unilateralj 5 contractuluj poate fi facuts
de citre oricare dintre parti, cy conditia transmiterij ype; notificiri cy cej putin 15 zjle Inainte de data Incetyrij
Contractu]yj.

e) in cazy] nerespectjrij obligatiilor Contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterals, ¢y

plata unej despagubir; in sarcing locatorului, fard a maj £ Necesard punereg in intarziere 4 locataryjyj si fara
intervenﬁa instante; de Jjudecats

f) la disparitja, dintr-o cauzy de forta majori, bunulyj inchiriat say in cazy] imposibilitétii
obiective 3 locatarulyj ge a-] exploata, prip renuntare, firy plata unej despagubiri
g) alte Situatij €Xpres previzute de lege sau i contractul de inchiriere

in vreuna din Urmatoareje situatij:

a) a schimbat destinatia bunulyj inchiriat firz obtinerea acorduluyj Iocatorului,
b) a subinchirjat bunu] ce face obiecty] Contractuluj:
c) a cedat folosinta bunuluj unor tert;;

buni executie 3 Contractuluij, |a plata une;j despagubiri in sarcina chiriagului ge 50% din valoarea chjrie;
indexate |5 Zi precum $i la eliberarea terenului pe cale administratiy.



X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI
Art. 2] Predarea-primire, bunulu;j se efectueazi de locator in maxim 30 zile de ]a data constityiri; garantie;

pentru buna executie a contractului, jar de catre locatar, ip 5 zile dupz Incetarea contractyly;.
Art. 22 Predarea-primirea bunului se consemneazj in proces-verbal de predare-primire.

predare primire incheiat Precum si plangele fotografice realizate |3 momenty] predarii, dacy acestea exist3,
pértile convening ¢a nici o altz Proba suplimentarx U va putea fi admijsj pentru a demonstra starea spatjuly;.
Art. 25 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunété;in'le si siglele amplasate de cjte locatar ce sunt situate in

Incinta/exterjory] Spatiului, vor fi ridicate de citre chiriag |a momentul inchejerjj procesului verba] e predare
onvenit de citre parti in cuprinsy] acestui proceg verbal, firz

XL CLAUZE SPECIALE
Art.27 Forta majorj €xonereazi pirtile de raspundere pentry neindeplinire 3 totald say partialj 3 obligatiilor ce
le revin potrivit Prezentului contract de inchiriere,
Nu constituje cauze de fora majorz 1.nu pot
— blocajul financiar existent in €conomia nationalz
— dificultitile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor
— incapacitatea de plati a yne; banci, say ajte asemenea cayze care, desi proyip de la un tert, sunt g; raman

previzibile

dupa intrares In vigoare a prezentului contract de inchirjere care impiedicz partile si— si indeplineascy

obligatiile partial sau tota].
Art. 29 Partes aflatd in cay de forta majori va notifica celeilalte parti, atat aparitia cjt si incetarea

evenimentuluj in termen de 5 zjje.
Lipsa notificarij evenimentuluj jp termenul preyazyt mai sus, duce [, decaderea partii aflate i caz de forfz

XI1. DISPOZITII FINALE
Art. 30 Modiﬁcarea, adaptarea $i completarea prezentului contract g va face numaj Cu acordul scris 4]

ambelor partj, prin acte aditionale,
Art. 31 Prevederile caietuluj de sarcini nr, sunt obligatorij pentru partile Contractante g; constituie anexjz

la prezenty] contract,
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FISA DE DATE

L Informatii generale
L.a. Autoritatea contractanta

Denumire: UAT- Comuna Ton Creanga

Adresa: str. I.C. Bratianu, nr. 105, judetul Neamt

Localitate: Cod postal: Tara:
Ion Creanga 617260 Romainia
Persoana de contact: Telefon:
+040
Luca Codrut - Gabriel 233.780.013
E-mail: Fax:
primariaioncreanga@gmail 0233.780.266

Adresa de internet: www. primariaioncreanga.ro

-

Lb. Principala activitate sau activititi ale Autorititii contractante

O ministere ori alte autoritati publice centrale O servicii publice centrale —’
inclusiv cele subordonate Ia nivel regional sau Daparare
local O ordine publicd/siguranta nafionala
O agentii nationale 0 mediu
® autoritati locale 0 economico-financiare
O alte institutii guvernate de legea publica Dsanatate
O institutie europeana/organizatie internationala O constructii i amenajarea teritoriuluj
0 altele (specificati) O protectie social
O cultura, religie si actv. recreative
Deducati
m altele (specificati) servicii publice locale

Autoritatea contractanti nu inchiriaza in numele altei autoritafi contractante.

Alte informatii si/sau clarificiri pot fi obtinute de la:

Primaria comunei Jon Creanga - Comuna Jon Creanga
compartimentul achizitii Str.I.C. Bratianu, nr. 105
publice . . Cod postal 617260, judeful Neamf

Tel: 0233.780.013 / Fax: 0233.780.266

E-mail: primariaioncreanga@gmail

pe pagina proprie de internet, luand misuri pentru a nu dezvalui identitatea celyj care a solicitat
clarificarile respective. Réspunsul la solicitarile de clarificari se transmite cu cel putin 3 (trei) zile
inainte de data limita de depunere a ofertelor, in masura in care clarificarile sunt solicitate in timp util.
In cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare in timp util, punand astfe] autoritatea




raspinisulul 1ace posibila primirea acestuia de catre ofertantii inainte de data limita de depunere

a ofertelor.

Reguli de comunicare si transmitere a datelor
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie Sa se transmita in

scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:
> prin post3;
> prin fax;
> prin mijloace electronice (e-mail);
> prin orice combinatie a celor de mai sus.
Ofertantul poate transmite o solicitare de participare:
* in scris;
*  prin posti;
*  prin fax;
* _ prin orice combinatie a celor de maj sus.

Orice persoand fizici/operator economic care se considera lezat de continutul documentatiei
de atribuire are dreptul de a formula procedura prealabili (conform legii 554/2004), in termen
de 30 de zile de Ia publicarea documentatiei de atribuire pe pagina proprie de internet a
autoritatii contractante.

Orice persoani fizica/operator economic care se considera lezat de un act al autoritatii contractante pe
durata derularii procedurii de inchiriere are dreptul de a formula procedura prealabila (conform legii

554/2004), in termen de 30 de zile de la luarea la cunostinta privind
actul vizat.

Competenta de solutionare a plangerilor prealabile formulate in temeiul art. 7 din Legea
544/2004 este Tribunalul Neamt , B-dul Decebal, nr.5 Piatra Neamt

Cod postal 610012, adresa e-mail: tr-neamt-scivil@just.ro TELEFON Sectia I civili, de contencios adm.
si fiscal = 0233219493 FAX Sectia I civild, de contencios adm. sj fiscal = 0233210247

II: Obiectul contractului

IL 1. Descrierea contractului

IL.1.1. Denumire contract:

Inchirierea 109 mp spatiu

birouri din domeniul public al comunei Jon Creanga

II. 1.2) Denumire contract si locul de desfisurare al acestuia

Obiectul contractului 1] constituie inchirierea birouri este situat in comuna Ion Creanga, judeful

Neamt, cu destinatia de  Birouri » cuosuprafafade 109 mp | identificat prin extras CF nr. 52237 ;
nr. si la pozitia ix-
Anexa 1 a inventarului bunurilor din domeniu] privat/public al comunej Ion Creanga

Conform HCL nr. 33 din31.03..2022).
Tipul contractului: Contract de inchiriere
Principala locatie de executare a contractului: Comuna Ion Creanga,satI.Creanga « Ste 10

Bratianu , nr. 107, judetul Neamt .

IL. 1. 3. Procedura se finalizeazi prin: Contract de inchiriere

I1. 1.4. Durata contractuluj de inchiriere:5 ani (cu posibilitatea prelungirii)
IL1.5. Ofertele alternative: nu sunt

acceptate.

I1. 2. Scopul contractului
Contractul va asigura exploatarea continui (in aria de operare a chiriasului) pe o durati de 5 ani a
activitatilor de administrare a domeniului public de interes local, avand ca obiect inchirierea
spaiului de 109 mp situat la in comuna Ion Creanga, CF 52237.
IL. 3. Conditii specifice contractului
I1.6 Alte conditii particulare Semnarea si intrarea in vigoare a contractului de

referitoare la contract (dupa caz) inchiriere cu ofertantul declarat céstigator va acea loc in
intervalul cnnring infre 7ina 31 <i 7ina 40 duns




transmiterea comunicarilor privind finalizarea

procedurii.

III: PROCEDURA

111.2.) Legislatia aplicata:
0.U.G. 57/2019
H.C.L nr. 1 din 31.01 2023 privind aprobarea Regulamentuly; cadru privind aprobarea inchirietij

bunurilor proprietate UAT Comuna Ion Creanga .

Teprezentanti sa verifice, Ja autoritatile competente, veridicitatea documentelor si declaratiilor
prezentate de ofertanti. Orice neconcordanti fafa de documentele depuse in copie si de datele
furnizate in declarafii atrage excluderea din procedurs,

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de

calificare trebuje prezentate la deschiderea ofertelor — N se accepta completari ulterioare,

uV.l) Situatia personalj a candidatului / ofertantului -l
I_Documente privind eligibilitatea | Conform Caiet de sarcini aferent N

V.PREZENTAREA OF ERTEI

Limba de redactare a
V.1) ofertei , Limba romana .

V.2) Perioada de valabilitate a [ 90 zile

ofertei

- Cuantumu] garantiei de participare este de contravaloarea
adoua chirii lunare .

- Garantia de participare la licitatie se achita/depune pana

cel mai tarziu la data limita de depunere a ofertelor.

V.3) Garantie de participare
Solicitat o Nesolicitat o

Garantia de participare se restituje conform prevederilor
din Caietul de sarcinj .
e la registratura Primiriei comunej

V.4) Modul de prezentare a ofertei - Oferta se va depun
Ion Creanga

- data limita pentry depunerea ofertej este XX.XX.XXXX, ora
XX XX (Conform anuntului de publicitate).

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-up plic sigilat care
va  cuprinde douj plicuri.  Primu] plic trebuie sj contina
documentatiile de calificare. Al doilea plic: formularu] de oferta
precum si documente aferente factorilor de evaluare. Plicy]

interior trebuije sa fie marcat cy denumirea si adresa ofertantului,
pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fir3 a fj
deschis, in cazul in care oferta este declaraty intarziata. Plicy]
exterior trebuie si fie Mmarcat cu adresa imobulyj pentru care
oferteazi si cu textul "A nu se deschide inainte de data

XX XXXXXX, ora XX.XX." (Conform anuntului  de
publicitate).

Participarea

3




Orice ofertant are dreptul de 3 participa ]a procedura de
atribuire numa;j individua].
V.5) Deschiderea si evaluares Ofertele vor f; deschise in data de XX.XX.XXXX, ora XX
ofertelor (Conform anunfului  de pubh'citate) la sediy] Prim:

Comunej IonCreanga.
Orice ofertant are dreptul de g fi prezent |a sedinta de deschider

a ofertelor sj de consemnare 3 documente]oy de calificare

a ofertelor
omisia de evaluare va Intocmi un proces - verbal de deschidere
care trebuie sj includi informatiile anunfate  de ¢t

Orice ofertant calificat are dreptul de a fi prezent la sedinga de
deschidere a plicurilor ce contin oferta financijarz (alaturi de
Comisia de evaluare a oferte] or).

Corectarea viciilor de forma

Viciile de formj ale documente]or si ofertelor prezentate de

documenty] respectiy.
Stabilirea oferte; castigatoare
Comisia de evaluare are obligatia de 4 stabili oferta castigatoare,

dintre ofertele valabile, pe baza aplicarii criteriulor pentry
atribuirea contractuluj de inchiriere,

e s e

VL. Criterii de atribuire gj factori de evaluare (ponderea factorilor si modalitatea de calcu] a
punctajului se yor configura pentry fiecare procedury, in parte, dupj caz):

a) cel maj Mmare nive] al chirjej = 25% ;

b) capacitates €conomico-financiary a ofertantilor= 25% ;

e) protectia mediu]yj Inconjurator= 25% ;

d) conditii specifice impuse de natura bunul]y;j inchiriat= 259, |

T ot e



Vil, Atribuirea contractuluj
VIL.1. Comunicarea

Comunicarea se realizeazi in scrig $1numaj tarzig
de 3 zile lucratoare de | €miterea deciziilor
respective,

Ofertantu] castigitor se informeazy Cu privire Ia
acceptarea ofertei/oferte] Or prezentate.

Ofertantii care ay fost respi

VIL.2. Anularea $i reluarea
pProcedurii de atribuire

aplicirii

era afectats i cazul
In care sunt indeplinite 1n mod cumulatjy

in cadrul documenta;iei de atribujre $i/sau in
modul de aplicare g procedurii de licitatie se
constata erori say omisiuni care

Procedura de licitatie se va relua, in baza
documenta;iei de atribuire §1a caietuluj de sarcini

Incilcarea prevederilor prezente; sectiuni privind
atribuirea contractulyj
procedurii, potrivit dispoziti

au creat prin depunerea ofertelor, c4t si
motivul concret Care a determinat decizia de

AVIZAT
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Dumitru - Dorip TABACARIU Mihaela NITA

S

g

.



CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat in conformitate cy prevederile 0.U.G. pr. 57/2019 privind Codul admim'strativ, a Hotararii

Consiliului loca] a] comunej lon Creanga nr., » a licitatiei publice Organizati in data de
P e
si a Raportuluj procedurii nr,

a contractului i ulterjor incetarii acestuia, in conformitate Cu prevederile legale referitoare |a arhivarea
documentelor,

I. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 UAT- Comuna Ion Creanga, cu sediy] administratiy in satul si comuna Jop Creanga, str, .C. Bratianu,

§i
cu domicliul/sediu] i , Str,
ap. > posesor al C.I. seria nr. / avand CNP In calitate
— -_

de locatar.,

IL. OBIECTUL CONTRACTULU]
Art. 2. (1) Contractul are drept obiect inchirierea imobiluluj constructie in Suprafata utila de 109 mp , situat in

incinta cladire administrativz , sat Jon Creanga | str. 1.C Bratiany »0r. 107, comuna [on Creanga | Jjudetul

Neamt cy o valoare de inventar de 297.844,15 lej .
(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere este inscris in C.F.nr. 52237avand

nr.cadastral 52237 -domeniul] public al comune; Ion Creanga i in administrarea Consiliului Loca] Ion
Creanga.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art 4. - Prezenty] contract se incheje pe 0 perioada de 5 anj.

e ey vttt



Iv. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art 5.1 Locataru] are urmatoarele drepturi gi obligatii:
.La semnarea contractului, sj constituie garantia pentru bung executie a contractuluj echivalenta ¢y doui

chirii,

contravaloarea a doug chirii lunare.
4.sa foloseascs bunul cu buna credinta, ca un bup gospodar, conform destinatie; existente la data incheierij

contractuluj;

9.4 nu aducj atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele Juridice savarsite;

10. s3 nuy exploateze buny] inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale Sau producte.,

11. 53 nu schimbe destina;ia imobilului;

12. s3 nu aducj modificari de constructie la imobj[y] inchiriat (companimentéri, modificiri ale structurii de
rezistenta, etc.), si nu modifice cursul retelelor de utilitati, farz acordul prealabi] ] locatorului;

Contractuale de citre locatar, precum $i pentru efectuarea unor lucrari care caqd In sarcina locatarului;
14. s respecte normele de aparare impotriva incendiilor, Specifice activitatilor pe care le organizeazz sau le

desfésoaré;
I5. s aduci Ia cunostinta locatory|yj orice defectiune tehnica ori altz situatie care s constituie pericol de

incendiy,

16. Tesponsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate locataruluj, acesta avand obligatia de 2 obtine pe
cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediy in vigoare; (dac este cazul)

17. sa asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiului ce face obiectul contractuluj,

18. sa raspunds de toate pagubele pricinuite imobiluluj de: incendiu, inundatie, furt, distrugere dacz nu va

toate Imbunatitirile $i amenajarile efectuate |a Spatiu ce nu au fost ridicate de citre locatar in conditiile
reglementate in prezentul contract, sz devina Proprietatea exclusivi a locatorulm, fara nici o pretentie din



exploatare a bunu]y;
8.3 asigure folosinta netulburati a buny]y; pe tot timpul inchirjerij.
9.s4 preia bunul, de Ja fostul chiriag la incetares contractului, in baza uny; proces-verbal de predare- primire in

starea inifiala, cy e€xceptia uzurii normale.

V. CHIRIA
Art. 6. (1)Chiria pentru folosirea Spatiului este de lei/mp / luna/an, conformHCL nr.,.. si/sau a

Procesului verbal de adjudecare a licitatiej nr.... . din data de....
(2)Chiria se indexeazi, de drept, anual, cu indicele de inflatie Prognozat, urmand a se regulariza [a prima
scadentd a anu|yj urmator conform indiceluj prefului de consum aferent anyluj anterior stabjljt Instituty]

(daci este cazul).
(5)Chiria Iunarj se achitid in 30 de zile de la data facturarij,
(6)In caz de neplata a chiriej |, termenele scadente S€ vor percepe penalitati de intarziere in Cuantumul lega]
stabilit pentry creante fiscale.
(Din caz de neprimire a facturii, locatary] il va sesiza pe locator, Neprimirea facturii nu 3 exonereaza pe
locatar de plata chiriej (daci este cazul)
(8)Platachiriej se efectueazj prin virament bancar in contul locatorulyi

sau in numerar 5 casieria locatoru]yj.

deschis Ia
et e

VI. LUCRAR] (daca este cazul)
Art. 7 In termen de de la intrarea in vigoare a prezentului contract, locatary] va executa, pe cheltuiala

necesar,
Art. 11 Lucririle care, potrivit legij, pot fi executate numai cu acordy] Proprietarului, vor fi executate numai

dupa prealabila obtinere a acordului locatory[yj Comunicat in scris $i numai in conditiile previzute de acesta,

g L



VIL. RASPUNDERE A CONTRACTUALX
Art. 12 Pentry nefndeplinirea, indeplinirea ¢y intrziere say indeplinirea necorespunzitoare , clauzel

contractuale orj prevederilor legii, partea in culpa datoreazs celeilalte parti, dups €az, penalititi de intarzier
si/sau daune interese;

Art. 13 ( I)Penalité,tile de intarziere se datoreazs pentru neplata |a termenele scadente say i Cuantumuri]
stabilite a chiriei, precum $i pentry neexecutarea |5 termenele scadente, in Cuantumurile prevazute, say

(2)Penalité;ile se datoreaza, in cuantumul legal prevzzyy pentru creante fiscale, incepand din Prima zi ulterjoars
scadentei pani [a data platij inclusiy, Penalitatile de Intarziere se calculeazi i ge incaseazi de drept, firs

prealabila notificare.

Art.14 Daunele-interese reprezinta paguba efectiva gj castigul nerealizat,

a) la expirarea duratei stabjljte In contract, dacj partile nu convin 5 prelungirea acestuia

b) In cazul in care Interesul nhational, local say cerinfele urbanistice Impun aceasta prin denuntarea
unilateral3 de cjtre locator, cy Preaviz de 15 zjle adresat chiriagului de 4 elibera terenul/imobij]y]

c) prin acordy] partilor;

d) Prin denuntarea unilateralj a contractulyj. Denuntarea unilateralz 5 contractului poate f; facuts

de cétre oricare dintre parti, cu conditia transmijterij uner notificiri cy el putin 15 zjle Inainte de data incetari

contractuluj.
e) in cazul nerespectarij obligatiilor contractuale de cjtre locatar, prin reziliere unilateral3, cy

.....

a) a schimbat destinatia bunulyj Inchiriat firz obtinerea acorduluj locatoru]yj
b) a subinchirjat bunul ce face obiectu] contractuluj;
c) a cedat folosina bunulu;j uner terti

buni executie a Contractului, Ja plata unej despagubirj in sarcina chiriasului de 50% din valoarea chijrje;
indexate 3 7 precum si la eliberarea terenului pe caje administrativj.

T e,
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Art. 20 Orice litigiu, neintelegere sauy pretentie avand legatura cy prezentul contract de inchiriere, s;
incalcarea, incetarea sau invalidarea acestuija va fi solutionatj pe cale amiabili. p €az contrar, pirtile se vc
adresa instantelor judecétoresti competente.

X. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI
Art. 21 Predarea-primirea bunului se efectueazi de locator in maxim 30 zile de la data constituirij garantie;

verbal ori starea spatiului de Ja momentul predarij,

Art. 24 Starea spatiului de Ia momentul predarii-primjrij §€ va putea dovedi numaj Prin procesul verba] de
predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate |a momentul predarii, dacj acestea exista,
partile convenind c nici o alta proba suplimentari ny va putea fi admisa pentry 3 demonstra starea spatiului.
Art. 25 Bunurile locatarulu, amenajdrile, imbunatatirile si siglele amplasate de cite locatar ce sunt situate in
incinta/exterioru] spatiului, vor fj ridicate de citre chiriag la momenty] incheierii procesului verba] de predare

predari primirii imobiluly; catre locator, ori in termenul convenit de citre parti prin procesul verba] de predare
primire sau cel tarziy pana la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de catre locatar, devin de drept
proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunej sume cuy

titlu de despagubire pentru acestea

XI. CLAUZE SPECIALE

Art.27 Forta majora exonereazs partile de raspundere pentry neindeplinire a totalz Sau partialj a obligatiilor ce
le revin potrivit prezentului contract de inchiriere,

Nu constituie cauze de fortd major si ny ot fi invocate de
— blocajul financiar existent in economia nationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor
— incapacitatea de plati a unej banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de |a un tert, sunt si raman

previzibile

Art. 28 Constituje caz de forta majora orice eveniment extern, Imprevizibil, absolut invineibi] si intervenit
dupi intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile si— gj indeplineasc
obligatiile partial sau tota].

Art. 29 Partea aflatd in caz de forta majord va notifica celeilalte parti, atat aparitia cat si incetarea
evenimentulyi in termen de 5 zie,

Lipsa notificarij evenimentulyj in termenul prevazut maj sus, duce la decaderea partii aflate in caz de forfa
majora din dreptul de a fi €Xonerata de raspundere.

XII. DISPOZITII FINALE

Art. 30 Modificarea, adaptarea gj completarea prezentulyj contract se va face numai cu acordy] scris al
ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 31 Prevederile caietului de sarcinj Ir._____ sunt obligatorij pentru partile contractante si constituie anexj
la prezentu] contract,

Art. 32 Prezentu] contract reprezints titly executoriu,

Art. 33 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cy prevederile legale in vigoare.

m.mm.mm.n«. —
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Art. 34 Prezentu] contract s-a incheiat in

2 exemplare, in limba romana,

toate cu valoare de original si avand aceeasi forta probanti,

NOTA! Prezentul contract cadru cuprin
contractul de inchiriere, fir3 a se limita ins

LOCATOR
Primar,

Secretar General,

Contabil,

de clauzele obligatorii minime
a la acestea.

cate unul pentry fiecare parte,

Pe care le va contine

el



OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchiriereg

Catre,
Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia

din data de
\

—
Prin prezenta,

N€ manifestim intentia fermj de participare I3 licitatia pubJics

Spatiului in Suprafati de
situat in
vederea desfasurarij activitatii de

pentru inchirierea

Oferta noastrj este v
atribuire, respective 90 zjle

Sémneze actele

incheiate Cu aceasta ocazje,

Data
_

Ofertant
L. S

T .



OFERTANT

FISA OFER TANTUL U]
pentru inchiriereg Spatiului

OFERTANT

Sediul societatij say adresa | | |
Te]efoﬁ
Adresa e maj]
5 Reprezentant legal |
Functia
Cod fisca]
Nr. fnregistrare la Registry] Comertuluj

Nr. cont
B

anca

Declaram Pe propria

raspundere ca datele mentionate synt corecte si conforme cy
documente]e oficiale,

Data
S

Ofertant
L.S.

-‘Mmmm»»
S



OFERTANT

e

( denumirea/numele)

DECLARA TIE

Privind eligibilitatea pentru inchiriereg imobilulyj in Suprafati de

—_—

Situate in , NC , jud. Neamt

Su bsemnatu](a)

| /reprezentant
al » In calitate de ofertant [a licitatia public pentru
R

inchirierea imobilulyj in Suprafata de

Numele s; functia reprezentanty]y;j legal,



ANEXA 2.4.4

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchiriereg imobilulyj in Suprafata de

situate in » NC , jud. Neamt¢
\ ———

S ubsemnatu]( a) _ /reprezentant
al » In calitate de ofertant la licitatia publica pentry
———

inchirierea imobilulyj In suprafats de situate in , NC

Numele g functia reprezentanty]y;j legal, Data,

mnm‘.w-a%;‘- s
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Anexa 245
OFERTAN T

(denumireg /numele)

FORM ULAR DE OFERTA
Citre,

Comuna Jop Creanga, str. I.C. Bratianu, pr, 105 jud. Neam,t

Examinand documentap’a de atribuire,
ofertantuluj

5 Teprezentanti g
» e oferim
ca, in conformitate ¢y prevederile sj cerj f ' ti

oare, si
,» de la data incheiereg Contractulyj.

asta oferta valabjs pentru o durata de 90 zile, de

acceptata oricand

Data,



