B Birou Expertize si Evaluari
| COSTIN IONUT
| . . Membru titular ANEVAR si Expert Tehnic autorizat de
e i Ministerul Justitiei pentru

evaluarea bunurilor imobile si mobile

——

Nr. 40/19.03.2025

Raport de evaluare

Teren extravilan pasune, cu suprafata totali de 15,73 Ha (parte din
suprafata totald de 23,73Ha), tarla Tiganca, inscris3 in CF 52159,

Comuna lon Creanga, judetul Neamt

Proprietar: UAT COMUNA ION CREANGA (DOMENIUL PRIVAT)
Beneficiar: UAT COMUNA ION CREANGA

Data evaluarii: 19.03.2025

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR — leg.11760)

Raportul de evaluare contine date cu caracter personal. Potrivit prevederilor Directivei (UE) nr. 680/2016, Legn

nr. 363/2018, Legea 677/2001 si a celorlalte ghiduri si regulamente GDPR este interzis4 publicarea in

S n e e
sau partiala a acestuia, fiind destinat doar pentru uzul intern al beneficiarului. //4 P guaator
{7
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SINTEZA EVALUARH

Citre: UAT COMUNA ION CREANGA, JUDETUL NEAMT

V3 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren extravilan, categoria pasune, cu suprafata totala de 15,73 Ha (153.700mp), tarla
Tiganca, compus din lotul cu suprafata de 15,73Ha din total 23,73 Ha, situat in extravilanul
Comunei lon Creangd, Judetul Neamt, inscrisa in CF52159, apartinand Domeniului Privat al UAT
Comuna lon Creanga, judetul Neamt.

Data evaludrii: 19.03.2025

Scopul evaludrii: inchiriere/concesiune

Curs valutar BNR utilizat: 4,9769 lei/€

Documente de proprietate: lista bunurilor apartinand Domeniului Public si Privat al UAT Comuna lon
Creangd

Documentatia cadastrala: extras de carte funciara

Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor relative de piata
- Metoda venit (calcul redeventd minima)

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul
evaluat (teren extravilan pasune 15,73Ha, tarla Tiganca, UAT Comuna lon Creangi) este de:

Vieren 15,7342 = 175.390 lei (35.235 €), respectiv 11.150 lei/Ha (2.240 €/Ha),
V concesiune/inchiriere minima= 7.016 IE|/ an (446 |€I/ Ha)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmétoarele:

% Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile §i prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

5 Valoarea este o predictie si este o opinie subiectiva asupra unei valori;

% Valoarea estimatd este valabild la data evaludrii si o perioadd limitatd atat timp cat pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabila.

» Valoarea contine T.V.A. |
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Certificare

Prin prezenta,

Prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificim c3 analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de

ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre |

personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificim c3 nu avem nici un interes
imobiliard care face obiectul prezentului
partile implicate.

prezent sau de perspectiva fatd de proprietatea
raport de evaluare si nici un interes sau influents legata de

Suma ce ne revine drept platd pentru activitatile specifice desfasurate in scopul realizirii

evaludrii nu are nici o legturs cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care s3 favorizeze clientul,

Proprietatile au fost inspectate personal de catre Expert Evaluator ing. Costin lonut, in data
de 19.03.2025 in Prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazs acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Etics si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Raportul se supune

normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membrii autorizati
special fn acest sens de citre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2025, indeplineste cerintele programului de pregdtire profesionald continug al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

~

Ing. lonut Costin

in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 afirmatiile



1. Termenii de referinti ai evalurii
1.1. Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cdtre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin
lonut, telefon 0745-937.086, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular ANEVAR, legitimatia
nr. 11760/2025.

Lucrarea de evaluare este intocmits de cdtre evaluatorul sus mentionat, persoana care
poarta intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridicd semnatarj a contractului de
evaluare este reprezents legal de evaluator si rdspunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de
pregdtire profesionald continuj al ANEVAR §i au competenta necesars intocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiata asigurare de raspundere civil3 profesionals.

&3 AN=VAR® VALABIL 2025

FODCIATIA MATICK N ROMANTA

Evaluator Autorizat ANEVAR

COSTIN IONUT

it

1.2. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare

Client/Beneficiar/Utilizator: COMUNA ION CREANGA, JUDETUL NEAMT

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fatd de alta persoans, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fir3 acordul scris si in prealabil al evaluatorului cuy specificarea formej
si contextului in care urmeaz3 s3 apars.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care
s-a fdcut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.3. Identificarea activelor supuse evaluZrii

Activele ce fac obiectul evalusrii constau in:
Teren extravilan, categoria pasune, cu suprafata totali de 15,73 Ha (153.700mp), tarla

Tiganca, compus din lotul cu suprafata de 15,73Ha din total 23,73 Ha, situat in extravilanul
Comunei lon Creangd, Judetul Neamt, inscrisd in CF52159, apartinind Domeniului Privat al UAT
Comuna lon Creanga, judetul Neamt.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul declarat de client pentru fintocmirea raportului de evaluare este cel pentru
concesiune/inchiriere. el

1.5. Tipul valorii

Valoarea estimatd in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piata.
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fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt c
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparétor.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb
- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ

Valoarea de piat3 este definits conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,,suma estimatd
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrij, intre un cumpdérétor
hotdrét si un vénzétor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pdrtile implicate au actionat fiecare in cunogtingd de cauzé, prudent si fard constréingere”,

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiar3) defineste valoarea justd ca |

pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ say platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementats intre participantii de pe piat3, la data evaludrii.

Valoarea echitabili este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in Cunostinta de cauzs si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parti.

Valoarea justi (conform IFRS 13) este definitd ca fiind pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementats intre
participantii de pe piatd, la data evaluirii.

Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociati unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesard pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piat3
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaludrii.

Conceptul valoare de piats Présupune un pret negociat pe o piats deschisa si concurentiala
unde participantii actioneazd in mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piatd international sau o
piatd locald. Piata poate fi constituits din numerosi cumpéritori $i vdnzdtori sau poate fi o piatd

1.6. Data valorii

Raportul de evaluare are considerats data evaludrii: 19.03.2025.

Moneda in care este exprimat3 valoarea estimati: LEl si EUR, utilizdndu-se cursul valutar
comunicat de BNR: 4,9769 lei/€.

Valoarea exprimats ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi plitits
numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd speciale.

1.7. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Investigatiile efectuate de evaluator se limiteaza la:

+ datele de piata (tranzactii si oferte, costuri) cunoscute la data evaluirii atat din surse publice
cat si din baza de date a evaluatorului;

+ documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea subiect atasat
prezentului raport si care sunt considerate veridice fard a efectua verific3ri suplimentare;
+ inspectia proprietatii si analiza vecinatitilor.
Documente puse la dispozitie de client:
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- Documente de proprietate ale imobilului: NU

- Documentatie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: NU
- Extrase de carte funciari: DA

- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:
- Inspectia fizica imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA
- Istoricul proprietatii bunurilor: NU
- Informatii financiare: venituri obtinute in urma exploatérii proprietatii: NU

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
¢ Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, avizele, autorizirile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de citre client;
¢ Informatii privind piata imobiliars specificd (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atat din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;
* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de citre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:
¢ presa de specialitate si alti evaluatori care isi desfdgoars activitatea pe piata locald
* bazade date a evaluatorului, baza de date contracost www.analizeimobiliare.ro;
¢ informatii furnizate de citre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare
* site-uri de vanzari: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, storia.ro, imobiliare.ro etc.

1.9. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale semnificative
1.9.1. Ipoteze generale

- Raportul este valabil numai in ansamblul s3u $i nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul sdu, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de cétre client
in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea s3 valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de catre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, c3 proprietatea este detinutd cu responsabilitate si cd se aplicd un
management competent al acesteia.

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate sinuli
se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al
bunurilor evaluate.

- In baza actelor, datelor i documentatiilor puse la dispozitie de citre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat cd bunurile evaluate sunt in concordantad cu /
reglementérile privind mediul inconjuritor §i ¢d nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat
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sa detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietatii, Valoarea estimats este
bazatd pe ipoteza c§ Pe proprietate nu exist astfe| de materiale care pot cauza diminusri ale valorii.
- Evaluatorul nu fsi asums responsabilitatea pentru factorij economici, fizici si de altd naturd care pot
apdrea ulterior evalusrii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
Prezentate in raportul de evaluare.

- Valorile estimate in moneda EUR, USD sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se

trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Informatiile puse |a dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatrii
proprietatii (chirii obtinute, grad de Ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, diviziri ale proprietatii) au fost considerate valabile si
nu au facut obiectul unej verificiri prealabile din partea evaluatorului

- Mdsurdtorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avind doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrérilor), valoarea estimats tindnd cont doar de informatiile
existente fn aceste documente. in cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completd necesars estimdrii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la
documentele la care a avut acces.

- Valoarea estimatd de evaluator nu este influentatd de TVA deoarece imobilul proprietatea unei
institutii publice.

1.9.2. Ipoteze speciale

- Nu este cazul,

1.10. Tipul de raport utilizat

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, intocmit in conformitate cu SEV 103 si
cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

1.11. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor furnizate de citre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.

Tn conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentatd in raport si inc3 un interval de timp limitat dup3 aceast datd, in care conditiile
specifice ale pietei nu suferd modificsri semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si
destinatarului mentionati anterior.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar. Evaluatorul nu accepta nicio\
responsabilitate fatd de alt3 persoana, in nicio circumstants,
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Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza s3 apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care
s-au fdcut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

intocmirea acestui raport are la bazi Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romdnia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS101)
SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (1VS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IV5104)
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1V5$230)
GEV630 — Evaluare bunurilor imobile

2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea generala

Date privind zona, vecindtatile si amplasare
2.1. Descrierea generala

Comuna lon Creangd este situatd in judetul Neamt, in regiunea nord-esticd a Romaniei.
Aceasta se afld in apropiere de municipiul Piatra Neamt, fiind o localitate pitoreascd, cu un peisaj
deluros deosebit, ce face parte din zona subcarpatica a Moldovei.

Comuna poartd numele marelui scriitor roman lon Creanga, ndscut in apropiere, Tn satul
Humulesti. Aceastd legdturd cu lon Creanga 1i conferd un mare impact cultural, atrdgand vizitatori din
toata tara, dar si din afacerea strdind. Localitatea include mai multe sate si este cunoscutad pentru
traditiile si obiceiurile sale, pdstrand elemente ale folclorului autentic din zona Moldovei.

Comuna lon Creangd este amplasata pe valea Siretului si pe dealurile Barladului, cu intinse
terenuri arabile si imp&durite. Ea are o suprafatd de 7.491 ha, dintre care 459 ha intravilan si 7.032
ha extravilan. Este traversat3d de soseaua judeteand DJ207C, care o leagd spre nord-vest de Horia
(unde se termind in DN2) si spre sud-est de Valea Ursului. La lon Creangd, din acest drum se ramifica
soseaua judeteand DJ207D, care duce spre sud la Icusesti.

®
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Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia comunei lon Creangd se ridica la 4.989
de locuitori, in scadere fat3 de recensamantul anterior din 2011, cand fusesers inregistrati 5.001
locuitori (sursa:wikipedia.com)

Identificarea zonei in localitate. Tipul de dezvoltare al zonei

Imobilul este amplasat in zona perifericd a Comunei lon Creanga, tarla Tiganca
Caracteristici zon3: agricol3

Descrierea zoneij de amplasare:

- inzona nu sunt amplasate constructii 'n imediata apropiere
- distanta fat3 de proprietati complementare: (piete, magazine, institutii de invatdmant etc.):
mare;
- distanta fat3 de mijloacele de transport in comun: mare
utilitatile zonei: nu exist4 in imediata apropiere
- artere importante in zond: DJ207C
Zona analizata este una cy densitate mici a populatiei cu tendints de scidere.

Localizare si descriere terenuri

Topografia terenurilor

- pantd accentuatd pentru lotul cu suprafata de 15,73 Ha, prezint3 deniveldri, vegetatie spontand, nu
au fost identificate lucriri de intretinere, pretabil pentru pasunat
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Descrierea terenului
Localizare extravilan UAT Comuna lon Creangs, St=157.300 mp (15,73 Ha) din total

23,73 Ha
Zona periferic, agricold, categoria de folosint3 PASUNE
Acces prin intermediul unui drum de exploatare agricola

Formd teren, raport laturi Form3 neregulat e A
Deschidere
Planeitate Pantd accentuats
Denivel3ri Prezinta deniveldri
1

Zond in cadrul localitatii

f

Imprejmuire teren
Grad de ocupare estimat
Utilitati:

Calitate ambientald/poluare
Dezvoltare imobiliard zonal3
Alte observatii:

00% vegetatie spontand (specific terenurilor cu destinatia de pdsune)

Nu exist3 in apropiere '
Nu au fost identificati factori poluanti |
Dezvoltare agricold-rurals

Terenul este evaluat prin comparatie cu alte terenuri agricole categoria
arabil, datorits lipsei informatiilor de piatd pentru terenuri pdsune,
aplicindu-se prevederile HG 890/2005, anexa 18 privind criteriile de
echivalare a terenurilor agricole pe categorii de folosintd in echivalent
arabil

2.3. Descriere juridic

Imobilul (teren extravilan) este proprietatea UAT COMUNA ION CREANGA - Domeniul
Privat, este inscris in cartea funciar3 CF 52159, conform precizdrilor furnizate de reprezentantul
Proprietarului. Informatiile privind suprafetele au fost extrase din documentele prezentate.

_L___t_-__‘_‘ N e
Adresa EXTRAVILAN UAT lon Creangd, judetul Neamt
Carte Funciara 52159

Numar cadastral 52159, Tarla Tiganca, categoria pasune

Documente de proprietate Domeniul Privat

Documente cadastrale Plan de amplasament

Drepturi asociate amplasamentului/ Drepturi depline. Proprietarul poate exercita dreptul de posesie,
terenului folosinta, dispozitie, conform extras de carte funciars.

u)repturi asociate constructiilor Nu este cazul

Observatii: nu este cazul

3. Analiza pietei imobiliare
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general, proprietétile imobiliare nu se cumpdrd cu banii jos (cash sau cu ordin de platé) iar dac3 nu
existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu s€ autoregleaza ci este deseoril
influentatd de reglementsrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare

pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si mdsura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietdtii. n functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piats, pe de o parte, si tipul, amplasarea, design-ul si
restrictiile privind proprietatile, pe de alt§ parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in
piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii,

3.1 Identificarea pietei specifice

Evaluatorul a realizat o cercetare de piatd pentru tranzactii/oferte de vénzare teren
extravilan in Comuna lon Creangd si comune limitrofe, utilizind ca surse de informatii ofertele
publicate de Directia Agricola Neamt, anunturi publice conform Legii 17/2014.

Astfel au fost identificate mai multe oferte de vinzare pentru terenuri agricole, categoria
arabil cu preturi de ofert3 de vanzare Cuprinse intre 4.000 €/Ha si 6.000 €/Ha.

Ofertele utilizate ca si comparabile sunt anexate la raportul de evaluare.

3.2. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietdtii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai bund utilizare - este definits ca utilizarea rezonabild, probabili si legal a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existents) care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bunj utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabild financiar
maxim productivs

VN V¥

Orice imobil reprezint3 o ”simbioz3 intre dous entitati”: terenul si amenajérile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajdrile venind s3 adauge valoare
acestuia sau sd i-o diminueze. “Contributia”, pozitivi sau negativd, a amenajrilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizaree
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solicitatd de piatd pentru teren. S3 mai spunem si faptul cd, de reguls, factorii guvernamentali
actioneazd mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cdnd apare o limitare asupra utilizérii unei proprietdti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitsrilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerenta a
respectivei proprietéti. Rezult3 astfel cd CMBU trebuie analizats distinct pentru terenul liber si pentru
proprietatea construitd, asa cum se afld ea la data evalusrii.

Ambele analize pornesc de |a identificarea utilizirilor rezonabile si trecerea acestora prin
filtrele posibilititii fizice si legale de aplicare 3 lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afl3
printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza ”productivitatea” entitatii
analizate.

Analiza celei mai bune utiliziri a terenului considerat liber

Asa cum valoarea de piat a terenului se calculeazd in ipoteza c3 este liber (chiar dac3 exists
constructii pe el), si aceastd parte a analizej CMBU se face in aceeasi ipotezd.

Proprietatea evaluatd este un teren extravilan-pdsune, putem afirma c¢d amplasamentul
analizat se afld in CMBU a sa, férd a fi nevoie de o altd validare a fezabilitdtii financiare.

CMBU a propriet&tii construite (in situatia de la data evaludrii)
Nu este cazul.

Concluziile analizei CMBU
Proprietatea evaluatd este una de tip teren extravilan categoria de folosintd pésune — ny
au fost identificate alte utilizdri posibile.

4. Evaluare
4.1. Abordéri si metode de evaluare utilizate

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordri ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele Internationale de Evaluare:
+ Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piats)
+ Abordarea prin cost
4+ Abordarea prin venit

Fiecare abordare se bazeazs pe principiul substitutiei, conform cdruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scizut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspandit3 distributie.

Astfel, pretul unei proprietdti stabilit pe o piat3 dat3 este limitat de preturile platite in mod
frecvent pentru proprietiti concurente pe acelasi segment de piat3, de alternativele financiare de
investire in alte domenii si de costul de constructie a unei proprietati sau de adaptare a unei
proprietdti vechi pentru o utilizare similar§ cu cea a proprietatii de evaluate.

Din analiza informatiilor existente pe piatd, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considerd cd metoda cea mai adecvatd pentru estimarea valorii
teren extravilan pdsune este cea reprezentatd de metoda comparatiilor de piat3, celelalte metode
(comparatii de cost si venit) nu pot asigura un rezultat credibil in privinta valorii estimate deoarece
nu exista informatii de piatd comparabile (inchirieri) pentru terenuri arabile.
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4.2. Metoda comparatiilor relative

Abordarea prin comparatia vanzarilor considers c3 preturile apdrute Tn tranzactiile derulate

pe piata ar putea s3 reprezinte o bun3 baz3 de estimare a valorij unei proprietati.

Criteriile de comparatie pe care cumpdratorii si vanzitorii, de pe o anumits piata, la utilizeaza
in deciziile lor de Cumpdrare si de vanzare au o relevantd speciald si pot avea o importanta mare.

Elementele de Comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietstii si tranzactiilor care
determing diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliars. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin Comparatia vanzarilor,

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vanduts si proprietatea
evaluata, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

Principiul substitutiei arats c3 valoarea unei proprietati tinde s3 fie dati de pretul ce ar fi
platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de Comparatie depind de scopul evalusrii si de natura propriet4tii. Astfel, pentru
terenuri extravilane agricole unitatea tipicd de comparatie este pretul pe hectar de teren.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasificd in dous categorii:
a) cantitative:
¢ analiza pe perechi de date
¢ analiza statistica
® analiza grafics
® analiza evolutiei
® analiza costurilor
* analiza datelor secundare
b) calitative:
¢ analiza comparatiilor relative
¢ analiza clasamentului
® interviuri personale

Pentru calculul valorii imobilului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata
imobiliara specifics (terenuri agricole extravilan - arabil, comuna lon Creangd si comune limitrofe).

Terenul este evaluat prin comparatie cu alte terenuri agricole categoria arabil, datorit3 lipsei
informatiilor de piats pentru terenuri pdsune, aplicindu-se prevederile HG 890/2005, anexa 18
privind criteriile de echivalare a terenurilor agricole pe categorii de folosinta Tn echivalent arabil.

Ofertele comparabile alese se regasesc in anex3 la raportul de evaluare.
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Elemet comparatie | bun evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabilad | Com arabila 5
Pret oferta €/Ha 5.920 5910 4.530 5.170 4.024
Data ofertei mar.25 prezent | prezent prezent prezent prezent
Corectie oferta - " .
negociere vanzare A’ % " 1% 1% 11%
Pret oferta corectat € 5.860 5.850 4.480 5.120 3.980
Corectie categorie .
de folosinta % -50% -50% -50% -50% -50%
pasune/arabil)
Pret oferta corectat € 2.930 2.925 2.240 2.560 119_90
Suprafata (Ha) 3,73 0,85 0,7834 04 0,8557 074
Corectie !
procentuala €/Ha 0% 0% 0% 0% 0%
|_Suprafata (%)
Valoare corectie € 0 0 0 0 D
Pret oferta FINAL ,
ahtplal € 2.930 2925 2240 2.560 1 .‘90
Pret oferta : , . E ’
vanzare corectat ei 2.930 2.925 2.%40 %560 1
Localizare lon Creanga lon Creanga lon Creanga lon Creanga Poienari Bozieni
Apreciere 0 0 0 0
Caracteristici fizice |
Acces drum public exSI:)uartnare drum exploatare ex;?lguar;;re drum exploatare | drum exploatare | drum expiloalare
Apreciere 0 0 0 0 0
Panta nu similar similar similar similar similar
Apreciere e 0 0 0 0 0
Denivelari da nu nu nu nu nul
Apreciere + + + + +
Productie vegetatie vegetatie 4 . : . .
i spontana cultivat cultiuvat cultiuvat cultiuvat cultivat
Apreciere + + + + +
Lucrari de .
intretinere realizate - nu e & i |
Apreciere 0 0 0 0 0
Acces utilitati/apa n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Apreciere 0 0 0 0 1
Apreciere 7 " 7 . 1|
Numa[ total de g 8 o ! il
corectii '
Numar corectii zero 5 5 5 5 5
Nur_ngr corectii 2 2 2 ) 2
ozitive
Numqr corectii 1 1 1 1 1
negative |
Corectie totala pozitiva pozitiva pozitiva pozitiva pozitival
e 2 '
Valoare de piata _
aleasa 11.150 lei/Ha 2.240 | €£/Ha 3 evaiurrii

Pag. 15 din 26




Data curs
(include TvA) BNR 18.03.2025

lei/€ 4,9769

Valoarea de piat a terenului extravilan PASUNE, cu suprafata totald de 157.300 mp (15,73 Ha)
parte din terenul inscris in CF52159 este de:

RS ey ¢ lei (35.235 €)

4.3. Metoda veniturilor - calculul redeventei minime anuale

Pentru calculul redeventei anuale Tn cazul concesiondrii nu existd o reglementare legald
actualizatd, singura prevedere regasindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, art.17: “Limita minimg a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrérea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt

sd asigure recuperarea in 25 de anj a preului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, lo care se
adaugd costul lucrérilor de infrastructurd aferente”,

Vt=RXN

Vi=valoarea terenului actual3 (valoarea de piats) .
R=redeventa

N=numérul de ani (25 ani)

Valoarea minim3 a redeventei este de :

|—Teren extravilan St= 15,73 Ha
Valoare de piat4 teren 175.390 lei
Perioada recuperare (ani) 25 35,235 £
Redeventa/Rents anual3 7.015,58 | lei/an 446,00 | lei/Ha/an
1.409,63 | €/an 89,61 | €/Ha/an
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4.3. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatoruluj

Aplicand metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut
urmdtoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor relative teren 7Ha 175.390 35.235
Metoda venit - —J
Analiza finala in vederea selectrii indicatiei asupra valorii:
Abordarea prin PIATA Abordare prin venit

credibilitate buna Bun3

relevanta buna Satisfacdtoare

adecvare buna Satisfacatoare

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor si pe de alta parte scopul
evaludrii, caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului valoarea de piat3 a proprietatii imobiliare (teren extravilan pdsune Tarla Tiganca,
Comuna lon Creangd) este la data evaluirii (19.03.2025):

Vteren 15,7312 = 175.390 lei (35.235 €), respectiv 11.150 lei/Ha (2.240 €/Ha),
Vconcesiuneﬁnchiriere minima= 7.016 lei/an (446 lei/Ha)

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimat3 si este valabild exclusiv in conditiile si prevederilor termenilor de
referintd prezentati in raport;

» Valoarea este o predictie si este o opinie subiectivi asupra unei valori;

» Valoarea estimatd este valabil3 la data evaludrii si 0 perioadd limitats atat timp cat pe piata
imobiliard sau a constructiilor nu sunt fluctuatii semnificative, iar evolutia cursului de schimb
valutar este relativ stabils.

» Valoarea nu este influentat de T.V.A. (imobil apartinand unei institutii publice)

Ing. lonut Costin

Evaluator Autorizat ANEVAF
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5.Anexe

5.1 - Fotografii ale imobilului
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5.2 — Oferte vanzare teren

e 3%l VOTIE LI NEAMIT
IMUNAION UREANLA
INTRARE , )
1t SIRL

4 ) )<
of Crunall 3 aneo 25 |

OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsemnatul “1) ... Lo S 0/\ Wb et l{’«y

1d adresa de
comunicare in: lmalmzca el o DO sE
} ufegul sectorul AL LT \.odul pOalal stamarl b A tel.
@Jjéa/ g @ ; and teren agnicol situg trau!an in supmfn;a dc <. (ha). reprezentand
cota parte ............... la pn,lul de(®).. ,jg; E {lel)

DO "'f.'c ’ ‘L,J"’_“J r-\‘ tttg{

1) Se completeazi numele st prenumele proprietaralu terenului.Conditiile de vanzare *2) sunt
umaatnarele

*2) Seva :.nmpfcia in cifre 3i litere.Date privind identificarea terenului:
Informatii privind amplasamentul terenului

uprafati (ha) INumar de
Orasul/ Numar  fcarte Numar  Numar [Categoria de
Comuna’  [Suprafata [Coti- cadastral ffunciard harla/lot parcela folosinfa”3)
Specificare {Tudeful (*) jotala (*) re”5) K**) ') (**) *¥) ) Observatii

Yo @ o . ) s ! i %
o L L R R A R TR e
e catre NN

3ﬁncz§tor. ke

'Verificat

primried) | | S 8 1.1 I8

*3) Se completeaza catcgoria de folosmtﬁ a terenurilor agricole situate in extravilan con form art, 2 din
Legen Rmdului funcier v 1% 199} repiblic aid, cu modificarile si completérile ulterioare

*4) Se completeazd cu X" rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civila, altele asemenea.

*5) Cota-parte din suprafai se exprimé in fracgie si in hu.ldrc( ) Declar ¢a terenul agrical situat in
extravilan face obiectul actiunii pentru pronun{area unei hotarari Judecatoresti care sa tina loc de
contract de vinzare:DA [ ] NU [X |Cunoscand ci falsul i in declaratii se pedepseste conform [ cgli nr.

286 2009 privined Codul penal, cu modifi cirile si completarile ulterioare. declar 3 datele sunt reale.
corecte §i complete.

ur wxﬂ MT?"?‘}J /1(

( nmnclc 5i pn,mm}elé‘m cls
Semnatura

0
pata £26.3 065
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p-.}‘
i !
J{i' 1 ol S F
OFLRTA DE VANZARE TEREN
Subsemnaty! I R e ) A sermsemnciiosarsans O NP e, avand adresn de
comunicare in: jocalitares seiy S L ool . Aib) S0, o8l
ap  judetul/sectorul . < codul postal - T
Rt SR Tl R
Subsemnatul 1)/, : | - - AR et O ] avand adresa de
comunicare in: localitatea R S NE .t .. 86 8t
o8P judeulisectoryl . codul postal ... e-mail ..., -550).
........ i............vindcm teren agricol situat in extravilan. in suprafaja c% weree . L (ha) r;eprcfcm:‘md
cola parte J. 4. ... 1a preful de (*he2 G s < Tl P E Y G

1) Se completeaza numele $1 prenumele proprietaruluj terenuhui. Condijiile de vanzare~2 ) sunt

urmitoarele: ., |

“2) S¢ va completa in cifre si literc. Daic prvind identificarca icrenului:

nformatii privind amplasamentul terenuluj
uprafaid (ha) el

‘ategoria de
folosinga”3)
ll#)

bscr\gl_ij

¢

o ."‘."

primarie™d) I I
"3) Se completeaza categoria de folosingi a terenurilor agricole situae in extravilan conform ¢
] '( 2 i 2 A '

o

| h———d
i iy 991, repeidticad. cu modificarile si completdrile ulteriozre

4) Se complereasa cu X “rubricile in care nformatiile por A tomparate cu datele dip Registul agricol,
cvidentele fiscale, cvidentele de stare civila, altele asemenea.

5) Cota-parte dip suprafatd se exprima in fractie si in hectare (*) Declar ¢a terenul agricol sitat in
extravilan face obiectu] actiunii pentru pronuntarga unei hotariri Judecdtoresti care sj fing loe de
contract de vapzare:DA L INU [X JCunescind ¢ falsul in declarafii se este conform .o« g
=50 J00Y prvind oy tt . cu modificarile g ompletirile ulterioare, dec!;r cd datele sunt reale,
corecte §i complete.

& 7 L) 3 3 A 2
BEET I e P - iy A

(numele 5i prenumele in clar)
Semnatura i

LS.

VST s TR

(numele si prenumele in clar)
Semnitura -

R L. .o
A )
Data uﬂ.?“;d'd : o
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: A, LS
OFERTA DE VANZARE TEREN Sl L anapdS |
Subsemnatul ~1) BN AL nleds (a4 ENPLL kL avihd adieRa de
comunicare in: localitatea xS, A TSR InieE nr .. bl §¢. ek
ap  judetul’sectorul . seskereois GOUUT POSERLL. o Bl b

B2 GATe AL 3
Subsemnatul “1)FR1 A 0 0xa . CNP avand adresa de
comunicare in: localitatea . - e T SRS S O d.bl ke ., et

- ap. ..., judeful/sectorul -, codul postal ........... RN v | S -

'L vindem teren agricof si ual in exteavilan, in suprafata dejd, 1 (-~ fha). reprezentand
A/ feeeees N2 preul dcl*l...‘i»...%’. ./‘Q.'J-faﬂgfq...if.ml i¥eq ]

1) Se completeaza numele yi prenumele proprietarului terenului.Conditiile de vanzare *2) sunt
urindifoarele: ... .

"2) Se va completa in cifre si litere.Date privind identificarea lerenului:
nformatii privind amplasamentul terenului y
uprafatd (ha) umdr d
Orasul/ Numar carte umédr  [Numar Categoria de
Comuna’  [Suprafaja Cota- cadastral  |fimciara Rarla‘lot parceld (folosinta”3)
Hudetul (*) gotala (*) 1ets) K**) ) ) i il ] Observatii
105 c2rfg O ko2 | (] 4 |Seihd (%e4d | IF o ]
erificat | AN )
rimaric 4}
i1 2

"3) Se completeaza categoria de folosinga a terenurilor agricale situate in extravilan conform |
Lagea fondaly funceo mo 18 tang sore hlicaty, cu modificarile si completarile ulterioare

“4) Se completeaza cu . X* rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidenfele fiscale. evidentele de stare civ ild. altele asemenea
"5) Cota-parte din suprafaia se exprimd in fractic 3i in hectare (*) Declar ¢4 terenul agricol situat in
extravilan facc obiectul actiunii pentru pronunfareg unei hotardri judecitoresti care 3 {ind loc de
contract de vangare:DA [ | NU [X [Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepsesie conform | o1
A0 e i il;l'. Caduc o o o modificarile si mpletdrile ulterioare, dcclaIcﬁ datele suni reale,

corecte §i complete.

Vanzator/imputernjgit. :

Mk (OIS 16 - (& 7147
(numele si prenumele in clar)
Semndtira

L.S.

Vanzao i mputernicit
RAMIBL | Conlipn il
(numele si prenumele in clar)
$emndtura

N
Data 2360 3404 >
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OFERTADE VANZARE TEREN

e ——— et

1 Subsemnatul Subsempate. SEVERIN FOAN | in calitate de proprictar ‘dlentificata
cu I sena b chiberatia de SPCTEP ROMAN  vund terdn agricol
situat in extras than, im suprafagd de 874 chay. Ja prequl de 14800 Joi

2 Condigiile de vanzare sum urmitoarele 7o moneda nafionala

Date pnvind identificarca terenului: |

Informatii prisind amiplasamentul terenulu

Categdna

Supralate Nundr Spts SNumar Numar de
Spectlicare Comuna Judejul P de cante f Observatit
i } (ha) cadastral & 00 tarla lot purcela I“'O-‘“"i"

funciara

(%]
Se Bosieni / Neamt 0,74 51241 51241 S0 679/15 Aratl
completeazd
de cdtre
vanzator
verificat
primérie

i
!
|

Vo Cunoscdnd ca faisul in declaraju se pedepscgte conform Legi ni 286/2008 privind
Cudul penal, cu modificaride s completinide ulterivare. declar ca datele sum feate,
corecte $i complete.

4. banzator Imputernicit \:k'\:-\
SEVERIN I0AN e

Y
r

" g
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5.3 — Documente

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
CU PROPUNEREA DE DE ZLIPIRE
Scars 1 5000
| 5 "N tadastral | Suprdfats maswatl TTTADress WobeuhH i s T
& imobihdul (mp) Y iy
.fh 52199 | 237300 | Cdravien Comuna fon Creangs, Punct Tiganca, Judetud Neamt 7
B T A R N |
| e e s B _ 598356.36
é \ Tars Coasts lzvory ( devalmass | ;J' g
i/ g
5 g \'\ ."j o
\ e ol ! we
LY i
ah 1- !
3 n
ﬂ; ot}
g 1z 1
% ‘ '1
_‘I’ ._hn:“lif_,.,r-‘
|
4
E »l,
T3 1P
j ;
2 Lot 2
£ g
= m—
2l
%
b |
@),
%
aky T
8 : i Dameniu Prival
Comuna Tcusesty s
e .
& =
=
g
| T e e e e s e s S e T R TN 395631 .B6
(R Aoy oEsss
iy cad Tsuprafata (CatEgona d8] oo o T | e gad | SUpOIRte  Categoria de DESCRIEREA IMOBILULUI
_.__:f@i s | pescriesen mostau | W o | MGl o |
5518B; soeon » Lot-1- Terenul se afls i extranitan
¥ Terennt s¢ sfla m exirsviian . =9
& i e 551 89| 1373w P Lat-2-Terenni st afls i exirasilan
S S B o 1 et
[ Foial ] i LIRS T RN T
Executant: GIURGILA N. GELU Inspector
Autorastie; CaLB, Sera RD-BF, Nr. 0167 Confiem introducssea imobiiukn in baza de dote Skegrata
Confim o rxtoror 13 stribuires Pumarnkd cadactal
coractitudings intocmil documentatis tadastrale 5
orespondents acasiels t resitates oin teren
: : semnat digital de Gabriel
Gelu Giurgila ! tMoldovianu
Digitally signed by Gelu Giurgila | 1 Data: 2021.05.04 20:43:38
Date: 2021.04.28 10:37:24 +03:00 +03'00
= 26 04,2021 Stample 8P |
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., 4 Ofcul de Cadastry $1 Publicitate imabiliaca NEAMT
H - Biroul de Cadastry st Publicitate imob.liara Roman

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 52159
ey COPIE

Carte Funciard Nr. 52159 jon Creanga

A. Partea I. Descrierea Imobiiulul
TEREN Extravilan

Adresa: jud, Neamt, UAT fon Creanga, punct Tiganga lon Creanga

g:i . m e Suprafata* (mp) Observatil / Referinte 7 .
a1 52159 237 300 Teren nempremut. —l ;

B. Partea Il. Proprietari sl acte
r Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si #ite degpturi reale
43992/ 12/12/2017 '
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 26. din 23/05/2034.8mis de Consiliul Local

Referinte

al Comunei ton Creanga;
B1 Intzbulare, drept de PROPRIETATE, dobandif prin Constifuire, cotal Al/B3
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1] COMUNA ION CREANGA, CIF: 2613753, "domeniy public
20074/ 1170572021 " F 8 d
Act Administrativ _nr. Referat nr. 19080, Gin 28/04/2021 emig @ OFICIUL DE CADASTAU Si PUBLICITATE !
IMOBILIARA NEAMT: - . |
gy |S€ noteaza existenta propuner de degmembrare a prezentull] imobrl, Al
in alte doua imobile avand l;, S.i_]_.& si 55189 4

9232 / 28/02/2025 £y 3
Act Administrativ nr. HCL NR.33. dn 31/03/2022 emis Oe COMUNA 1ON CREANGA; Act Administrativ nr. ,
ADEVERINTA NR.2044. din 240 emis de COMUNA ION CREANGA;

g3 |S€ noteaza trecerea TenobHa din domenwl privat in domeniul public Al |
k al Comunei ION CREANGA i vl

|
= Y LPemeaLSARCINI, ~ | !
Uscﬂed privind dezéembrimiitele dreptuiul de proprietate, drepturi reale J ’

, Referinte
NUSUNT . N

e dg'Garantle §i sarcini

CRFLFTY R ' R 5

epay ancplin

Pag. 25 din 26




Nr cadastral

Anexa Nr. 1 La Partea |

5‘\1-[;?;?;?3 (mpil:

52159

237.300

Carte Funciard Nr. 52159 (o

Observa;;rﬁ;ﬁ:rrnt@ | SR

muna/Oras/Muicipiu lon Creanga
cobdidtodl Labbtiail £ il tHE

F

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterep 70,

DETALN UNIARE IMUBIL

— 4

—

Date referitoare Ia teren
g’; Etgltoegg?ée :rr:r;: ?ﬁ%':g;lﬂ Taria Parceld Nr. tope Observatil / Refeninte
1| pasune N 237.300
Date referitogre la constructii
Lunsmagime'
1) Valorfle langimilor segmentelor sunt obinute din proiectie In plan.
ang Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
w!% sfarsit e - (m) inceput|  sfargit = ()
1y 2 444 568 2 3 14 517
3 4 41328 4 5 28.355
o 6 31124 6 7 75 882
7 8 54 919 8 9 63.718
9 10 38475 10 11 29373
i1 i2 42 668 12 13 39126
Duiiun @i e somfir Al (oo LordCtes prratr g seist Oc o wsedoite Reias o Juns “ 29PN 4 teun I90P0.0 Pagia 2 din 3

Shay ahcp 1y

Pag. 26 din 26




